-

~__ “dichlara ¢ gavan- : /}c{i‘%i 0
tisce che laA éggéruzione del fabbricato di ocul fa parte !la

porzione immobilisre in oggetto & stata realdzzata in wi;tﬁldi
congesszione edilizia n. 220 rilasciata dal Comune di San T%o—
doro in data 19 dicembre 197¢ e n. 76 del 14 dicembr- 1982 e
che successivamente a tale ultima data non sono state esggu#te
opere talli da xichiedere licenze edilizie o coaces 1loni |ad
mdificare o concesgioni in sapatoria ai sensi della leyge s@d—
‘detta e che pertanto 1'unita immobiliaxe in oggetto & confu%me
alla normativa urbanisetica.
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Contratto n. 977568

DESCRIZIONE IMMOBILI

Coﬁ?qne'gj - SAN MINIATO- FRAZIONE LA SERRA
Provincia 7"|_IVORNO ety
Indirizzo Localita' Bucciano

: - IDENTIFICATIVI CATASTALI DA PROVENIENZA : 4
Foglio 93 Mappale 197 Sub Scheda Mq
Altri identificativi :
Foglio 99 Mappale 61 Sub Scheda Mq
Altri identificativi :
Foglio 99 Mappale 6 Sub Scheda Mq 9430
Altri identificativi :
Foglio 99 Mappale 59 Sub Scheda Mq 12540
Altri identificativi :

COERENZE
(desunte dali atto,dlk provemenza)

g

G
;
:9":3
R

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

TITCLO DI PROVENIENZA

977568 - LIVORNO
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Data atto 30/11/2006

N.ro repertorio 27701/13674 Notaio ROBERTO ROMOLI fu EGISTO
Data trascrizione 27/12/2006

N.ro generale 27579 N.ro particolare 15586

E SUOC SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO

ISCRIZIONE VOLONTARIA nn. 12525/2793 in: data 07/11/1997 cancellata con
annotamento del 15/12/2006 nn 26739/5125

ISCRIZIONE VOLONTARIA nn. 17734/3867 "nkdata 06/11/2000 cancellata con

annotamento del 15/12/2006 nn 26740,

ISCRIZIONE VOLONTARI
annotamento d 20/06

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

NESSUNA

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita Immobiliare

~ Circoscrizione di: LIVORNO

Indagine effettuata a partire dal 27/12/2006 fino alle date statuenti del

18/09/2009

data evasione

977568 - LIVORNO

i

2/03/2006cancellata con L
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Contratto n. 977568
4821

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale
Bene immobile ad uso commerciale
Bene immobile ad uso ufficio
Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito
Area in corso di edificazione
Complesso turistico

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

DxWQ

Intero
Quota indivisa pari a

o

-

Bringrebe 08y

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

- concessione edilizia in data 31 ottobre 1995 n. 95/1361;

- denuncia di inizio attivita in data 6 maggio 1998 n. 417,

- concessione edilizia in data n. 95//1326;

- denuncia di inizio attivita in data 4 giugno 1998 n. 502;

- concessione edilizia in data 2 marzo 1999 n. 98/326;

- concessione in sanatoria in data 15 settembre 2005 n. 608/05;

Certificato di destinazione urbanistica allegato X
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data o

precisandosi che I'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) & quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica i
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita o
PRECISAZIONI




T A4R22
COMUNE DI SAN MINIATO

Provincia di Pisa
SETTORE PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO E SVILUPPO ECONOMICO
Unita Organizzativa Urbanistica

Rif. prot. n. 27099 San Miniato 16/11/2009

Oggetto: Certificato di Destinazione Urbanistica

Il Responsabile dell'Unita Organizzativa Urbanistica del Comune di San Miniato,
vista la richiesta inoltrata in data 03.11.2009 dal Sig. Filippo Zabban e acquisita agli atti al
n. 27099 di prot., visti gli atti giacenti presso I'Ufficio Tecnico Sezione Urbanistica, ai sensi
dell'art. 30 del D.P.R. 380/ 2001

2,

CERTIFICA

che il terreno posto nel Comune di San Miniato, contraddistinto al N.C.T. nel foglio

di mappa n. 99 dalle particelle n. 6, n,59, n.61, e nel foglio di mappa n.93 dalla particella
197 ricade:

(e

Loy

!

%,

- nel Regolamento Urbanistico approvato con delibera del Consiglio Comunale
36 del 21.04.2008, immediatamente eseguibile, ed efficace dalla data
pubblicazione sul BURT n. 22 del 28.05.2008 dell'avviso di approvazione
rettifiche approvate con D.C.C n. 50 del 21.04.2008, esecutiva e D.C.C. n. 6
del 08/10/2008, esecutiva dal 11.11.2008, in area con la seguente destinazione
urbanistica:

= Territori Rurali \\

In parte

Area a prevalente funzione agricola — Ambito Ec Colline Occidentali
in parte

Area a prevalente funzione agricola — Ambito Ec Colline Occidentali
APTR n. 29

come definita dalle norme tecniche di attuazione del suddetto Regolamento Urbanistico
approvato.

NB: la verifica della prescrizione, da parte del Regolamento urbanistico (R.U.) approvato, di strumenti

attuativi, deve essere effettuata prendendo a riferimento gli articoli delle N.T.A. del R.U. corrispondenti alle
destinazioni su indicate.

Si nlasma la presente certnﬁcaznone in carta resa legale per usi consentiti dalla

legge.

Il Responsabile del Procedimento
(arch. Saskia Cavazza)

‘t‘ﬂ}’-O._i'fj?Q‘v\J\ CQ/&; R \Q




ECOMAG Srl

Direzione Generale
Centro Direzione Colleoni
Palazzo Cassiopea 3

20041 Agrate Brianza M! - italy

Tel. +39 039 §423.1

Sede Legale
Viale Vittorio Veneto, 4
20124 Milano - ltaly

Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

4R

-

d

<

Fax +39 039 6892060
info@ecomag-aa.it

R.E.A. Milano 1591447
C.F./Reg.

Imprese / P, IVA 12811050157

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZION! GENERALLI

A,

ECOMAG

Codice Certificato 09/00525 Validita 17 novembre 2019 NOTAT1 (vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particella Subalterno
- 93 197 -

Riferimenti Catastali

Indirizzo edificio

Via Barbinaia - SAN MINIATO (PI) - Palazzina 1

L]

Proprieta

Nuova costruzione

Passaggio di proprieta D Riqualificazione energetica

BANCA ITALEASE S.p.A. Telefono -

Indirizzo

- E-mail -

Y e

.

//\

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio in classe: Ggl

B

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

o«

>300

PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO

46,63 kWh/m3

EMISSIONI DI CO2 PRESTAZIONE
13,96 kgCO2/(m3 anno) ENERGETICA
@\ RAGGIUNGIBILE
2\ 52,27 kWh/m3
250
>300 0
limite di legge PRESTAZIONE
nuave costruzioni ENERGETICA
1506 kWh/m3 56,88 kWh/m3

PRESTAZIONE
ACQUA CALDA

10,25 kWh/m3

NOTA1 {vedi pag. 4)

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTOQ)

m v

@Il

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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EnE o

Eiy

ECOMAG

5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio” paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alle
norme della serie UNI TS 11300.

6. RACCOMANDAZIONI

. Prestazione Energetica/Classe . ’
Interventi i X Tempo di ritorno (anni)
a valle del singolo intervento
1) sostituzione generatore di calore 52,27 g9
2) - - -
3) - - -
PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE 52,27 kWh/m3 anno 9 (<10 anni)
7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO
SERVIZI
ENERGETICI . Acqua calda
INCLUSI NELLA Riscaldamento f sanitaria
CLASSIFICAZIONE NOTA2

{vedi pag. 4)

< 676  kWhim3| Agi+ B

< 10,53  kWhim3| Agl

< 1529  kWh/m3| Bagl

< 21,06 kWh/m3| Cagt
limite
< 25,82 kWh/m3| Dgl l

< 34,35 kWh/m3| Egl

< 47,65 kWh/im3| Fgl

v

47,65 kWh/im3| Gagi

8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

KWhim2

8.2 RISCALDAMENTO

Indice energia primaria (EPi) 46,63 kWh/m3
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.,

192/05 (EPi lim) 15,08 kWhim3
Indice involucro (EPi,invol) 31,85 kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,683

Fonti rinnovabili

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 10,25 kWh/m3

Fonti rinnovabili

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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ECOMAG
9. NOTE

10. EDIFICIO

Tipologia edilizia

palazzina isolata

Tipologia costruttiva

muratura portante non isolata, solai in legno non isolati

o' Anno dii

4 Potenza nominale (kW)

Anno di costruzione 1998 Oggetto della cetificazione edificio cielo-terra
Volume lordo riscaidato V {m3) 1387 Superficie utile (m2) 648
Superficie disperdente S (m2) 990 Zona climatica / GG D / 1513
Rapporto S/V 0,7 Destinazione d'uso E.1(3)
11. IMPIANTI ’

Tipologia tradizionale a basamento
Riscaldamento  Anno di installazione 1999 Impianto autonomo

Potenza nominale (kW) 2 x 31 Combustibile GPL
Acqua calda Tipolog.i:f: . combinata a ris'caldamento
sanitaria Anno di installazione 1999 Impianto aufonomo

Polenza nominale (kW) 2 x 31 Combustibile GPL

Fonti rinnovabili Anno di installazione

Potenza nominale (kW)

Tipologia

Combustibile

12. PROGETTAZIONE

Progettista/i architettonico

Indirizzo

Telefono / e-mail

Progettista/i impianti

Indirizzo

Telefono / e-mail

13. COSTRUZIONE

Costruttore

Indirizzo

Telefono / e-mail

Direttore/i lavori

Indirizzo

Telefono / e-mail

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa
- Silvio Capello - ECOMAG S.r.l.
Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (Ml) E-mail scapello@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

Informazioni aggiuntive -

15. SOPRALLUOGHI

1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 10 novembre 2009
2) -

\

16. DATI DI INGRESSO

[:I Progetto energetico Rilievo sull'edificio

Provenienza e Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale
responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetio n. 1381,04

/" F,%/VLLO[/\ I

17. SOFTWARE

Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegato Il del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall’ Ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltrata al CTi la
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & stata regolarmente protocollata con il numero 9/2009.

Agrate Brianza, 17 novembre 2009 Ecomag S.r.l

Timbro e firma del tecnico
e

NOTA1:  Aisensi del D.M. 26/06/2009:

- Art6 comma 2: “La validita massima dell'altestato di certificazione di un edificio, di cui al comma 1 Ar. 6 D.M. 26/06/2008,..." (10 anni} “..é confermata solo se sono
rispeltate le prescrizioni normative vigenti per le operazioni di controllo di efficienza energetica, compreso le eveniuali conseguenze di adeguamento, degli impianti di
climatizzazione asserviti agli edifici, ai sensi dell'Art.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancalo rispetto delle predette disposizioni I'attestato di certificazione
decade i 31 dicembre dellannno successivo a quelio in cul ¢ prevista la prima scadenza non rispettata per fe predetie operazioni di controllo di efficienza energetica,”

- Arl.6 comma 3: “Ai sensi del comma 2, Arl.6 del D.M. 26/06/2009, i ibretii di impianto o di centrale di cui all'articolo 11, comma 9 , del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegati, in originale o in copia, all'attestato di certificazione energelica.”

NOTA2:  Alsensi del D.M. 26/06/2009 Allegato A punto 3: “...nelia fase di avvio, ai fini della certificazione degli edifici, si considerano nelle presenti Linee guida solamente gli indici
di prestazione di energia primaria per la climalizzazione invernale e per la preparazione delfacqua calda per usi igienici e sanitari. inolire, per a climatizzazione estiva é
prevista una valulazione qualitativa delle caratteristiche dellinvolucro edilizio...”

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009

American 4
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ECOMAG Srt

Direzione Generale

Centro Direzione Colleoni
Palazzo Cassiopea 3

20041 Agrate Brianza M - ltaly
Tel. +39 039 6423.1

Fax +39 039 6892060
info@ecomag-aa.il

Sede Legale

Viale Vittorio Veneto, 4

20124 Milano - Italy

Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

R.E.A. Milano 1591447

C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

4827

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice Certificato 09/00526 Validita 17 novembre 2019 NOTA1 (vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particella Subalterno
- 93 197 -

Riferimenti Catastali - -

Indirizzo edificio Via Barbinaia - SAN MINIATO (P) - Palazzina 2

D Nuova costruzione

Proprieta

Passaggio di proprieta

BANCA ITALEASE S.p.A. Telefono -

D Riqualificazione energetica

Indirizzo - E-mail -

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio in classe: Ggl

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSION! DI CO2
16,50 kgC0O2/(m3 anna)

>300 0
limite di legge PRESTAZIONE

nuove costruzioni ENERGETICA

18,13 kWh/m3 67,24 kWh/m3

0
>300 0

PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO

59,1 kWh/m3

PRESTAZIONE
ACQUA CALDA

8,14 kWh/m3

NOTA1 {vedi pag. 4)

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

@ i m v v

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

norme della serie UNI TS 11300.

"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio” paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alie

6. RACCOMANDAZIONI

. . Prestazione Energetica/Classe . R
Interventi N X Tempo di ritorno (anni)
a valle del singolo intervento
1) sostituzione generatore di calore 61,75 12
2) - - -
3) - - -
PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE - kWh/m3 anno - (<10 anni)
7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO
SERVIZI
ENERGETIC! . Acqua calda
INCLUS| NELLA Riscaldamento Raffrescamento sanitaria .
CLASSIFICAZIONE NOTA2 .
(vedi pag. 4) f\
(. ('\'\
< 7,53 kWh/m3| Agi+ T
< 12,07 kWhim3| Agl b
< 17,60  kWh/m3{ Bgl \ -
D
< 2413 kWh/m3| Cagl i
limite Q3
< 29,67 kWh/m3| Dgl
< 39,73 kWh/m3| Egl
< 55,33 kWh/m3| Fgl
> 55,33 kWn/m3j Ggl

8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

kWh/m2

Rendimento impiant

Fonti rinnovabili

8.2 RISCALDAMENTO

Indice energia primaria (EPi) 59,10 kWh/m3
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.
192105 (EPi lim) 18,13 KWhim3
indice involucro (EPi,invol) 40,37 kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,683
Fonti rinnovabili -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
indice energia primaria (EPacs) 8,14 kWh/m3

Fonti rinnovabili -

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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ECOMAG
9. NOTE

10. EDIFICIO

Tipologia edilizia

palazzina isolata

Tipologia costruttiva

muratura portante non isolata, solai in legno non isolati

Anno di costruzione 1999 Oggetto della cetificazione edificio cielo-terra
Volume lordo riscaldato V (m3) 291 Superficie utile (m2) 78
Superficie disperdente S (m2) 265 Zona climatica / GG D / 1513
Rapporto S/V 0,8 Destinazione d'uso E.1H3)

11. IMPIANT! g

Tipologia

tradizionale murale

Riscaldamento  Anno di instaliazione

1999 Impianto autonomo “‘j
Potenza nominale (kW) 23,2 Combustibile GPL o
Tipologia combinata a riscaldamento S N
Acqua calda . - - >
sanitaria Anno di instalfazione 1999 Impianto autonomo
Potenza nominale (kW) 23,2 Combustibile . GPL L

. - nno di installazione
Fonti rinnovabili A stallazion

Potenza nominale (kW) -

- Tipologia -

Combustibile -

12. PROGETTAZIONE

Progettista/i architettonico

Indirizzo

- Telefono / e-mail -

Progettista/i impianti

Indirizzo - Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE

Costruttore .

Indirizzo - Telefono / e-mail -

Direttorefi avori

indirizzo

- Telefono / e-mail -

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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ECOMAG
14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa

- Silvio Capello - ECOMAG S.r.l.
Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (MI) E-mail scapello@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE
informazioni aggiuntive -
15. SOPRALLUOGHI

1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 10 novemnbre 2009
2) -

16. DATI DI INGRESSO

<)

D Progetto energetico - Rilievo sull'edificio ( Qe
Provenienza e Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale Qé
responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04 :5"'

"

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegaio 1!l del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall' Ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltrata al CTl la
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa ¢ stata regolarmente protocoliata con il numero 8/2008.

<
AR
17. SOFTWARE
Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft
Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Agrate Brianza, 17 novembre 2009 Ecomag S.r.l
Timbro e firma del tecnico

&

NOTA1:  Aisensi del D.M. 26/06/2009:

- Art.6 comma 2; "La validita massima dell'altestato di cerlificazione di un edificio, di cui al comma 1 Art. 6 D.M. 26/06/2009,..." (10 anni) "...é confermata solo se sono
rispeltate le prescrizioni normative vigenti per le operazioni di controlio di efficienza energelica, compreso le evenluali conseguenze di adeguamenlo, degli impianti di
climatizzazione asserviti agli edifici, ai sensi dell’Arl.7, comma 1de! D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancato rispetio delle predetie disposizioni I'attestalo di certificazione
decade il 31 dicembre del'annno successivo a quelio in cui & prevista la prima scadenza non rispettata per le predetle operazioni di controlio di efficienza energelica.”

- Arl.6 comma 3: “Ai sensi del comma 2, Art.6 del D.M. 26/06/2009, i libretli di impianto o di centrale di cui all'articolo 11, comma 9, del D.F.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegali, in originale o in copia, all'attestato di certificazione energetica.”

NOTA2: Al sensi del D.M. 26/06/2009 Allegato A punto 3: "...nella fase di avvio, ai fini della certificazione degli edifici, si considerano nelle presenti Linee guida solamente gli indici
di prestazione di energia primaria per la climalizzazione invernale e per Ia preparazione del'acqua calda per usi igienici e sanitari. Inollre, per la climatizzazione estiva &
prevista una valutazione qualitativa delle caratteristiche dellinvolucro edifizio...”

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease A
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ECOMAG Srl

Direzione Generale

Centro Direzione Colleoni
Palazzo Cassiopea 3

20041 Agrate Brianza M - ltaly
Tel. +39 039 6423.1

Fax +39 039 6892060
info@ecomag-aa.it

Sede Legale

Viale Vitlorio Veneto, 4

20124 Milano - ltaly

Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

R.E.A. Milano 1591447

C.F./Req. Imprese / P. IVA 12811050157

4R31

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZIONI GENERALI

ECOMAG

Codice Certificato 09/00527 Validita 17 novembre 2019 NOTA1 (vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particella Subalterno
- . 99 61 -

Riferimenti Catastali - -

Indirizzo edificio Via Barbinaia - SAN MINIATO (P!} - Palazzina 3

[]

Proprieta

Nuova costruzione

Passaggio di proprieta

BANCA ITALEASE S.p.A.

D Riqualificazione energetica

Telefono -

Indirizzo - E-mail -

fve

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio in classe: Ggl

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI CO2 PRESTAZIONE
16,93 kgCO2/(m3 anno) ENERGETICA
RAGGIUNGIBILE
63,55 kWh/m3
limite di legge PRESTAZIONE
nuove costruzioni ENERGETICA
17,60  kWh/m3 69 kWh/m3

150 i

200 100
2
250 0 i .
>300 0
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA
58,84 kWh/m3 10,16 kWh/m3

NOTA% (vedi pag. 4)

/W/

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

v Vv

@ ! i

1381,04 - Ecomag per Banca Halease
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5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

“"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio” paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A dei DM 26/06/2009, che riporta alle
norme defla serie UNI TS 11300.

6. RACCOMANDAZIONI

. Prestazione Energetica/Classe A .
Interventi : X Tempo di ritorno (anni)
a valle del singolo intervento
1) sostituzione generatore di calore 63,55 10
2) - - -
3) - - -
PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE 63,55 kWh/m3 anno 10 (<10 anni)
7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO
SERVIZI
ENERGETICI . Acqua calda
INCLUSI NELLA Riscaldamento Raffrescamento sanitaria
CLASSIFICAZIONE NOTA2

{vedi pag. 4)

< 740  KWh/m3| Agt E

< 11,80  kWh/m3| Agl

< 17,20 kWh/im3| Bgl

< 23,60 kWh/m3[ Cg!

limite
< 29,00 kWh/m3| Dg!

< 38,80 kWh/m3| Egi

< 54,00 kWh/m3| Fgl

v

54,00  kWhim3| Ga

8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

KWhim2

8.2 RISCALDAMENTO

Indice energia primaria (EPi) 58,84 kWh/m3
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.

192/05 (EPi lim) 17.60 kWh/m3
indice involucro (EPi,invol) 38,24 kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,65

Fonti rinnovabili -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 10,16 kWh/m3

Fonti rinnovabili -

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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9. NOTE

10. EDIFICIO

Tipologia edilizia

palazzina isolata

Tipalogia costruttiva

telaio in ¢.a., muratura di matloni semipieni non isolata, solai in legno non isolati

Potenza nominale (kW)

GPL

 tioTAdvedipeg 4 Potenza nominale (kW) .|

. .o Annodii llazion
Fonti rinnovabili nsta ©

Potenza nominale (kW)

- Tipologia -

- Combustibile -

Anno di costruzione 1999 Oggetto della cetificazione edificio cielo-terra
Volume lordo riscaldato V (m3) 408 Superficie utile (m2) 104
Superficie disperdente S (m2) 354 Zona climatica / GG D / 1513
Rapporto S/V 0,9 Destinazione d'uso E.1(3)
11. IMPIANTI 3\\)
."\
Tipologia tradizionale murale Q:ﬁi‘
Riscaldamento  Anno di installazione 1999 Impianto autonomo =
Potenza nominale (kW) 28,5 Combustibile GPL o
Tipologia combinata a riscaldamento ~)
Acqua calda . - -
sanitaria Anno di installazione 1999 Impianto autonomo
28,5 Combustibile

12. PROGETTAZIONE

Progettista/i architettonico

Indirizzo -

Telefono / e-mail -

Progettista/i impianti

Indirizzo - Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE

Costruttore -

Indirizzo -

Telefono / e-mail -

Direttore/i favori

Indirizzo -

Telefono / e-mail -

1381,04 - Ecomag per Banca lialease
Novembre 2009
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14. SOGGETTO CERTIFICATORE

ECO

e

AN

Ente / Organismo pubblico

Tecnico abilitato

Energy Manager

Organismo / Societa

Silvio Capello

ECOMAG S.r.l.

Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello

Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (Ml) E-mail scapelio@ecomag-aa.com

Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685

Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

Informazioni aggiuntive

15. SOPRALLUOGHI

1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 10 novembre 2009

2) -

16. DATI DI INGRESSO

L]

Provenienza e

Progetto energetico Rilievo sull'edificio

Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale

responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04

17. SOFTWARE

Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, aliegato Ill del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall' Ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltraia al CTl la
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & stata regolarmente protocollata con il numero 8/2009.

Ecomag S.r.l.

Agrate Brianza, 17 novembre 2009

ok

MAG

NOTA1:

NOTAZ:

Ai sensi del D.M. 26/06/2009:

- Art.6 comma 2: “La validita massima delf'attestalo di cerlificazione di un edificio, di cui al comma 1 Arl. 6 D.M. 26/06/2009,..." (10 anni) "...& confermata solo se sono
rispeliate le prescrizioni normative vigenli per le operazioni di controlo di efficienza energetica, compreso le eventuali conseguenze di adeguamento, degli impianti di
climatizzazione asserviti agli edifici, ai sensi dell‘Arl.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Ne! caso di mancato rispetto delle predette disposizioni lattestalo di certificazione
decade it 31 dicembre delfannno successivo a quello in cui é prevista la prima scadenza non rispettata per le predette operazioni di cantrollo di efficienza energetica.”

- Art6 comma 3: "Aj sensi del comma 2, Arl.6 del D.M. 26/06/2009, i libretii di impianto o di centrale di cui alf'articolo 11, comma 9, del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegati, in ariginale o in copia, all'altestato di certificazione energetica.”

Ai sensi del D.M. 26/06/2009 Allegato A punto 3: “...nella fase di avvio, ai fini della certificazione degii edifici, si considerano nelle presenti Linee guida solamente gii indici

di prestazione di energia primaria per la climatizzazione invernale e per la preparazione delfacqua calda per usi igienici e sanitari. Inoltre, per la climatizzazione estiva &
prevista una valutazione qualitativa delle caratieristiche dell'involucro edilizio...”

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
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ECOMAG Sri

Direzione Generale

Centro Direzione Colleoni
Palazzo Cassiopea 3

20041 Agrate Brianza Mi - italy

Sede Legale
Viale Vittorio Veneto, 4
20124 Milano - ltaly

Capitale Sociale € 100.000,00i.v. B 0y« - - 3
Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 ] h 3!
F:x +39 039 6892060 CF. /Re‘;?r?]prese {P. IVA 12811050157 4 h j 5 ECOMAG
info@ecomag-aa.it
ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA
1. INFORMAZIONI GENERAL!
Codice Certificato 09/00528 Validita 17 novembre 2019 NOTA1 {vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particella Subalterno
- 99 61 -
Riferimenti Catastali - - - -
Indirizzo edificio Via Barbinaia - SAN MINIATO (PI) - Palazzina 4
‘:] Nuova costruzione Passaggio di proprieta |:| Rigualificazione energetica J
3
Proprieta BANCA ITALEASE S.p.A. Telefono - ek
Iindirizzo - E-mail - ‘3
2
3
2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO ;
Edificio in classe: Ggl SEN
3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI
EMISSION! DI CO2 PRESTAZIONE
15,02 kgCO2/(m3 anno) ENERGETICA
% RAGGIUNGIBILE
L 56,42 kWh/m3
250
>300 0
limite di legge PRESTAZIONE
nuove costruzioni ENERGETICA
16,39 kWhim3 61,22 kWh/m3
>300 /0 0
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA
51,31 kWh/m3 9,91 kWh/m3
NOTAT (vedi pag. 4)
4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)
@ nomovv
1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009 - American
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5. METODOLOGIE Di CALCOLO ADOTTATE

norme della serie UNi TS 11300.

"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio" paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alle

6. RACCOMANDAZIONI

. Prestazione Energetica/Classe . .
Interventi - . Tempo di ritorno (anni)
a valle del singolo intervento

1) sostituzione generatore di calore 56,42 7
2) - - -
3) - - -

PRESTAZIONE ENERGETICA RAGGIUNGIBILE 56,42 kWh/m3 anno 7 (<10 anni)

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO
SERVIZI
ENERGETICH . Acqua calda
INCLUSI NELLA Riscaldamento Raffrescamento sanitaria
CLASSIFICAZIONE NOTA2
{vedi pag. 4)

< 7,10 kWh/m3| Agl+

< 11,19 kWh/m3{ Agl

< 16,29 kWh/m3| Bgi

< 22,39 kWh/m3{ Cagl

limite

< 27,48 kWh/m3| Dgl

< 36,67 kWh/m3| Egl

< 50,96 kWh/m3| Fgl

> 50,96 kWh/m3| Ggi

8. DATI PRESTAZIONI

ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

)

kWh/m2

8.2 RISCALDAMENTO

Indice energia primaria (EPi) 51,31 kWh/m3
indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.
192/05 (EPi lim) 16,39 kWh/m3
Indice involucro (EPi,invol) 34,17 kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,666
Fonti rinnovabili -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 9,91 kWh/m3

Fonti rinnovabili

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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ECOMAG

9. NOTE

10. EDIFICIO
Tipologia edilizia palazzina isolata
Tipologia costruttiva telaio in ¢.a., muratura di mattoni semipieni non isolata, solai in legno non isolati
Anno di costruzione 1998 Oggetto della cetificazione edificio cielo-terra
Volume lordo riscaldato V (m3) 957 Superficie utile (m2) 270
Superficie disperdente S (m2) 760 Zona climatica / GG D / 1513
Rapporto S/V 0,8 Destinazione d'uso E.1(3)

11. IMPIANTI -

o
)
.‘ (o
Tipologia tradizionale murale AAY
Riscaldamento  Anno di installazione 1999 Impianto autonomo \uf
Potenza nominale (kW) 39,1 : Combustibile GPL é
)
Tipologi combinata a riscaldamento i
Acqua calda ipologia I -
N

sanitaria Anno di installazione 1999 Impianto autonomo (g\
Potenza nominale (kW) 39,1 Combustibile GPL )
Fonti rinnovabii Anno di installazione - Tipologia -
Potenza nominale (kW) - Combustibile -

12. PROGETTAZIONE
. Progettista/i architettonico -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
Progettista/i impianti -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE
Costruttore -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
Direttore/i lavori -
indirizzo

- Telefono / e-mail -

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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ECOMAG
14. SOGGETTO CERTIFICATORE
Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa
- Silvio Capello - ECOMAG S.r.l

Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello
indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (Ml) E-mail scapello@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

Informazioni aggiuntive

15. SOPRALLUOGHI
1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 10 novembre 2009
2) -
3) -
16. DATI DI INGRESSO
D Progetio energetico Rilievo sull'edificio
Provenienza e Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale
responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04
17. SOFTWARE
Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegato Iii del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall’ Ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltrata al CT! fa
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & stata regolarmente protocollata con il numero 9/2009.

Agrate Brianza, 17 novembre 2009 Ecomag S.r.l.
Timbro e firma del tecnico

! ER

NOTA1:  Ai sensi del D.M. 26/06/2009:

- A6 comma 2: "La validita massima dell'stiestalo di certificazione di un edificio, di cui al comma 1 Art. 6 D.M. 26/06/2008,..." (10 annl) "..é confermata solo se sono
rispettate le prescrizioni normative vigenti per le operazioni di controflo di efficienza energetica, compreso le eventuali conseguenze di adeguamento, degli impianti di
climatizzazione asserviti aghi edifici, ai sensi dell'Art.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancalo rispetio delle predette disposizioni I'aftestalo di certificazione
decade it 31 dicembre del'annno successivo a quelio in cui é prevista la prima scadenza non rispettata per le predelte operazioni di controllo di efficienza energetica.”

- AL.6 comma 3: “Ai sensi del comma 2, Arl.6 del D.M. 26/06/2008, i libretti di impianto o di centrale di cui alfarticolo 11, comma 9 , del D.P.R. 26/06/1893, n.412, sano
allegali, in originale o in copia, all'attestalo di certificazione energelica.”

NOTAZ: Aisensi del D.M. 26/06/2009 Allegato A punto 3: “...neffa fase di avvio, ai fini della cerlificazione degli edifici, si considerano nelle presenti Linee guida solamente gl indici

di prestazione di energia primaria per la climatizzazione invernale e per la preparazione del'acqua calda per usi igienici e sanitari. Inolire, per la climatizzazione estiva é
prevista una valutazione qualitativa delle caralteristiche dellinvolucro edilizio...”

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
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Contratto n. 877585

DESCRIZIONE IMMOBILI

28
Altri identificativi : D/4

Foglio 15 Mappale 402 Sub Scheda Mq
Altri identificativi : D/4

Foglio 15 Mappale 328 Sub 5 Scheda Mg
Altri identificativi : ENTE COMUNE

Foglio 15 Mappale 328 Sub 7 Scheda Mq
Altri identificativi : ENTE COMUNE

Foglio 15 Mappale 328 Sub 9 Scheda Mq
Altri identificativi : ENTE COMUNE

Foglio 15 Mappale 328 Sub 10 Scheda Mq
Altri identificativi : ENTE COMUNE

Foglio 15 Mappale 328 Sub 12 Scheda Mq

Altri identificativi : ENTE COMUNE <
Foglio 15 Mappale 328 Sub 13 Scheda Mq )
Altri identificativi : ENTE COMUNE

Foglio 15 Mappale 328 Sub 15 Scheda Mq /\/\

Altri identificativi : ENTE COMUNE

COERENZE
(desunte dall'atto di provenienza)

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

977585 - ROMA 2
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TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 30/11/2006

N.ro repertorio 47990/15483 Notaio GIOVANNI GIULIANI

Data trascrizione 05/12/2006

N.ro generale 81198 N.ro particolare 47716

nonché

Data atto 28/06/2007

N.ro repertorio 49507/16168 .
Data trascrizione 04/07/2007

N.ro generale 53302 N.ro particolare 26178

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA e successiva PRECISAZIONE N
GRAVAMI INDICATI IN ATTO:
Q

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA

LO DI PROVENIENZA

Ispezionie ipotecataria eseguita pressc I'Ufficic di Pubblicita \
Immobiliare ~ Circoscrizione di: ROMA 2

Indagine effettuata a partire dal 05/12/2006 fino alle date statuenti del
18/09/2009

data evasione

977585 - ROMA 2
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PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Altro: complesso ospedaliero

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

Intero
Quota indivisa pari a 22,22/100 (ventidue virgola ventidue centesimi)

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

Licenza edilizia n. 5, in data 19 gennaio 1972,

Licenza edilizia in variante n. 67, in data 9 marzo 1973;

Denuncia di inizio attivita n. 17142, in data 30 maggio 2002;

Permesso di costruire n. 29, in data 27 gennaio 2004;

Permesso di costruire n. 30, in data 27 gennaio 2004;

Permesso di costruire n. 31, in data 27 gennaio 2004;

Denuncia di inizio attivita n. 50136, in data 8 luglio 2004;

Denuncia di inizio attivita n. 59607, in variante alla precedente, in data § settembre 2004,
Denuncia di inizio attivitd n. 47469, in data 28 giugno 2006.

Denuncia di inizio attivita n. 60380, in data 5 agosto 2009.

Inoltre, per la realizzazione di un impianto di depurazione biologica, & stata presentata al comune
di Guidonia Montecelio domanda di permesso di costruire in data 22 ottobre 2007 protocollata col
n. 81071, con riferimento alla quale non risulta ancora rilasciato alcun provvedimento.

Certificato di destinazione urbanistica allegato X
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data |

precisandosi che I'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto




Contratto n. 977585 - 4R56
a) € quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica a
b) ¢ quella risultante dalla descrizione qui unita o
PRECISAZIONI
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Comune di Guidonia Montecelio

(Provincia di Roma)
AREA IV®™ URBANISTICA E GESTIONE DEL TERRITORIO

Il Dirigente

Vista la domanda del notaio Filippo Zabban
presentata in data 26-10-2009 protocollo n. 79777

CERTIFICA

che il terreno sito nel Comune di Guidonia Montecelio, distinto in catasto al foglio 15
Sezione Le fosse, particelle 328-358-402

RICADE

In zona F sottozona F5 di P.RG. con destinazione: servizi privati, parte del ferren
interessato dalla fascia di rispetto della viabilitd autostradale A1/A2 ( Fiano S. Cesareo)
fascia di rispetto S.S. Tiburtina Valeria.

Da P.R.G. nella zona F5 & previsto: Indice edificabile fondiario di mc/mq 2,00, sono ammesse
residenze fino ad un massimo del 20% della cubatura totale ammessa.

Per l'edificazione su zone superiori a 2 eftari & necessario un progetto planovolumetrico di
lottizzazione, oggetto di convenzione.

II P.R.G. & stato approvato con Delibera di Giunta Regionale n° 430 del 10-02-1976.

Il terreno non & interessato dai vincoli del Decreto Legislativo 42/04.

Parte della particella 402 & inclusa nel Piano Territoriale Paesistico Regionale adottato con
Delibera n® 556/07 ed ¢ individuato come beni lineari, testimonianza dei caratteri identitari
archeologici e storici con relativa fascia di rispetto di metri 100,00.

E' incluso nel Piano Territoriale Provinciale Generale adottato con Delibera di Consiglio
Provinciale n° 34 del 24-07-2009.

Il terreno non & interessato dai vincoli delle seguenti Leggi: L.1497/39, L.1089/39, L.431/85,
Decreto Lgs. 490/99 e Decreto Lgs. 42/04.

Sono fatti salvi eventuali vincoli Statali Regionali e di ogni altro genere.

Il presente si rilascia ai sensi dell’ art. 30 del D.P.R. 380/2001.

Guidonia li 10-11-2009 v
I/’/ﬁirigente

;" Ing.Umberto Ferrucci
Prot. di uscita n° §5¢3¥% - T i
Del A2 -A4- 2oeq '
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Contratto n. 977703

DESCRIZIONE IMMOBILI

Comune ; LONGARONE
Provincia BEL,LUNO k
Indirizzo Via Villanova

4
i

}/W%\%@%

IDENTIFICATIVI CATASTALI DA PROVENIENZA: 1 -
Foglio 36 Mappale 433 Sub Scheda Mq
Altri identificativi : D/1

COERENZE
(desunte dall'atto di provenienza)
Confini roti ai Comparenti che ‘mi dispensano dall'indicarli.

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alie visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

- ITALEASING S.PA., con_sede in-Pisa, codice fiscale 00865870505 =
e OFESS:! DUCATO'LEASING SPA con sede in

mc’orporata neII, < .
flscale 0084618 'atto d| fu510 Te;m,‘data 10 d { m,bre 2008 n

58537/8836 dl repertorio’ thalo Flllppo Z abban pubbl étb sulla Gazzetta ‘
Ufficiale in data 17 gennaio 2009'n. 6. e , h

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 20/12/2006

N.ro repertorio 10921/4618 Notaio CHIARELLI LORENZO
Data trascrizione 05/01/2007
N.ro generale 184 N.ro particolare 154

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO:

* Ipoteca volontaria lscrltta in data 23/12/1999 ainn. 14336/2191 cancellata con
annotamento. presentato i1-27/02/2007 n. 2942/378 :

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

977703 - BELLUNO



NESSUNA

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: BELLUNO

Indagine effettuata a partire dal 05/01/2077 fino alle date statuenti del
21/09/2009

data evasione

977703 - BELLUNO

(LA
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PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione
Altro

ooo¥ooao

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

o %

Intero
Quota indivisa pari a

o %

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA
Allegato O

SITUAZIONE URBANISTICA

Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967 o

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato O
b) quali di seguito specificati X

Ztiofe 2R

- concessione edilizia rilasciata dal Comune di Longarone in data 20 giugno 1978 n. 46;

- concessione edilizia rilasciata dal Comune di Longarone in data 9 gennaio 1981 n. 46;

- concessione edilizia rilasciata dal Comune di Longarone in data 13 ottobre 1986 n.
737,

- dichiarazione di agibilitd e uso rilasciata dal Comune di Longarone in data 22
febbraio 1991 pratica n. 737/1;

Certificato di destinazione urbanistica allegato X
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data 0

oﬂl n.ﬂ.,\/,///\

precisandosi che 1'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) & quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica o
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita m|

PRECISAZIONI



Contratto n. 977703

© 4R%K3
- con gli oneri e le prescrizioni derivanti dalla costituzione di serviti a favore del’ENEL
(vano ad uso cabina) e relativa servitt di passaggio di condutture elettriche di cui all’atto a
rogito dr. Augusto Vallunga in data 21 dicembre 1979, n. 7257 e trascritto a Belluno 1l 18
gennaio 1980 ai n.ri 501/464;

o ((.7 Q,QA

ﬁ\ ' 0.0 1/(1/ P i



Provincia di Belluno

R

¢.f. 00206890253

Prot. n°® 12327

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Su richiesta del Notaio Filippo Zabban in data 02.11.2009;
wvisti gli atti d’'Ufficio;

Jf)mw%‘m/l{f

o2

IL RESPONSABILE DELL’AREA URBANISTICA

EDILIZIA ED ECOLOGIA
CERTIFICA

ai sensi dell’art. 30 dei D.P.R. 6.6.2001 n® 380

che il mappale n° 433 del foglio n° 36 risulta destinato dal vigente Piano
Regolatore Generale a zona D1-1 Industriale “ di cui all'art. 14 delle vigenti norme

tecniche di attuazione .

IL RESRONS
URBANISTICA EDIL @A\\ECOLOGV\
d. Ma 7o SACCHET)

RS
Wr,
T 2 Y )

! y )
Aty o
4 ~ }
2 -
{s 3 7
h - /
§

//“"-« .
20l gm%(per. |
eSyE ‘;ﬁ :’;’

COMUNE DI LONGARONE

c.a.p. 32013 - B (0437) 771841 - fax 771445

5

Longarone, 04.11.2009

PAA

[

—

ILE AREA
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Contratto n. 977828

DESCRIZIONE IMMOBILI

)

IDENTIFICATI [ENZ

Foglio 99 Mappale 534 Sub Scheda Mgq -
Altri identificativi : C/3

Foglio 99 Mappale 996 Sub Scheda Mg 520

Altri identificativi : TERRENO

COERENZE
(desunte dall'atto di provenienza)

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA’

TITOLO DI PRGVENIENZA
Data atto 31/01/2007
N.ro repertorio 31814/7218 Notaio DE LUCA VINCENZO
Data trascrizione 28/02/2007
N.ro generale 4506 N.ro particolare 2501

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO

977828 - LUCCA



4R8BS

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
E DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: Lucca

Indagine effettuata a partire dal 28/02/2007 fino alle date statuenti del
18/09/2009

977828 - LUCCA
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Contratto n. 977828
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SI
PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione
Altro

ooo»®ooao

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta X
Altro o

B
Intero X E%
Quota indivisa pari a i f;
A\
ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

denuncia di inizio attivita presentata al Comune di Bagni di Lucca in data 10 Iuglio 2001 n. 16.215
di protocollo e successiva variante in data 8 gennaio 2002 n. 326;

Certificato di destinazione urbanistica allegato X
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune In
data mi
precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) & quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica m|
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita i

PRECISAZIONI
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%} COMUNE DI BAGNI DI LUCCA

Provincia di Lucca
Ufticio Tecnico — U.O. Urbanistica

COMUNE DI BAGNI DI LUCCA
Prot. N. @@25896 U 13/11/2009

i

A seguito di richiesta presentata in data 11 novembre 2009 dal Notaio Filippo Zabban, con
studio in Milano, Via Metastasio, n.c. 5, in qualita di Notaio incaricato;

Visto 1’art. 30 del D.P.R. 6/6/01 n. 380 (Testo Unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia) e successive modificazioni ed integrazioni;

Visto il P.R.G. approvato con Deliberazione della Giunta Regionale Toscana n. 749 del
6/07/1998 e le successive varianti allo stesso;

Visti gli atti giacenti presso questo Ufficio;

11 sottoscritto Responsabile Area Tecnica, A

Rif. 25684

CERTIFICA

Foglio| - MAPPALE L . DESTINAZIONE
99 |534-996 Parco Fluviale

Nelle sopracitate zone sono consentiti interventi di cui all’allegato 1) al presente certificato.

Si rilascia in carta resa legale per gli usi consentiti dalla legge.

Bagni di Lucca, 13 novembre 2009

IL RESPONSABILE AREA TECNICA
(Dott. Arch. Paolo Tronci)

AM/ gip
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Art. 38

AREA DESTINATA A PARCO FLUVIALE

Rappresentazione grafica:

Tale classificazione determina la possibilita di .
attrezzare un' area ai fini di uso pubblico e sociale 7 ; ’{>
lungo le sponde del fiume Lima.

le attrezzature previste dovranno essere
compatibili con i livelli di piena del fiume e comunque
non potranno essere costruite nelle fasce di terreno

soggette a Parco fluviale strutture fisse al suolo, o
piantumazioni che possono in qualche modo diminuire
I'eventuale deflusso delle acque.

Potranno essere posate strutture di arredo,
- percorsi pedonali (anche' pavimentazioni), attrezzature
'_'L"_per il gioco dei bambini e vegetazioni indigene del
/luogo, nel rispetto della D.C.R. 230/94.

92z




ECOMAG Srl

Direzione Generale
Centro Direzione Colleoni
Palazzo Cassiopea 3
20041 Agrate Brianza Ml -
Tel. +39 039 6423.1

Fax +39 039 6892060
info@ecomag-aa.it

Sede Legale

Viale Vittorio Veneto, 4

20124 Milano - italy -
Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

R.E.A. Milano 1591447

C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

Italy
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ECOMAG

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice Certtificato 09/00533 Validita 18 novembre 2019 NOTA1 (vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particella Subalterno
- 99 534 -

Riferimenti Catastali - R

Indirizzo edificio Via Letizia, n. 24-26 - BAGNI DI LUCCA (LU)

Nuova costruzione

L]

Proprieta

Passaggio di proprieta

BANCA ITALEASE S.p.A.

l:‘ Riqualificazione energetica

Telefono -

Indirizzo - E-mail -

o

i
H
J

/

2

7
/ /
4

¥

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio in classe: Ggl

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI CO2

63,84 kgCO2/(m3 anno)
>300 0
limite di legge PRESTAZIONE
nuove costruzioni ENERGETICA
19,47 kWhim3 162,15 kWh/m3

>300
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA
161,51 kWh/m3 0,64 kWh/m3

NOTA1 (vedi pag. 4)

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

v VvV

@ i il

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009

American
Anoratcal
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ECOMAG

5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio" paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alle
norme della serie UNI TS 11300.

6. RACCOMANDAZIONI

In considerazione dell'assenza dell'impianto di climatizzazione invernale, non si ritiene significativo proporre degli
interventi migliorativi.

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

SERVIZI
ENERGETICI . Acqua calda
INCLUS! NELLA Riscaldamento Raffrescamento sanitaria
CLASSIFICAZIONE NOTA2

(vedi pag. 4)

< 7,87 kWhim3| Agl+ !

< 12,74 kWh/m3| Agl

< 18,61 kWhim3| Bgl

< 2547  kwhim3| cgl |
limite
< 31,34 kWh/m3| Dgl : L |

< 42,08 kWh/m3} Egl

< 5868  kWh/m3| Fgl

v

58,68  kWh/m3| Ggl

8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

indice involucro (EPe,invol) ‘ 2,69 kWh/m2

8.2 RISCALDAMENTO

Indice energia primaria (EPi) 161,51 ’ KWh/m3
Indice energia primaria fimite di legge, D.Lgs.

192/05 (EPi lim) 19.47 kWh/m3
Indice involucro (EPi,invol) 62,99 kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,39

Fonti rinnovabili -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 0,64 kWh/m3
Fonti rinnovabili -

1381,04 - Ecomag per Banca italease
Novembre 2009 '

[

{
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9. NOTE

10. EDIFICIO

Tipologia edilizia

fabbricato in linea

Tipologia costruttiva

muratura portanie non isolata, solai in laterocemento non isolati

Anno di costruzione anni '50 Oggetto delia cetificazione edificio cielo-ferra
Volume lordo riscaldato V (m3) 1673 Superficie utile (m2) 301
Superficie disperdente S (m2) 1144 Zona climatica / GG E / 2227
Rapporto S/V 0,7 Destinazione d'uso E.8
11. IMPIANTI

Tipologia assente
Riscaldamento  Anno di installazione - Impianto -

Potenza nominale (kW) - Combustibile energia elettrica

Tipologia assente
Acqua calda . - -
sanitaria Anno di installazione - Impianto -

Potenza nominale (kW) - Combustibite

energia elettrica

Fonti rinnovabili

Anno di installazione - Tipologia -
Potenza nominale (kW) - Combustibile -

12. PROGETTAZIONE

Progettista/i architettonico

Indirizzo

- Telefono / e-mail -

Progettista/i impianti

Indirizzo

- Telefono / e-mail -

13. COSTRUZIONE

Costruttore

Indirizzo

- Telefono / e-mail -

Direttore/i lavori

Indirizzo

- Telefono / e-mail -

1381,04 - Ecomag per Banca lialease
Novembre 2009
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ECOMAG
14. SOGGETTO CERTIFICATORE
Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager QOrganismo / Societa
- Silvio Capelio - ECOMAG Sur.l.
Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (MI) E-mail scapelio@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE
Informazioni aggiuntive -
15. SOPRALLUOGHI
1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 11 novembre 2009 w
2} - . r\\
3) - U

16. DAT! DI INGRESSO K

l:j Progetto energetico - Rilievo sull'edificio

Provenienza e Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale
responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04

17. SOFTWARE
Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Autodichiarazione de! Software ai sensi del comma 1, allegato 11 del D.Lgs. 115 datata 27/03/2008 firmata dall' ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltrata al CTi la
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & stata regolarmente protocoliata con it numero 9/2009.

Agrate Brianza, 18 novembre 2009 Ecomag S.r.l

a4
g

NOTA1:  Ajsensi del D.M. 26/06/2009:

- ArL.6 comma 2: “La validitd massima dell'attestalo oi certificazione di un edificio, di cui al comma T Art. 6 D.M. 26/06/2008,..." (10 anni) "...& confermala solo se sono
rispettate le prescrizioni narmative vigenti per le operazioni di controllo di efficlenza energetica, compreso Je evenluali conseguenze di adeguamento, degli impianti di
climatizzazione asserviti agli edifici, ai sensi dell'Art.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancalo rispetto delle predetle disposizioni Jattestalo di certificazione
decade il 31 dicembire del'annno successivo a quella in cui & prevista fa prima scadenza non rispettala per le predetie operazioni of conlrolio di efficienza energelica.”

- Arl.6 comma 3: “Ai sensi del comma 2, ArL.6 del D.M. 26/06/2009, i libretti di impianio o di centrale di cui all'articolo 11, comma § , del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegati, in originale o in copia, all'attestalo di certificazione energetica.”
NOTA2:  Aisensi del D.M. 26/06/2009 Aflegato A punto 3: *...nella fase di avvio, ai fini della certificazione degli edifici, si considerano nelle presenti Linee guida solamente gh indict

di prestazione di energia primaria per la climalizzazione invernale e per la preparazione dell'acqua calda per usi igienici e sanilari. Inolire, per la climatizzazione estiva &
prevista una valulazione qualitativa delle carateristiche dellinvolucro edilizio...”

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009

Arnerican
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Contratto n. 978115

DESCRIZIONE IMMOBILI

TFICATIVI CATASTALT DA F
da Mg

g pp
Altri identificativi : C/1

COERENZE
(desunte dall'atto di provenienza)

/:g/v(/ L’A/’r@é%}

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 24/04/2007

N.ro repertorio §8150/156237 Notaio GISOLFI ITALO
Data trascrizione 02/05/2007
N.ro generale 84830 N.ro particolare 29146

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO:

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA

978115 - ROMA 1



Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: ROMA 1

4%%2
DI PROVEN

Indagine effettuata a partire dal 02/05/2007 fino aile date statuenti del
18/09/2009 i

978115 - ROMA 1



Ay,

o

JTIIVZZTIVIOddNNOI NON VidOO

BLIEINQL, 9JeISRUY U OIEPI{BA 3[BDSL] 93IPOD) 4

VIIANIAVIdWNOD

VINOY 2poS OWLAId * WA VZZVIN :21ue80y 9216 T U ououaday 700Z/90/9Z 18P WE Ul 1007/1” S8YEL ~ U SUOMZHASELL [00T/C1/61 19P (oor199Nnd OLLY) OLNIWNYLS] Va ILNVAIIAd LLVA
$00Z/21/0Z 1e ouyy /1 4od eyaudoid (1) $SS0LYITTIO INDE.L Ul 9pas uod “TY'S - LNHJOLNNd I
1TV MANO 9 LLLIEIA ATVOSId 421A00 IDIVIDVNY 1LVd ‘N

100Z/71/61 [ep Dejsayul [[Sop duolzenjis

ANOIZVIOJLYOINI JHd . V.LEIDO0S IT INOISNA

INELL :9P2S OZNAINIA LOONETD 21uedoy £90€] ©* U otioyaday 900Z/10/91 [#P e U1 S007/1 EPSED] " U QUOTZLOSEL, 500¢/21/0¢ 1P (0DIT8ENd OLLY) OLNINNYLSL V0 LINVARIAQ ILVA
LODZ/70/ [® oul 1/1 300 waridoid (1) L5508558900 TRRIALL 07 3pa8 00 'S'V'S 0 % OUNVIN O19vd 1LOQ T80 ¥VLSdOUNd| 1
TTVEY MANO @ ILLIIA FTVOSId 40100 IDIAVIDVNY 1LVd N
- S007/T1/07 [ep BeIsdpul [Sap duoizenyis
o VIIGNIAVEdNOD VINOY
3PS O'TVLI 14TOSID :1ueBOY 0ST8S 1 OLoMadoY LO0Y/S/ED I9P 1 U LOOY/I 9167 031aN PO o9 Pieiuasaid woNl LO0/70/¢Z 19 (ODTTEENA OLLV) OINAVNMLST Va LINVATIAQ 1LVA
, 171 750 _pridoig (1) S050£855800 VS1d 01 9p5 005 V'S DNISVA TV 1
TTVEY TWANO A 1LLINId FIVOSId 201400 IOIAVADVNY 1LVQ N
LOOT/PO/PT [BP [E)ISOIUL ([S3P dU0IZEN}IS
3
-] 85'POIA | 767009] BIAEd | -] EIYHON
" 01oY1PA [ 0WaIul I 0uwid §1 Uyl UF10S T8d VZZVid] ozzupu]
6661/70/6Z 9P THE T 0661/T | O0LLIT9 "1
026611 " 1 9661/11/S0 [°P ANOISNA & OLNAWNVNOIZYVY| TZ'6ST'E 04nd i g 1 0 9 | 10s 898 798 1
BUO7 | 'Sua) BUBGIN
BIPUSY vZULISISUO)) | °esse])y | ewoFaie) | cmyN | BuOZ | qng B[[30THRd offog 3u01Zag
Va LINVATSAd 1Lva OINTAVSSYIO 1A 1LV TAILVOIALINGGI 1LV N
9661/11/S0 1ep oleijiqowuu} gjluf)
[ 171 350 _wparidoid (1) +S050L859800 VSId 01opas U0 V'S DNISVAIVAI] 1|

OLVLSALNI

T0S QNS 898 ‘E[PINIEJ 198 ‘0130 HedlIqqe,] 0)SEIE)
VINOY IP BIUIA0Lg

(T0SH :991p0) ) VINOY Ip dunmo) ©JSIYILY BPP BEd

angog

600Z/11/0 T8 0o1jeISoueooaur ojueldwy,[[ep [eZZIJEULIOUI T)je [[3op SuoIZenjis

1 :Fed pOYO6S U BINSIA

orrqowwur 1od BOLIOIS BINSTA

05°0¥' 11 "8I0 - 600Z/11/¥0 -B1ed



‘ 4 g
i & | a\u/\rm«):)\ BLIBWREL1], 3JRISEUY Ul OJEPI[BA 2[BISI] 901POD) 4
| s | §

4884

021JBWII[A ], O1ZIAIIS :ED BIRIOSE[TY

L1 owoyleqns 898 e{jeoned 498 o1[30] -
11 owsajeqns 8og efjaonred 498 o150] -

:97u9padaad [op rreurduio ‘issaaddos o periea qiqowrniy JuINSas (9P 9YOLI0)S AINSIA 3] 2IIPAYILI IUOIZELIEA LIOLIB)N 194

6661/70/6T [P e U1 9661/1°026611 8 9661/11/50 19P ANOISNA & OLNHNVNOIZV YA | VA IINVARIIA ILVd
1002/¢1/61 1¢ ouy Ejaladoid (1) 686016LL080 VINOY Ul 9pas Uod “TY'S VITV.LISHVd| |
TTVEI TIANO 4 11111 HTvDS14 401J00 IDIAVIDVNY 11VAd ‘N
966Y/T1/S0 [EP 11E)SaRUI [[39P duoizen)ig

6002/11/+0 T8 0o1yeISoueooowr ojuerdwy,[[ep [1eZZIJeWIOLUI )18 [[SoP JUOIZBM)IS
ortqowrtut Jod BOII03S BINSIA

aut] Z :8ed $0y96S U BINSIA

0507’11 IO - 600Z/11/+0 Bied



Contratto n. 978115 - ARRD

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Altro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

Intero
Quota indivisa pari a

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA

Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

w2
—

0

X

O

0

0

O

O

0 "g{\
N

x Y

oo
S
§°~

5/\.4,

Certificato di destinazione urbanistica allegato
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in data---
precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) & quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica
b) € quella risultante dalla descrizione qui unita

PRECISAZIONI




4856

Articolo 8)-Parte venditrice, come sopra rappresentata,
da me Notaio resa edotta e consapevole delle sanzioni
penali di cui alle disposizioni del D.P.R. n. 445/2000,
Sotto 1la propria responsabilit3, a norma delle Leggi 28
febbraio 1985 n. 47, 23 dicembre 1994 =n. 724 e 23
dicembre 1996 n. 662 e del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e
di ogni altra disposizione di legge wvigente in materia
edilizia, dichiara: che 1"immobile alienato & stato
edificato in virtd di concessioni edilizie de} 16 marzo

1990 protocollo n.

n. 28/C e del 26 settembre 1891 protocollo n. 1403/C, e
successive varianti del 18§ novembre 1993 protocolio n:
943/C e del 5 novembre 1956 protocollo n. 1199/c,
Provvedimenti tutti rilasciati dal Comune di Roma; che
1’immobile alienato & stato dichiarato abitabile con
provvedimento del Comune di Roma n. 98 del 30 maggio
1995; che per lo stesso immobile non sono stati commessi
@busi edilizi ‘né sono stati adottati provvedimenti

536/C, del 15 gennaio 1991 protocolle|

urbanistici sanzionatori di alcun genere; e che pertanto

alla data odierna 1"immobile in oggetto e conforme alla
normativa urbanistica.—~~~~—~——-——~~————-—-——~——~———~——;—

1AL A 0
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Contratto n. 978461

DESCRIZIONE IMMOBILI

DA PROVENIENZA ;.

i:oglio 38 Mappale 173 Sub 1 Scheda Mgq
Altri identificativi : C/6 -~ GRAFFATO CON MAPPALE 74

COERENZE

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'’

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 22/03/2007
N.ro repertorio 445/275 Notaio Stefano PUCCINI
Data trascrizione 23/03/2007
N.ro generale 2592 N.ro particolare 1654

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
I INDICATI IN ATTO:

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA

978461 - LA SPEZIA



47885

TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

‘Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: LA SPEZIA

Indagine effettuata a partire dal 23/03/2007 fino alle date statuenti del
21/09/2009

data evasione

978461 - LA SPEZIA
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Contratto n. 978461

T 48491

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Altro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO {
Piena proprieta X 9
Altro . {
Intero X ;\
Quota indivisa pari a o =

)

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA
Allegato O
SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giomo 1
settembre 1967 X
Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate

a) quali indicati in allegato

SR\
b) quali di seguito specificati X §
_  autorizzazione comunale in data 28 novembre 1957, con inizio dei lavori in data 19

dicembre 1958 e con successivo rilascio della dichiarazione di abitabilita in data 10 marzo
1960, di cui al permesso n. 44;

- denuncia di inizio attivitd presentata al Comune di La Spezia in data 12 febbraio 2008 n.
12149, comunicazione di inizio lavori in data 5 aprile 2008;

- richiesta di sanatoria per opere interne eseguite in forza della DIA sopracitata, presentata al
Comune di La Spezia in data 28 agosto 2008 n. 74960 di prot.

Certificato di destinazione urbanistica allegato o
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data
precisandosi che 'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) & quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica i
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita O




ARGZ
Contratto n. 978461

PRECISAZIONI

- con la proporzionale quota di comproprietd sugli enti e parti comuni del complesso
immobiliare di cui & parte ai sensi dell’art. 1117 del c.c.;




- 4893

Contratto n. 978528

DESCRIZIONE IMMOBILI

glio app

Altri identificativi : D/7

Foglio 25 Mappale 507 Sub 2 Scheda Mg
Altri identificativi : C/2

Foglio 25 Mappale 507 Sub 3 Scheda Mg
Altri identificativi : C/2

Foglio 25 Mappale 507 Sub 1 Scheda Mq
Altri identificativi : ENTE COMUNE

COERENZE
(desunte dall'atto di provenienza)

) ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA’

TITOLO DI PROVENIENZA

Data atto 31/05/2007
N.ro repertorio 41755/7230 Notaio CAIMMI SERENA

Data trascrizione 27/06/2007
N.ro generale 18333 N.ro particolare 10218

E SUO SVILUPPO

978528 - AQUILA



48494

NATURA DELL'ATTO: CONTRATTO DI ACQUISTO DI IMMOBILE OGGETTO DI
CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA NUMERO 00462689/001

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: AQUILA

Y

) . . . N
Indagine effettuata a partire dal 27/06/2007 fino alle date statuenti del =

21/09/2009 2

=

data evasione

978528 - AQUILA
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Contratto n. 978528

SI
PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale
Bene immobile ad uso commerciale =l
Bene immobile ad uso ufficio
Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito
Area in corso di edificazione
Altro O

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

Intero
Quota indivisa pari a

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

- Concessione in sanatoria in data 4 giugno 1999 n. 144,
- Concessione in sanatoria in data 17 gennaio 2007 n. 177,
- Concessione in sanatoria in data 17 gennaio 2007 n. 178

Certificato di destinazione urbanistica allegato

Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data

precisandosi che I'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica - O
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita i
PRECISAZIONI

La societa conferitaria, quale mero intermediario finanziario, subentra nell’ esatta posizione della

conferente anche con riguardo ad ogni obbligo nei confronti del Comune di Pizzoli, come pure in
atto indicato.




- 49803

* DI PIZZOLI

UFFICIO TECNICO URBANISTICO
cap. 67017 - Provincia di L’ Aquila - Tel. 0862/ 975520 - Fax 0862/ 977997 - Cod.Fisc. 80007080668

by

Prot. 7586
Cert.n. 102-09

OGGETTO: D.P.R. 06.06.2001 n°® 380 - Art. 30.
Certificato di destinazione urbanistica.

Diritti di Segreteria ansagis
Legge 68/93 ?33&1?%
€ 5,16 Al Sig. Zabban Filippo

IL RESPONSABILE DEL PROCEDiMENTO

- Vista la richiesta dell’interessato;

- Vista la delega del Responsabile dell’Area Tecnica e Tecnico Manutentiva prot. 1292 P
del 01.03.2007; &

- Consultati gli atti d’ufficio; s

- Visto I’art. 30 del D.P.R. 06.06.2001 n° 380; 3

- Visto il vigente Piano Regolatore Generale approvato con deliberazione di C.C. n. 39 iy data fi\
18 dicembre 2004 e pubblicato sul B.U.R.A. n. 42 Ordinario in data 29 dicembre 2004:

CERTIFICA

che i terreni sottoelencati ricadenti al Catasto del Comune di Pizzoli nel vigente Piano Regolar
Generale, salvo le approssimazioni derivanti dalle deformazioni e sovrapposizioni dei supporti
cartacei di base, hanno la seguente destinazione urbanistica:

-Fg. 125 n° 64 | - Ristrutturazione.
Art. 42 delle Norme Tecniche di Attuazione.

-Fg. 125 | n° 507 | - parte - Ristrutturazione.

Art. 42 delle Norme Tecniche di Attuazione;
- parte - Cave

Art. 33 delle Norme Tecniche di Attuazione.

Si rilascia il presente certificato, a richiesta dell’interessato, in carta resa legale e per gh usi
consentiti.

Le prescrizioni urbanistiche si allegano al presente certificato e ne fanno parte mtegrante e
sostanziale.-

1L RESPOTTR
D:LPraﬂCqu} é CRy




e

At 42 - Zona residenziale di ristrutiurazione (zona A ai sensi del D.M, 2/4/1

In tale zona la destinazions d’uso & quella prevista all*art. 40 delle presen

Per gli interventi di risanamento, ammodemamento ed adeguamento degli edifici esistent,
alle esigenze slernentavi dell*abitazione e degli altri nisi consentiti, & previsto un premio di cubatura
da utilizzarsi “una tantum™ sul msmmo e sui lotii di proprieta ad esso adiacenti.

I frazionamenti posieriori al 1995 non sono ritenuti validi per dimostrare la possibitd di
intervento.

La volumetria va caleolata vuoto per p1e o sia ante che post opera, Qg

3

I parametii di incremento sono 1 seguemnti: =

- 50% del vohume esistente per edifici con volurdetria inferiors a 500 me. =
- 30% del volume esistente compreso fra 601 ¢ 1.500 me. : 2

Gl edifici di volumetrid eccedente a me 1500 possono usufimire del pre}mo di cubatura pari a quello
degli edifici tra 601 e 1500 ma per la volumetzia da me 1501 in poi il premio del solo 5%.

Il premio di cubatira pud consentire la vealizzazione al massimo di wn s
sopraelevazione.

N.B. 8i pre.cisa che le pime due parcentuali 0% sono tra loro imegrabili.

w
[
jm
oy

documemato ud an‘tuc-edeme alla adoz;tone del P.R.G.) intervenite sulla quoia parie ch prop
questo caso la volumetria realizzabile va determinata in quota percentuale rispetto al totale.

Per gli ampliamenti che modificano la pianta del fabbricato & consentita la costruzione:

a) in aderenza a fabbricati che impegnano il confine;

b) a distanza variabile dai confini dei loti adiacenti interessaii da costruzioni a distanza infdridge a
ml 5 dal confine purch® nel rispetto del Codice Civile & delle normative vigenti al m.
dell’intervento. Dovra, comunque, esser rispettato quanio previsio dal D.M. 2 aprile 19
1444 & delt’art. @ delle presenti N.T.A. ;

¢) a5 ml dai terreni edificabili;

d) In caso di impossibilita di soddisfare le esigenze di cui al presente articolo rispettan
precedenti tre punti, & consentito alfresi, Iedificazions a confine in 1_ conformitd -alle mortne
stabilite dal Codice Civile,

Gli mterventi di demolizions e ricostruzione possono essere effettuati esclusivamente sull
costizioni fatiscenti definite tali dall’Organo Comunale competente  che esprimera detio parere
seguito 4i pre?entﬁa richiesta da parie dell'intevessato, richiedendo eveninalmente parere all
bnpr_m:nuen,_a al lv onu_*«en_a. Per questo tipo di intervento per il quale vale la possibilifa ¢
utilizzare il premio di cubatura *ima tanium” come a1 paragrafi precedenti, il P.R.G. st applica pe
intervenio divetio con l rispetio delle seguenti prescrizioni:




2) nel caso di mantenimento della s: goma di spiceato a fetia press
cccedente il preesistente involucro;
-b) nel caso che si modifichi la sagoma di spiceato 3 terra fucrinscendo da e

istenter per la parte

sal per tuta la

ricostruzione,
In questo caso olire che le distanze previste dalla legge vanno rispettate quells previste dal

presente PRG per le zone di corapletamento di iipo 2 (art. 43b)

Per gli edifici esistenti si applicano i criteri dicni all’sri. 9 delle presenti NMorme.

La ricostruzione pud essere fatia sul ciglio stradale a condizione di non modificare gli
allinsamenti esistenti ed a condizione di non interessare, nella proiezione di aggstii cOperii o
scoperti (ad ecceziens dei tetti), gli spazi pubblici su cui si affaccia 'edificio ricostruito. Sono
per altro da salvaguardare gli allineamenti preesistenti sugli spazi pubblici.

E’ comunque consentito per le costruzioni esistenti che superino i 1200 me. realizzare, sia corne
ristruttarazione che dopo la demclizione, la stessa cubaturs esistente in precedenza, nella stesza
precedente ubicazione, con pareti finesirate e non finestrate cosi come ls stesse risultavano prima
della demolizione. '

Per quanto riguarda i eriteri costruttivi ed i materiali da utilizzare per gli interventi edilizi di cui
al presente articolo, sono esclusi, franme che su esplicito parere in deroga espresso dall® Organo
comunale cotnpetente, le coperture completamente a terrazzo, il eemento amianto, le coperture di
eternit, ls materie plastiche o lamicre, i serramenti esterni o pannelli in leghe leggere, avvolgibili
esterni di qualsiasi tipo © materiale (salvo gli accessi ai negozi, alle officine, ai garages),
rivestimenti, contorni di porte  finestre, soglie {che riguardino gli affacciamenti esternt) in marino,
in ceramica, & comundque tutt 1 materiali estranei alla tradizione costruttiva locale e che conirastine
con il contesto ambientale in cui Pedificio & inserito,

Si fa obbligo. pertanto, ai progsttisti di specificate negli elaborati grafici da presentare alla
Organo comunale competente, i materiali da usare nella costruzione.

I locali commerciali all'interno di questa zona si avvalgeno di una deroga rispetio” alle
caratferistiche minime dettate dalla normativa specifica. Non si pud perd derogarve daile
caraiteristiche minime necessarie per la sicurezza,

Sono vietate opere che con la loro realizzazione peggioring ulteriorments le caratieriztiche

»

Taori norma dei locali pressistenti.




.33 - Cave’ I

Art.33-fave B 4916
- L’apertura di nuove cave, la riatt'ivazibc'me di quelle_inatti\)e, la coltivazione di quelle gia
attive, dovra ayvenire nel rispetto delle presenti norme per ogni intervento diretto.

Per ‘le modificazioni del suolo e gli impianti occorrenti per 1’esplicazione dell’attivita
7 %\} estrattiva, la concessione ¢ subordinata alla corresponsione di un contributo pari agli oneri di
~/ urbanizzazione conseguenti e al costo della sistemazione dei luoghi occorrente alla scadenza della

concessione quest’ultimo computato in fase di progetto pud essere garantito anche tramite apposita
fidejussione.

L’incidenza di tali opere & determinata ai sénsi deg]ie artt. 5 e 10 della legge 28/1/1977 n.
e successive modificazioni ed integrazion.

I} cantribute afferente a questa concessione dovra essere corrisposto interamente all’atto del rilascio.

Le cave sono consentite, fatti salvi gli adempimenti di cui sopra ed in quanto compatibili con
le previsioni di PRF, olire che nella zonizzazione di Piano specifica soltanto nelle zone agricole,
con "esclusione categorica delle parti di territorio ricadenti nel vincolo idrogeologico, evidenziato

nelle tavole n. 4a — 4b scala 1:10.000, se non autorizzate in deroga dal Comune e dall’Ufficio
Regionale competente.
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- Per e cave provviste delle competenti autorizzazioni ¢ gid convenzionate con il Co

loro eventuali ampliamenti, quanto in precedenza descritto entrerd in vigore al momento
scadenza delle eventuali autorizzazioni,

Nelle zone normate dak presente articolo & prevista la realizzazione, I’ammodernament
Pampliamento delle sole costruzioni prettamente necessaric ed attinenti alla coltivazione

trasformazione dei prodotti estratti, previo il pagamento degli oneri di urbanizzazione previsti pe
questo tipo di intervento dalla legge 10/77.

Le cave, eventualmente attive al momente dell'adozione delle presenti Norme potranno
continuare Dattivitd estrattiva solo se ed in quanto ottengano una specifica ed apposita
Autorizzazione Comunale ¢/o da Ente, a cid preposto, rilasciata in base alla presentazione - da parte
dell'Tmpresa estrattiva - di un preciso programma della sua ativitd, il quale specifichi lg
perimetrazione della superficie interessata all’attivitd estrattiva, la profonditd degli scavi, lc
risultanze della perizia idrogeologica, ¢ contenga il formale irapegno assunto in modo ufficials
secondo la legge, da parte dell’Impresa, al ripristino integrale della superficie scavata, mediante

watcriall ¢ terreno agrario definiti in apposito studio idro-geo-pedologico a firma di un
profcssionista all’uvopo abilitato. : :

Le aree di cava dismesse o revocate potranno essere sottoposte a progetto di recupero

amhientsle finalizzati alla creazione di biotipi artificiali (aree umidse) di aree boscate, o anche per
usi turistico- ricreativi,

P o g, B o
e AUNE DY PIZEOLLAD)

i Urbanisiics -

P.R.G. approvato con deliberazione di C.C.
n. 39 in data 18 dicembre 2004. -
Pzzali, .o
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Contratto n. 978650_978938

DESCRIZIONE IMMOBILI

Comune: . ?'ROMA
Provinca  ROMA

Indirizzo " Via Guidobaldo Del Monte N.13 e

Q)

3

.\j

SR IDENTIFICATIVI CATASTALI DA PROVENIENZA : 4 3

Fogllo 538 Mappale 184 Sub 14 Scheda Mq T
Altri identificativi : A/10

Foglio 538 Mappale 184 Sub 511 Scheda Mq
Altri identificativi : A/2

Foglio 538 Mappale 184 Sub 16 Scheda Mq
Altri identificativi : A/10

Foglio 538 Mappale 184 Sub 504 Scheda Mq
Altri identificativi : A/2

;54,1/ [

COERENZE
(desunte dall atto dl provemenza)

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

978650_978938 - ROMA 1
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58537/8836 di repertorio Notaio Filippo Zabban, pubblicato sulla Gazzetta
Ufficiale in data 17 gennaio 2009 n. 6.

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 28/02/2007

N.ro repertorio 19974/6765 Notaio Monica GIANNOTTI
Data trascrizione 03/03/2007
N.ro generale 44648 N.ro particolare 14901

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO:
Ipoteca; Volontarla n: 56587/13247 del: 08/09/1994 (atto del.08.09.1994 n.403130 rep.
Notaio Teseo. Sirolli: Mendaro) a favore-»BNL CREDITO FONDIARIO ‘SPA a carico della
a |,a della complessnva somma d| Lit.

» 0 A
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

i ‘ 2009 (atto del 25.06,2009 n.76062/10176 rep. Notaio
ass ‘ COMUNE DI ROMA a

PN
fd

\zb\.od-«/m;

3
o
a.
i
or
3
Q-
g0
w
m
e
a
o
o
Q-
Q-
o
o
o
=
o
3
ot
™
o
(/)’

r)

978650_978938 - ROMA 1



4549

- SBISAU'FAUSTA Nata'il'09/05/1966.a BARI (BA)

Per la quota:di 2/28 .

- FALLETTI.DI VILLAFALLETTO PAOLO SISMONDO Nato i129/12/1932 a TORINO (TO)
Peria quota di2/28 7 0 0

- PARIOLI ASSICURAZIONI.S:R: L Sede ROMA (RM) Codlce fiscale 04838781005
peril dlrltto di-USUFRUTTO Per la quota di 2/28 '

- STUDIO MONTECUCCOLI SERVIZI IMMOBILIARI S.A.S.DI GIULIA HERZOG Sede ROMA (RM)
Codice fiscale 06940291005 S :

Perlaquotadi2/28 - :

- BANCA:ITALEASE S; P. A Sede MILANO (MI) Codlce flscale 00846180156

Per la quota di 8/28 '

Immob|I| in Comune d( Roma via Gmdubaldo del Monte dIStIntl al fg 538 mapp 184 \\,)
Altn aspettn che smtlene utile mdlcare ai ﬁnl della pube|c1ta (\Qg
DI D AVENTI AUSA 'S’ IMPEGNANO A MANTENERE . B}
BIL ESTINAZIONE D 'USO.A "CANTINE PRIVATE AL \i}
LL"EDIFICIO SITO IN.-ROMA, VIA . S
'ORE CI) LOCALI SITUATI AL PIANO TERRA, =
FFICIO DEI'REGISTRI IMMOBILIARI DI iy

A SENZA IL BENESTARE DEL COMUNE DI ~

Ispezione ipotecataria eseguita presso 'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: ROMA 1

Indagine effettuata a partire dal 03/03/2007 fino alle date statuenti del
18/09/2009

data evasione

978650_978938 - ROMA 1
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