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Contratto n. 967404

4
e
i
=
(o]

SI
PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Un posto barca e otto posti auto

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Diritto di Utilizzo per anni 50 (cinquanta) a partire dal 10 agosto 1998

Intero
Quota indivisa pari a

o »o ¥oooooao
'S} w2 I
WP“L\?\”@Q/QL/

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI
QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE

Allegato O
SITUAZIONE URBANISTICA

Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giormo 1

settembre 1967 O

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

e

Certificato di destinazione urbanistica allegato O
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data O

precisandosi che I'attuale destinazione urbanistica dei terreni in o ggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica i
b) € quella risultante dalla descrizione qui unita i
PRECISAZIONI

I suddetti posti auto sono a parte del maggior compendio identificato come da visura sopra
allegata. Per Iesatta individuazione di tali posti auto e del posto barca trasferiti si fa riferimento
alle planimetrie unite all’atto di provenienza sopra citato.
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- in data 26.7.2000 & stato sottoscritto dalla Regidne La-

.“M_*‘:_~__m-m;;;:~;;i-;;;;;;—di Roma:“;;l Ministero dei BB.cC.aa. - So-
——_—_;;;;gg;den;; g; Ustia, é;; Ministero BB"Cng;T‘Mj—-;;;;;;£;;;—“
deﬁza BB.AA. Roma, dal Mi;istero delle ;;;;nze u;m;ccor;;ra:;;_fm..
— _— —_— S
Programma per la realizzazione dell’intervento denominato
_____ —_— T . S S ——
_ "Porto di Roma" in localita Ostia Fonente, accorde aji “sensi
| dell’art. 27 della legge 142 dell’B—h;%ugno ‘19;;:—i1 'é;;;;—“~ “
stabilisce che per 1’attuazione di opere che richiedono permj_mw—
ne integ;;;;“di 6;;;;;:——*_——_—

la loro completa realizzazione 1%*azio

xﬁﬁ_ﬁ_—-—hﬁ_
un “"accorde dj programma“ che so-.

Province e Regioni occorre

_ Z
—

stituisce le concesgioni edilizie;

‘ -
—
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Contratto n. 567619

DESCRIZIONE IMMOBILI

1 Gehods Mq 1V

Foglio 11 Mappale 367 Sub
Altri identificativi :

Foglio 11 Mappale 367 Sub Scheda Mgq
Altri identificativi : terreno

COERENZE
(desunte dall'atto di

rovenienza)

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 14/03/2003
N.ro repertorio 32760/6771 Notaio Marisa ARGELLI
Data trascrizione 21/03/2003
N.ro generale 6581 N.ro particolare 4374

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: Compravendita

967619 - RAVENNA
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Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: RAVENNA

Indagine effettuata a partire dal 21/03/2003 fino alle date statuenti del
18/09/2009 :

967619 - RAVENNA
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Contratto n. 967619

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Altro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

Intero
Quota indivisa pari a

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

2]
=]

oooyooao

o »

B

Certificato di destinazione urbanistica allegato

Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data

precisandosi che 'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica i
b) € quella risultante dalla descrizione qui unita i
PRECISAZIONI

- € compresa la proporzionale quota di comproprieta sulle parti ed enti comuni del complesso

immobiliare di cui ¢ parte, fra i quali sono compresi: area di viabilita interna;




.e]le
ella

inte

Sul

lp]_'a

relativa convenzione con atto autenticato nelle firme dal notaio Palmieri di}

4519

- La parte venditrice come costituita dichiara e garantisce -

- che per la costruzione del complesso di cui la porzione in oggetto & parte, &
stata rilasciata dal Comune di Sant'Agata sul Santerno, concessione edilizia
in data 18 aprile 2002 protocollo n. 10511 - pratica edilizia n. 110/01, con
varianti per opere in corso in data 26 giugno 2002 Protocollo.n.. 16471-pratica
edilizia n.39 anno 2002 ed in data 18 novembre 2002 Protocollo n. 5237;

- che ghi oneri di urbanizzazione e costi relativi al rilascio delle predette
concessioni sono stati pagati , sollevando pertanto la parte acquirente da ogmi
responsabilita al riguardo :
- che la porzione immobiliare venduta ed il fabbricato di cui & parte sono
conformi alle predette concessioni edilizie ed alle norme edilizie ed
urbanistiche;

- che la porzione immobiliare in oggetto fa parte di piano particolareggiato di
iniziativa privata per destinazione artigianale - industriale e éommerciale
per. il quale & stato stipulata con il Comune di Sant'Agata Sul Santerno, la

Lugo in data 16 gennaio 2002 al Repertorio n.273220 trascritto 2 Ravemna il
07 febbraio 2002 all'art.2086, con ogni onere e costo derivante da tale
convenzione ad esclusivo carico di essa parte venditrice che presta in merito
ogni piu' ampia garanzia, o

- che per l'esecuzione delle opere di urbanizzazione di cui al piano
particolareggiato di cui in premesso, & stata rilasciata dal Comune di
Sant'Agata sul Santemo concessione edilizia in data 23 gennaio 2002
Protocollo n.1963 - pratica edilizia n.88/99,

N

) L,OMV\%Q,Q/Q—W W



RILASCIATO IL  01/12/2009

VALIDO FINO AL 01/12/2019

Pagina 1 di2
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ATTESTATO DI

CERTIFICAZIONE

ENERGETICA
: 4w@@

DATI DELL'IMMOBILE oo MDATI GENERALL

» Comune: 1196 SANT' AGATA SUL SANTERNO (RA) » Zona Climatica: E

» Indirizzo: VIA GREGORIO RICC!| CURBASTRO » Gradi Giorno: 2470,00 Q(
N.56 » Volume lordo riscaldato: 2464,00 m? (:%s
» Piano-Interno: T ~

» Superficie utile riscaldata: 337,50 m?
» Superficie disperdente: 988,30 m?

R)

» Foglio-Particella-Sub: (11-367-1) ?l
» Rapporto S/V: 0,40 )
>

NN

» Proprietario: BANCA ITALEASE S.P.A

» Destinazione d'uso: E8 - Edifici adibiti ad attivita
industriali ed artigianali e assimilabili

CLASSE ENERGETICA = -

16<EP11<30

30<EPwi<44

EPu= 4635

kWh/m3/anno

INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA e , ‘
INDICE ~ VALORE (kWhim3/anno) ~ LIMITE (KWh/m3/anno)

TOTALE (EPu + EPex + EPses + EP)  EPa 46,35,  EPuum
CLIMATIZZAZIONE INVERNALE , EPuny , 46,35  EPpun
CLIMATIZZAZIONE ESTIV/Agpen cocotn ,  EPw 0,000 EPegun
PRODUZIONE ACQUA CALDASANITARIA. = EPu , 0,00 EPuein
ILLUMINAZIONE qon caeoetar EPu 0,00 EPum

EVENTUALI INTERVENTI MIGLIORATIVI DEL SISTEMA EDIFICIOIIMPIANTI

: ‘  ENERGIA PRIMARIA
STIMA RITORNO EMISSION| CO2
TIPO INTERVENTI RISPARMIATA

INVESTIMENTO (ANNI) RISPARMIATE (Kglanno
feoe e e (RWBmBannO)

‘Nessuno

* 00474 DOTT ING. SILVIO CAPELLO

SOGGETTO CERTIFICATORE
00662 ECOMAG

nche ai sensi deII ‘art, 481 del C P Ia ﬁrma da parte del Soggetto Cerlrﬁcatore -apposi
onformita del presente attestalo alle. disposizioni di cui agli Allegati 6,7,8.e'9 della D A L. 156/200
sseverazione dei dali di propria competenza riportati nel presente attestato S
- dichiarazione della esistenza delle condizioni di indipendenza e imparzialita di glUdlZIO ai sensi del punto 7.
nche ai sensi dell'art, 481 del C.P.; Ia firma da parte. dei soggetti preposti alla deferminazione della prestazio
--asseverazione dei dati di propria competenza riportati nel presente atfestato’
= d/chlarazmne della esistenza delle condizioni di indipendenza e imparzialita d




RILASCIATO IL  01/12/2009

Pagina 2 di 2

00662-49801-2009

VALIDO FINO AL 01/12/2019

ATTESTATO DI

CERTIFICAZIONE

ENERGETICA; 21

DATI DI BASE

» Metodologia di Calcolo Utlllzzata Metodo di calcolo da nhevo sull'edificio e5|stente (mediante procedure di
rilievo e diagnostiche sull'edificio)

» Origine Dati: Planimetrie, schede impianti-strutture-finestre di sopraliuogo archiviate in formato cartaceo e
digitale in sede Ecomag in riferimento al progetto 1381,01.

» Software di calcolo utilizzato: Termolog Epix - Logical Soft S.R.L Data Validazione Software: 27/03/2009
Rilasciato da: Autodichiarazione Amministratore Unico Logical Soft

CARATTERISTICHE SPECIFICHE DEL SISTEMA EDIFICIO/IMPIANTI

» Tipologia Edilizia: Porzione di un capannone industriale - parte adibita alla produzione.

» Impianti Alimentati da FER:

» Caratteristiche Involucro Edilizio: Telaio in c.a. e muri in pannello prefabbricato di calcestruzzo.

« Trasm. Media Pareti Opache: 2,43 W/m2K * Trasm. Media Copertura: 1,35 W/m?K

* Trasm. Media Basamento: 1,00 W/m?K * Trasm. Media Infissi: 3,03 W/m?K

» Sistema di controllo e regolazione (BACS): Sottosistema di regolazione: solo zona con regolatore on/off.

» Caratteristiche del Sistema di Clim.Invernale: Sottosistema di generazione: Generatore di aria calda costituito‘j
da un termosplit di potenza pari a 34,7 kW.

Emissione: ventilconvettori. (Alimentato con (fonte/vett.energetico)): Metano) oy
» Caratteristiche del Sistema di Clim.Estiva: Sottosistema di generazione: non sono stati rilevati impianti di E\
o

raffrescamento a servizio dell'unita. (Alimentato con (fonte/vett.energetico): Assente)

» Caratteristiche Impianti ACS: Non sono presenti impianti per la produzicne di ACS. (Alimentato con
(fonte/vett.energetico)): Assente)

» Altri Dispositivi e Usi Energetici: Altri dispositivi e usi energetici assenti.
» Caratteristiche Impianto llluminazione: Plafoniere sospese con neon lineari a soffitto.

FABBISOGNI SPECIFICI DI ENERGIA

» Fabbisogno Energia Termica Utile dell’ Involucro EdllIZIO (reg lnvernale) 85001 .00 kWh/ann
» Fabbisogno Energia Termica Utile dell'involucro Edilizio (reg. Estivo): 671,80 kWh/anno

» Classe di Prestazione Involucro Edilizio (Regime Estivo): Non classificato

» Contributo Energetico Specifico da Fonti Rinnovabili: 0,00 kWh/anno

» Fabbisogno Energia Termica Utile per la Produzione di Acs: 0,00 kWh/anno

» Fabbisogno Energia Elettrica per I'llluminazione: 0,00 kWh/anno

f ma. da parte del Soggetto Cerirﬁcatona
ormilta del presente attestato alle disposizioni-di cui agli Allegati 6,7,8.€ 9 della DAL

< asseverazione. dei dati di propria.competenza riporiali nel presente atlestato.’
lchlaraz:one della eststenza delle COﬂdlZIOﬂl di mdlpendenza 2} tmpamahta dl gludlzm ai




RILASCIATO IL  01/12/2009

VALIDO FINO AL 01/12/2019

Pagina 1 di 2
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ATTESTATO DI

CERTIFICAZIONE
ENERGETICA

DATI DELL'IMMOBILE .. WDATIGENERALl
» Comune: 1196 SANT'AGATA SUL SANTERNO (RA) » Zona Climatica: E

» Indirizzo: VIA GREGORIO RICCI CURBASTRO » Gradi Giorno: 2470,00
N.56

» Volume lordo riscaldato: 1089,50 m?
» Superficie utile riscaldata: 293,50 m?
» Superficie disperdente: 771,90 m?

» Rapporto S/V: 0,71

» Piano-interno: T
» Foglio-Particella-Sub: (11-367-1-)
» Proprietario: BANCA ITALEASE S.P.A

» Destinazione d'uso: E2 - Edifici adibiliti a uffici e
assomilabili

CLASSE ENERGETICA .

EPtot= 59,48

kWh/m3/anno

\

INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA

CINDICE 'VALORE (KWh/m3/anno)  LIMITE (kWh/mg/

TOTALE (EPw + EPws+ EPas + EP) ) EPu 5948  EPuun b2 59

CLIMATIZZAZIONE INVERNALE  EPw 57,62 EPinvim \ A1.86
CLIMATIZZAZIONE ESTIVAwncaroma) - EPew . 000  EPesin \ 8,00
PRODUZIONE ACQUA CALDA SANITARIA  EPw 1,86 EPusin 0,73
ILLUMINAZIONE son o) EPu 0,00 EPwin 0,00

EVENTUALI INTERVENTI MIGLIORATIVI DEL SISTEMA EDIFICIOIIMPIANTI

ENERGIA PRIMARIA

TIPO INTERVENTI mmmome STl

. INVESTIMENTO (ANNI) RISPARMIATE (Kd
L twnimdlenno)

Nessuno , , , - -

TECNICI PREPOSTI ALLA DETERMINAZIONE DELLA PRE TAZIONE ENERGETIC"*
« 00474 DOTT.ING. SILVIO CAPELLO Firmaa: 2o RBINE Dr‘hll

SOGGETTO CERTIFICATORE
00662 ECOMAG

nche ai sensi dell ‘art. 481 el CP. 1A i :
stata alle disp ii-cui agli Allegati 6,7,

sseverazione dei dali di propria compeétenza riportati nel presente attestato . : o o
= dichiarazione della esistenza delle condjzioni di.indipendenza e imparzialita di gitidizio ai sensi del plinto 7.4 della D. L. 1 56/2008 L
nche ai sensi dell'art,481:del C. P., 1a firma da parte dei soggetti preposti alla determinazione della presta ne enerye ica e apposta er:
—'asseveraz:ane dei dati di propria competenza riportati nel presente aftestafo - i B :
- dichiarazione della esistenza delle condizioni di indipendenza e imparzialita di gil sensi del. punta 7 4 della’ D A L1 56/2008



RILASCIATO IL  01/12/2009

VALIDO FINO AL 01/12/2019

Pagina 2 di 2

00662-49817-2009

ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE
ENERGETICA

- 4 5 9 \
DATI DI BASE L ;

» Metodologia di Calcolo Utlllzzata Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio esistente (medlante procedure di
rilievo e diagnostiche suil'edificio)

» Origine Dati: Planimetrie, schede impianti-strutture-finestre di sopralluogo archiviate in formato cartaceo e
digitale in sede Ecomag in riferimento al progetto 1381,01.

» Software di calcolo utilizzato: Termolog Epix - Logical Soft S.R.L. Data Validazione Software: 27/03/2009
Rilasciato da: Autodichiarazione Amministratore Unico Logical Soft

CARATTERISTICHE SPECIFICHE DEL SISTEMA EDIFICIO/IMPIANTL:

» Tipologia Edilizia: Parzione di un capannone industriale - parte adibita agli uffici.

» Impianti Alimentati da FER:

» Caratteristiche Involucro Edilizio: Telaio in c.a. e muri in pannello prefabbricato di calcestruzzo.

* Trasm. Media Pareti Opache: 2,36 W/m?K * Trasm. Media Copertura: 0,80 W/m?K

* Trasm. Media Basamento: 1,50 W/m?K = Trasm. Media Infissi: 3,54 W/m?K

» Sistema di controllo e regolazione (BACS): Sottosistema di regolazione: solo zona con regolatore on/off.

» Caratteristiche del Sistema di Clim.Invernale: Sottosisterna di generazione: generatore di calore autonomo di
potenza pari a 34 kW.

Emissione: Ventilconvettori a parete. (Alimentato con (fonte/vett.energetico)): Metano)

» Caratteristiche del Sistema di Clim.Estiva: Sottosistema di generazione: impianto di raffrescamento collegato
all'impianto di riscaldamento.

Emissione: Ventilconvettori a parete. (Alimentato con (fonte/vett.energetico): Metano)

» Caratteristiche Impianti ACS: Bollitore elettrico ad accumulo di potenza elettrica assorbita pari a 1,2 kW. =<
(Alimentato con (fonte/vett.energetico)): Energia Elettrica.) C§

» Altri Dispositivi e Usi Energetici: Pompe di distribuzione del fluido termovettore.

» Caratteristiche Impianto llluminazione: Plafoniere con neon lineari a soffitio e lampade a fluorescenza a
compatte.

A/) PP NN

FABBISOGNI SPECIFICI DI ENERGIA S S L
» Fabbisogno Energia Termica Utile dell'Involucro Edilizio (reg Invernale) 45537,60 kWh/ann
» Fabbisogno Energia Termica Utile dell'involucro Edilizio (reg. Estivo): 224,80 kWh/anno \
» Classe di Prestazione Involucro Edilizio (Regime Estivo): Non classificato

» Contributo Energetico Specifico da Fonti Rinnovabili: 0,00 kWh/anno

» Fabbisogno Energia Termica Utile per la Produzione di Acs: 623,50 kWh/anno

» Fabbisogno Energia Elettrica per I'lluminazione: 0,00 kWh/anno

SOGGETTO CERTIFICATORE
00662 ECOMAG

nsi. dell art. 481 ‘da ISoggetto Cemf' catore:
4 del presente: attestato alle dtspos:zm agli Allegati 6,78 €9
i asseverazione dei dati di propria:compétenza riportati nel presente attestato
e dlchlarazmne della eststenza delle COHdIZIOI’lI dl lnd/pendenza g tmparz:ahta d /udlzm ar sensi del punto






Contratto n. 968248

DESCRIZIONE IMMOBILI

IDENTIFICATIVI CATASTALY )

Foglio 457 Mappale 330 Sub 1 Scheda Mg
Altri identificativi : C/1

COERENZE

——

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

~
E/V\J\%wb{g’é’@\,

PROPRIETA'

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 27/02/2003

N.ro repertorio 41424/4999 Notaio Raniero VARZI
Data trascrizione 14/03/2003
N.ro generale 22292 N.ro particolare 14815

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATT IN ATTO:

968248 - ROMA 1



4526

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
oo JRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA
SSUNA |

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: ROMA 1

Indagine effettuata a partire dal 14/03/2003 fino alle date statuenti del
18/09/2009

968248 - ROMA 1
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Contratto n. 968248 - A% 29

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Altro

ooooo o

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

o

Intero
Quota indivisa pari a

o W

T Bugey

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA

Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

=7 4.

Certificato di destinazione urbanistica allegato

i
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data O
precisandosi che 'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica O

b) ¢ quella risultante dalla descrizione qui unita o

PRECISAZIONI







Contratto n. 968272

DESCRIZIONE IMMOBILI

Comune . SANT'ANGELO LODIGIANO - LOCALITA' MALPENSATA
bevi}héia*»f. fLODI S ‘
Indirizzo  Via TuratiN.21 -

s
nJ)
: ~ IDENTIFICATIVI CATASTALI ‘DA'PROVENIENZA :3 = +iiniliof CYEE (r\
Fogllo 11 Mappale 166 Sub 3 Scheda Mq Y
Altri identificativi : |
Foglio 11 Mappale 248 Sub Scheda Mq
Altri identificativi : 3 it
Foglio 11 Mappale 252 Sub Scheda Mg 5
Altri identificativi ; _%

COERENZE
(desunte dali'atto di provenienza)

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA’

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 31/03/2003

N.ro repertorio 10606 Notaio Giuseppe Gallizia
Data trascrizione 08/04/2003
N.ro generale 7015 N.ro particolare 3888

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI IN

968272 - LODI



A532

- Ipoteca volontaria iscritta in data 16/01/1998 ai nn. 636/91 annotata d| S
cancellazione il 20/05/2003 n.9666/1690 i

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
- TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA
NESSUNA ‘ | ST LA R e e

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immebiliare - Circoscrizione di: LODI

Indagine effettuata a partire dal 08/04/2003 fino alle date statuenti del
18/09/2009

968272 - LODI
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Contratto n. 968272 4550

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Altro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta

w2
bt

O OO0 OO

Altro

Intero X

Quota indivisa pari a O
ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato X
SITUAZIONE URBANISTICA

Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1

settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate

a) quali indicati in allegato X

b) quali di seguito specificati b

D.LA. del 7.04.2004

Certificato di destinazione urbanistica allegato O

Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in data ---- O

precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica
b) € quella risultante dalla descrizione qui unita

PRECISAZIONI

B otf2R |




15351

Art, 8) La parte alienante

: dichiara
consapevole delle sanzioni previste dall'art. 76 D.P.R. 28 dicembre 2000 n.445
per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci, ai sensi e per gli effetti
dell'articolo 3 comma 13 ter del D.L. 27 aprile 1990 n.90 convertito in legge
26 giugno 1990 n. 165 che il reddito fondiario del bene oggetto del presente
atto ¢' stato dichiarato nella dichiarazione dei redditi per la quale il termine di
presentazione €' scaduto alla data” odierna quale- bene strumentale per
l'esercizio dell'impresa e che il domicilio fiscale corrisponde alla residenza
anagrafica sopra indicata;

] ‘ ‘ inoltre dichiara

al sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47 che la consistenza urbana in
oggetio ' stata eretta in utilizzazione della concessione edilizia n, 2231

_ri}a__sciata dal Sindaco del Comune di Sant’Angelo Lodigiano in data 204
glugno 1980, dichiarata agibile in data 16 giu

successivamente ¢ stata rilasciata concessione edilizia n, 3880 per opere di

recinzione in data 5 giugno 1989

ichiara

che il terreno ha una superficie complessivaiinferiore a 5.000 metri quadri ¢

gno 1988 con pratica n. 2320, e}

costituisce pertinenza di edifici censiti nel nuové catisto edilizio urbano,




ATtESTATO DI

AU

9'805000°011808

valido fino al 02/12/201¢

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

LOGOD
comune
n.d.
Unione Europea Regione Comune di
Lombardia Sant'Angelo Lodigiano

ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

T 45352

Nome e cognome -

Ragione sociale BANCA ITALEASE S.p.A.
Indirizzo Via Sile

N. civico 18

Comune MILANO

Provincia MILANO

CAP. 20139

Cadice fiscale / Parlita IVA 00846180156
Telefono 0277652999

{ Numero di prolocollo 98050 - 000118 / 09
i Regisiralo il 02112/2009

Valido fino al 02(12/2018

Nome e cognome Sivio Capello
Numero di accreditamento 319

| Sezione | [Fogio | 11 |Particella | 166 [ Categoriacatastale | - |
Subalterni | da a|  dl| [a I 1 da a
703

Provincia Lodi
Comune SANT ANGELO LODIGIANO

Indirizzo Via Filippo Turati 21
Periodo di attivazione dell'impianto 15 ottobre — 15 aprile

Gradi giorno 2623 {66
Categoria dell'edificio E.2

Anno di costruzione 1977-1992

Superiicie utile 56.59 [m]
Superiicie disperdente (S) 225.31 [m]
Volume lordo riscaldato (V) 220.25 {m')
Rapporto SV: 1.02 [m']

Progettista architettonico N.D.
Progettista impianio lermico N.D.
Costrutiore N.D.

Bassc fabbisogno
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Allo fabhisogna

Valore limite del fabbisogno per Ia climatizzazione invemale:

m’a

30.26 [kWh/m*a}

3% 4o 45 50 55 60

5.16
kKWh/m?a

Fabbisogno femico per la climatizzazione estiva

O Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIil/5018 e s.m.i,, si
richiede, al'Organismo di accreditamenlo, it rilascio della targa

18.18[kg/m?a)
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Dait. ing. Silvic Capello




ATrESTATO DI

valido fino al 02/12/2019

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

e A TTESTATO DI

comune

umngu,;e; e con @ERTHFECAZEQME ENERGETIC

Lombardia Sant'Angelo Lodigiano N
W\

Fabbisogno annuo di energia termica ! Tipologia impianto Riscaldamento
Climatizzazione invernale ET,, 66.95 [kWiym?3] Sistema di generazione
SO . X! tradizionale
Climalizzazione estiva ET, .16 (kWhim3; e
imatt ¢ 5-16{xWnirre] O mulfistadio o modulanle
Acqua calda sanitaria ET,, 2.28 [kWhim?a) numero generatori 1
Fabbi dl 12 primari polenza termica nom. al focolare 24.0
abhisogno di energia primaria combustibile ulilizzato Gas naturale
Climatizzazione invernale EP,, 91,06 [kWhim?a] [ condensazione
Climatizzazione estiva EP, [kWhim?a) O multistadio 0 modulante
o numero generatori
Acqua calda sanitaria EPy, 5,2 [kWh/m?a) potenza termica nom. al focolare
Contributi combush.bile utilizzato
- - ) pompe di calore
Fonti rinnovabili EPy, 0 [kWhim3a] numero generatori
Effienze madie Combustvte uizsl
Riscaldamento = %
_""” 74T [J teleriscaldamento
Acqua calda sanitaria &, 44[%] combustibile utilizzalo
Riscaldamento + Acqua calda sanitaria & ., 72[% 0 cogenerazione .
a ey (% consumo nom. di combustibile
Totale per usi termici EP, 96.26 [kWhima] combustibile utllizzato
Altri usi fici [0 ad alimentazione eletirica
ri usl energetic polenza elettrica assorblta
Huminazione EP, 27.77 KWhnim3} [ altro (si veda campo note)

Superficie Prestazioni Risparmioc = Priorita Classe ' Riduzione
Intervento interessata U [W/m’K] EP, ' intervento energetica  CO,,
I’} ni%] %) raggiunta %]
1}
Colbenfazione delle strutture opache verficali rivolte verso l'estemo R
° Coibentazione defle strullure opache verticali rivolle verso amblanti non riscaldatll
g Colbentazione delle strutture opache orizzonlali rivolte verso l'eslemno
é Coibeniazione delle strulture opache arizontall rivolle verso amblent! non riscaldali
E1 colbentazione defla coperiura
Sostiluzione delle chiusure trasparenli comprensive di infissi rivolte verso leslemo
Sostliuzlone generalore di calore
° Sostiluzlone/edeguamento del sistema didistribuzlone \\ -
g Sostituzione del sistema di emissione
B
E
z
m inslallazione impianto solare termico (
E Instaliazione impianto sofare fotovoltaico (\\\
= N .
O | Sommatoria di tutil gliinlerventi ipotizzati
.—
@ |La priorita degli interventi relativi alle caselle non compilate e trascurabile.
]
z
Tlpl apparecchio: N.1 Bollitore elettrico ad accumulo. 1! Sopgetio cemfualm dlchlm suﬂohpmpna personale responsabilita, di aver redalio  presents atiestalo in
canfomilé alledisp diGiunlaregionale Vii5018 e s.mi.
Soggetto certificatore
™ l .
. n- SNERI
Il presente attestato docurmenta I'avvenuto pagamento, da parte del Seggetio certificatore incaricato, del contributo di euro 10,40:davitlo a|l Orga) ﬁ{ ] {
ha stesso valore di ricevuta del catasio energetico. L _}""L ¥ L &)rz 'E[ igid 1 {‘! \IEO
X TR * 2 a1 1Y fand
Ceesrea. FCRHED) 1605 Dot Ing. Silvicramnello

www.cened.il
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ECOMAG Sri
Direzione Generale Sede Legale

Centro Direzionale Colleoni Viale Vittorio Venelo, 4

Palazzo Cassiopea 3 20124 Mitano - ltaly

20041 Agrate Brianza Ml - ltaly Capitale Sociale € 100.000,00 i.v. . =

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 a8

zm ;ﬁeoéi fg}n&zg?gamm C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157 ECOMAG
Il sottoscritto Silvio Capello, nato a Saviglianc in data 17/05/1974, in qualita di
Tecnico della Societa ECOMAG S.r.l., domiciliato per la carica in Viale Vittorio
Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano

179660/1899 — R E.A Ml 1591447), iscritto all'Ordine degli Ingegneri della provincia
di Cuneo al n. A1685 ed iscritto allo “Elenco dei Certificatori Energetici Abilitati” della
Regione Lombardia al n. 319, in qualita di professionista incaricato

ASSEVERA CHE §
(&

L’ “Attestato di Certificazione Energetica” relativo all'immobile, sito nel comune di
Sant'Angelo Lodigiano (LO) in via Filippo Turati 21, individuato al Catasto Fabbricati 2
al Foglio n. 11, Particella n. 166, Subalterno n. 703, registrato al Catasto Energetico Q&

degli Edifici della Regione Lombardia al numero di protocollo 98050 - 000118 /09,
stato redatto ai sensi della D.G.R. VII1/008745 del 22 dicembre 2008 "Determinazioni
in merito alle disposizioni per l'efficienza energetica in edilizia e per la certificazione

energetica degli edifici”, in attuazione def D.Lgs 192/05 e degli art. 9 e 25 della L.R.
24/06 e secondo la procedura di calcolo allegata al Decreto Direttore Generale 11
Giugno 2009, n. 5796.
T ApnINE DESLI GREGNER
il RN cunEo
MG85 Dott. Ing. Silvio Capello

Dicembre 2009




ECOMAG Sri

Direzione Generale

Centro Direzionale Colleoni
Palazzo Cassiopea 3

20041 Agrate Brianza MI - Italy
Tel. +39 039 6423.1

Fax +39 038 6892060
ambiente@ecomag-aa.com

Di non essere proprietario dell'immobile, né di essere stato coinvolto, personaimente

o comunque in qualita di dipendente, socio o collaboratore di un'azienda terza, in una

Sede Legale

Viale Vittorio Venelo, 4

20124 Mitano - lialy

Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

R.E.A. Milano 1591447

C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

DICHIARA INOLTRE

delle seguenti attivita:

o Progettazione dell'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;

o Costruzione dell'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;

¢  Amministrazione dell'edificio:

e Fornitura di energia per I'edificio;

* Gestione e/o manutenzione di qualsiasi impianto presente nell'edificio;

» Connesse alla funzione di responsabile servizio prevenzione e protezione
(RSPP) ai sensi del Decreto legislativo 19 Settembre 1994, n. 626;

o Connesse alla funzione di coordinatore per la progettazione e per

Fesecuzione dei lavori ai sensi del Decreto legislativo 9 aprile 2008, n. 81;

¢ Connesse alla direzione lavori.

Come richiesto al punto 16.5 della D.G.R. VIII/008745 del 22 dicembre 2008.

Agrate Brianza, 02 Dicembre 2009

Dicembre 2009

ECOMAG

s

)
le@

\

Ecomag S.r.l.
Silvio Capello

= oqms\-g DEGLI JNGEGNERI
' gﬁztwﬂﬂlﬁh‘“ £ DI CUNEO

A’ibbo Dott. ing. Silvio Capello




ECOMAG Sri
Direzione Generale Sede Legale

Centro Direzione Colleoni Viale Vitlorio Veneto, 4 4 ‘.ﬁ fl; b

Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - taly

20041 Agrale Brianza M - llaly Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447

Fax +39 039 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

info@ecomag-aa.it E C O M A G

Il sottoscritto Silvio Capello, nato a Savigliano in data 17/05/1974, in qualita di
Tecnico della Societd ECOMAG S.r.l, domiciliato per la carica in Viale Vittorio
Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel Registro delle imprese di Milano
179660/1999 — R.E.A Ml 1591447), iscritto all’Ordine degli Ingegneri della provincia
di Cuneo al n. A1685 ed iscritto allo “Elenco dei Certificatori Energetici Abilitati” della

Regione Lombardia al n. 319, in qualita di professionista incaricato

ASSEVERA CHE
Le porzioni di immobile, sito nel Comune di Sant'Angelo Lodigiano (LO), in Via
Filippo Turati, 21, individuate al Catasto Fabbricati al Foglio n. 11, Particella n. 248 e
al Foglio n. 11, Particella n. 252, di proprietd BANCA ITALEASE S.p.A., da rilievo e

da visure catastali sono risultate essere aree aperte utilizzate come cortili (BCNC).

In considerazione della definizione della D.G.R. VII1/008745 di cui p.to 2 lett. o:

“edificio: & un sistema costituito da un unico fabbricato connesso ad un impianto
termico, ovvero da un fabbricato facente parte di un complesso di piu fabbricati,
mantenuti a temperafura controllata o climatizzati da un impianto termico. La
superficie esterna che delimita un edificio pud confinare con tutti o alcuni dei seguenti

elementi: 'ambiente esterno, il terreno, altri edifici. Il termine pué riferirsi a un intero

edificio ovvero a parti di edificio progettate o ristrutturate per essere utilizzate come
unita immobiliari a se stant,

In considerazione della definizione della D.G.R. VI11/008745 di cui p.to 2 lett. y:
‘fabbricato; e un sistema edilizio costituito dalle strutture esterne che delimitano uno

spazio di volume definito e dalle strutture interne che ripartiscono detto volume;,

In considerazione della definizione della D.G.R. VHII/008745 di cui p.to 2 lett. kk:
“involucro edilizio: é un sistema edilizio costituito dalle strutture esterne che

delimitano uno spazio di volume definito;

. An American
Dicembre 2008 ’ Appraisal company



ECOMAG Sri

Direzione Generale Sede Legale 4 W :i 7

Centro Direzione Colieoni Viale Vittorio Veneto, 4

Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - taly & f,

20041 Agrate Brianza M! - flaly Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 &

Fax +39 039 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

info@ecomag-aa.it 9. mp E C O M A G

In considerazione della definizione della D.G.R. VIII/008745 di cui p.to 2 lett. e:
“categoria di edifici: € /a classificazione in base alla destinazione d'uso come
all'articolo 3 del d.P.R. 26 agosto 1993, n. 412.”,

A

%
&

—

[

In considerazione delle norme tecniche riportate al punto E.5 del D.d.g. n. 5796
dell11 giugno 2009, con particolare riferimento alle metodologie di calcolo delle
prestazioni energetiche degli edifici per le quali si adottano le seguenti norme

tecniche nazionali e loro successive modificazioni:

e UNI TS 11300: Prestazioni energetiche degli edifici — Parte 1: Determinazione

del fabbisogno di energia termica dell’'edificio per la climatizzazione estiva ed
invernale;

o UNI TS 11300: Prestazioni energetiche degli edifici — Parte 2: Determinazione
del fabbisogno di energia primaria e dei rendimenti per la climatizzazione
invernale e la produzione di acqua calda sanitaria;

¢ UNI TS 11300: Prestazioni energetiche degli edifici — Parte 3: Determinazione

del fabbisogno di energia primaria e dei rendimenti per la climatizzazione
estiva;

o UNI TS 11300: Prestazioni energetiche degli edifici — Parte 4: Utilizzo di
energie rinnovabili e di altri metodi di generazione per riscaldamento di
ambienti e preparazione acqua calda sanitaria.

DICHIARA CHE

Non & necessaria la redazione dell'attestato di certificazione energetica per le unita

immobiliari in oggetto, in quanto non risultano essere nel campo di applicazione della
D.G.R. n. VI11/008745:

ETy — indicatore di prestazione energetica — fabbisogno annuo di energia
termica climatizzazione invernale;
ETc - indicatore di prestazione energetica — fabbisogno annuo di energia
termica climatizzazione estiva;

. T ENER

. An American
Dicembre 2009 Appraisal compzny
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ECOMAG Sri

Direzione Generale Sede Legale

Centro Direzione Colleoni Viale Vittorio Veneto, 4

Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - ltaly

20041 Agrate Brianza MI - Italy Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

Tel. +39 039 6423.1 RE.A. Milano 1591447 L

Fax +39 039 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

info@ecomag-aa.it g-me E C O M A G

Per le medesime considerazioni di cui sopra non & possibile, ai fini del rilascio

dell'attestato di certificazione energetica, ipotizzare la sussistenza dei requisiti minimi

di involucro. J
In tale ipotesi si andrebbero a calcolare indici di prestazione energetica non conformi , %
allo stato di fatto delf'edificio. ;
Agrate Brianza, 02 Dicembre 2009 3
Ecomag S.r.l. li\

Silvio Capello

. Ar American
Dicembre 2009 |Appraisal COmET
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Contratto n. 969806

DESCRIZIONE IMMOBILI

Foglic 577 Mappale 122 Sub

Altri identificativi : A/10 (Qr)
COERENZE QE}

(desunte dall'atto di

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 23/09/2003

N.ro repertorio 7212/2652 Notaio Natale VOTTA
Data trascrizione 26/09/2003
N.ro generale 81791 N.ro particolare 53915

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
NDICATI IN ATTO:

969806 - ROMA 1



3
ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA F&
TRASCRIZIONE DEL S

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: ROMA 1

Indagine effettuata a partire dal 26/09/2009 fino alle date statuenti del
18/09/2009

969806 - ROMA 1
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Contratto n. 969806 - ARK4

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione
Altro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

Intero
Quota indivisa pari a

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI
QUALIFICAZIONE ENERGETICA

Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giomo 1
settembre 1967 X

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato X
b) quali di seguito specificati O

- denuncia di inizio attivitd presentata al Comune di Roma in data 31 maggio 2005 n. 23693 di
prot. ;
- comunicazione di fine lavori presentata al Comune di Roma in data 31 ottobre 2006 prot. n.
46556;

- denuncia di inizio attivita presentata al Comune di Roma in data 24 aprile 2007 n. 19739 di prot. ;

Certificato di destinazione urbanistica allegato o
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data o
precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in o ggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica O
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita o

PRECISAZIONI




Contratto n. 969806

w2
—

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione
Altro

Ve

ooooydoo

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

o

Intero
Quota indivisa pari a

e

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967 ' o X

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

- denuncia di inizio attivitd presentata al Comune di Roma in data 31 maggio 2005 n. 23693 di
prot. ;

- comunicazione di fine lavori presentata al Comune di Roma in data 31 ottobre 2006 prot. n.
46556;

- denuncia di inizio attivita presentata al Comune di Roma in data 24 aprile 2007 n. 19739 di prot. ;

Certificato di destinazione urbanistica allegato ‘ 0
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data
precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica m]
b) ¢ quella risultante dalla descrizione qui unita i

PRECISAZIONI




A) che la costruzione dell'immobile venduto col presente
atto & iniziata in data anteriore al 1° Settembre 1967;

B) che successivamente nello stesso immobile sono state
effettuate opere per 1le quali, ai sensi della citata
normativa, sono state rilasciate dal Sindaco del Comune di
Roma in data 18 Marzo 1999 le concessioni in sanatoria nn.
164365 e 164367 {prot. 75858 ;

c}) che successivamente sono  stati eseguiti lavori di
demolizione e ricostruzione tramezzi nonché di  revisione
degli impianti, per i quali & stata presentata la relativa
D.I.A. in data 26 Giugno 2003 prot. 30203, giusta relazione
tecnica asseverata dell'Arch. Flavio Sarti iscritto presso
1'Albo degli Architetti di Roma e Provincia al n. 4115;

D} che per quanto concerne i1 ripristino senza apere
funzionali della originaria destinazione d'uso  {uffici)




dell'immobile in oggetto e di cui al precedente art. 2, &

&
stata rilasciata dal Comune di Roma, Municipie I1, 1la

relativa dichiarazione di presa d‘'atto in data 22 Luglico 2003
prot. 34728;

E} che 1'immobile in oggetto non presenta vincoli artistici o
storici ai sensi degli artt.
Giugno 1939 n. 1089 ed all'art.
Ottobre 1999 n. 490.

30 e sequenti della Legge 1°
59 e seguenti del D.Lg.vo 29
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Contratto n. 969877

‘e

DESCRIZIONE IMMOBILI

oglio 93 Mappale 225 Sub 29 Scheda Mq
Altri identificativi : Natura D/7

COERENZE
(desunte dail'atto di proveni

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA’

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 18/02/2004
N.ro repertorio 58238/13772 Notaio CACCETTA ANGELO
Data trascrizione 23/02/2004
N.ro generale 3784 N.ro particolare 2388

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO:

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

969877 - PISA
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Ispezione ipotecataria eseguita presso |'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: PISA

Indagine effettuata a partire dal 23/02/2004 fino alle date statuenti del
18/09/2009

969877 - PISA
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Contratto n. 969877
45773

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Altro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

Intero
Quota indivisa pari a

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA

Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato

e

-

D//b ‘V\/‘;j’v\#' ~

@%Dx DxW

P

mi
b) quali di seguito specificati X
- Concessione Edilizia rilasciata dal Sindaco del Comune di Pisa in data 27 luglio 2002 n.

224;
- Concessione in variante rilasciata dal Sindaco del medesimo Comune in data 8 luglio 2002
n. 65;
- D.LA. presentata in data 19 dicembre 2003 pratica n. 4090;
- Comunicazione di fine lavori presentata in data 16 gennaio 2004.
Certificato di destinazione urbanistica allegato |
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data o

precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) € quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica i
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita i
PRECISAZIONI




ECOMAG Srl

Direzione Generale Sede Legale . & % '2 4

Centro Direzione Colleoni Viale Vittorio Venelo, 4 b

Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - taly

20041 Agrate Brianza M - ltaly Capitale Sociale € 100.000,00 i.v. o 5

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1581447 B

Fax +39 039 6892060 X C.F./ Reg. imprese / P. IVA 12811050157 E CO M AG

info@ecomag-aa.it

ATTESTATO D! CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice Certificato 09/00595 Validita 3 dicembre 2019 NOTA1 {vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particella Subalterno
- 93 225 29

Riferimenti Catastali - - - .

Indirizzo edificio Via Bellatalla Archimede - PISA (P)

l:l Nuova costruzione Passaggio di proprieta D Rigualificazione energetica
Proprieta BANCA ITALEASE S.p.A. Telefono -
Indirizzo - E-mail -

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio in classe: Ggl

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI CO2
0,00 kgCO2/(m3 anno)

>300
limite di legge PRESTAZIONE
nuove costruzioni ENERGETICA
11,47  kWh/im3 41,39 kWh/m3

>300
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA

40,98 kWh/m3 0,41 kWh/m3

NOTA1 (vedi pag. 4)

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

@ | m v v

S ORDINE DEGLLA

i)
&\ Y
T LT

American

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease Appraisal «
1

Dicembre 2009
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5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio” paragrafe 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alle norme o
della serie UNI TS 11300. o
Q’
: 4 3
6. RACCOMANDAZIONI %
In considerazione delle caratteristiche della porzione in oggetto, non si ritiene significativo proporre degli interventi )
migliorativi. c&
7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO
SERVIZI
ENERGETICI ’ R Acqua calda
INCLUSI NELLA Riscaldamento = Raffrescamento sanitaria
CLASSIFICAZIONE NOTA2
{vedi pag. 4)
< 587  KWhim3| Agl+ E
< 8,74 kwh/m3| Ag! Q
< 12,61 kwh/m3{ Bgl
< 17,47 kwh/m3| Cgl
limite

< 21,34 kwh/m3} Dgl
< 28,08 kWh/m3| Egl
< 38,68 kWh/m3| Fgi N
> 38,68 kWh/m3| Ggl

8. DATI PRESTAZION!I ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

Indice eriergia’prim ite di legge {E!

Indice involucro (EPe,invol) 1,27 KWh/m2

8.2 RISCALDAMENTO

Indice energia primaria (EPI) 40,98 kWh/m3
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.

192/05 (EPi lim) .47 KWhim3
Indice involucro (EPi,invol) 17,21 kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,42

Fonti rinnovabili -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 0,41 kWh/m3

Fonti rinnovabili -
é.f:ZZDEG;u HGECHER]
SR lED A 2

American

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Dicembre 2009




9. NOTE

10. EDIFICIO

Tipologia edilizia

fabbricato in linea

Tipologia costruttiva

telaio in ¢c.a., pannelli prefabbricati non isolata, solai in laterocemento non isolati

Anno di costruzione 2000 Oggetto della cetificazione edificio cielo-terra
Volume lordo riscaldato V (m3) 3814 Superficie utile (m2) 442
Superficie disperdente S (m2) 1647 Zona climatica / GG D / 1694
Rapporto S/V 0.4 Destinazione d'uso E.8
11. IMPIANTI

Tipologia assente
Riscaldamento  Anno di installazione - Impianto -

Potenza nominale (kW) - Combustibile -

Tipologia
Acqua calda P g‘ . - assente
sanitaria Anno di installazione - Impianto -

Potenza nominale (kW) Combustibile -
Eonti rinnovabili Anno di installazione - Tipologia -

Potenza nominale (kW) - Combustibile -

12. PROGETTAZIONE

Progettista/i architettonico

Indirizzo -

Telefono / e-mail -

Progettista/i impianti

Indirizzo - Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE

Costruttore -

Indirizzo -

Telefono / e-mail -

Direttore/i lavori

Indirizzo -

Telefono / e-mail -

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Dicembre 2009

ORDINE, DEGL! [MGEGNERI
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14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Sacieta
- Silvio Capello - ECOMAG Sur.l.
Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (M) E-mail scapello@ecomag-aa.com

Titolo - ingegnere. Ordine / Iscrizione A1685

Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE
Informazioni aggiuntive -

15. SOPRALLUOGHI

1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 16 novembre 2009
2) -

16. DATI DI INGRESSO

%g
i
l___l Progetto energetico Rilievo sull'edificio
Provenienza e Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale
responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04

17. SOFTWARE

Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegato Il del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall' Ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltrata al CTl Ia
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & stata regolarmente protocollata con il numero 8/2009.

Agrate Brianza, 3 dicembre 2009 Ecomag S.r.l
Timbro e firma del tecnico

ORINE/ DEGLLANG
DELA waéai
1685 Doft ing Silvio o pallo

NOTA1:  Aisensi del D.M. 26/06/2009:

- Art 6 comma 2: "La validila massima dell'attestato di cerfificazione di un edificio, di cui al comma 1 Ar. 6 D.M. 26/06/2009...." (10 anni} "...é confermata solo se sono

le p izioni & vigenli per le operazioni di controllo di efficienza energetica, compresa le eventuali conseguenzs di adeguamento, degli impianli di
climalizzazione asserviti agli edifici, ai sensi del’Art.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Ne! caso di mancalo rispetto delle predefle disposizioni I'altestato di cerlificazione
decade il 31 di bre dell'annno ivo a quello in cui é prevista la prima scadenza non rispeltata per le predelte operazioni di controlio di efficienza energstica.”

- Art.6 comma 3: "Ai sensi del camma 2, Art.6 del D.M, 26/06/2009, i libretti di impianio o di centrale di cui all'articolo 11, comma 9, del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegali, in originale o in copia, all'altestalo di cerlifi cazione energelica.”

NOTAZ2: Aisensi del D.M. 26/06/2009 Allegato A punlo 3: ° nslla fase di awvio, ai fini della certificazione degli edifici, si considerane nelle presenti Linee guida solamente gli
indici di prestazione di energia primaria per la climali; i le e per la prer jone dell'acqua calda per usi igienici e sanilari. Inoltre, per la climalizzazione
asliva é prevista una vi i itativa delle car: istit delfinvolucro edilizio...”

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Dicembre 2009
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Contratto n. 970853

DESCRIZIONE IMMOBILI

1IDE

iBE PROVENIENZA
Foglio 95 Mappale 853 Sub 2 Scheda Mq

Altri identificativi : A/10 Q%,
Foglio 95 Mappale 853 Sub 1 Scheda Mgq
Altri identificativi : C/6 %.\\
>
COERENZE Qg

{desunte dall’'atto di provenienza)

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegat

PROPRIETA’

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 21/07/2004
N.ro repertorioc 350/57 Notaio Agata CAPO
Data trascrizione 13/08/2004
N.ro generale 15896 N.ro particolare 9701

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO:

970853 - LUCCA



- 4580

0/21729/3709 del 24.11.2004 |

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: LUCCA

Indagine effettuata a partire dal 13/08/2004 fino alle date statuenti del
18/09/2009

970853 - LUCCA
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Contratto n. 970853

A5%7
ST
PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale o
Bene immobile ad uso commerciale m]
Bene immobile ad uso ufficio X
Bene immobile ad uso industriale/artigianale O
Bene immobile ad uso deposito )
Area in corso di edificazione
Altro
NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta b
Altro O
Intero X
Quota indivisa pari a O
ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI
QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato X
SITUAZIONE URBANISTICA

Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967
Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato X
b) quali di seguito specificati m]
Certificato di destinazione urbanistica allegato O
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data o

precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) € quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica ]
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita ]
PRECISAZIONI

VV\—?’\M’\:EQ'Q\)

3
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0

dichiara che 1la consistenza immobi-

liare alienata con il presente atto & stata edificata

in virtd ed in conformita della Concessione Ediliziaj.

rilasciata dal Comune di Bagni di ILucca in data 10

maggio 1993 con il n.49/92 e successiva Variante in

corso d'opera n. 98/93 del 22/12/1993.

In seguito relativamente allo stesso edificio & stata

rilasciata Concessione in Sanatoria n. 32/96 del

04/09/96, per esecuzione di lavori in difformitd dalla

Concessione Edilizia n. 98/93 del 22/12/93. E' stata

altresi presentata Dichiarazione di inizio attivita

(D.I.A) in data 8 novembre 1995, “per la costruzione

di tettoia e porta in alluminio a parcheggio al fab-

bricato uso ufficio®; infine a seguito di richiesta

di Agibilitd, ail sensi del D.P.R. 425/94, presentata

in data 13 dicembre 1994 protocollo n. 24919, & stata

rilasciata attestazione con lettera del Comune di Ba-—

gni di Lucca Protocollo n. 6624 del 22 marzo 1997.




ECOMAG Srl

Direzione Generale
Centro Direzione Colleoni
Palazzo Cassiopea 3

20041 Agrate Brianza M| -

Tel. +39 039 6423.1
Fax +39 039 6892060
info@ecomag-aa.it

Sede Legale

Viale Vittorio Veneto, 4

20124 Milano - ltaly

Capitale Sociale € 100.000,00 i.v. -
R.E.A. Milano 1591447
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ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZIONI GENERALI

ECOMAG

Riferimenti Catastali - -

Codice Certtificato 09/00534 Validita 18 novembre 2019 NOTA1 (vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particelia Subalterno
- 95 853 2

[]

Indirizzo edificio

Nuova costruzione

Proprieta
Indirizzo

Via Giuliano Tovani - BAGNI DI LUCCA (LU)

Passaggio di proprieta

BANCA ITALEASE S.p.A.

D Rigualificazione energetica

Telefono -

- E-mail -

J

)
.

3

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

=r

Edificio in classe: Fgl

-~

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

<

3

EMISSIONI DI CO2

12,27 kgCO2/(m3 anno)
250
>300
limite di legge PRESTAZIONE
nuove costruzioni ENERGETICA
2131 kWhim3 61,42 kKWh/m3

250

200

150

100

o«

>300 @0
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA
60,9 kWh/m3 0,52 kWh/m3

NOTA1 (vedi pag. 4)

%

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

m

@II

1381,04 - Ecomag per Banca lialease

Novembre 2009

)

tng. Sitvio .Capella

A1685 Doti.

D

Ammerican
Appraisal
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5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

“Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio" paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alle
norme della serie UNI TS 11300.

6. RACCOMANDAZIONI

In considerazione delle caratteristiche dell' immobile in oggetto , non si ritiene significativo proparre degli interventi

migliorativi.
7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

SERVIZI

ENERGETICI R Acqua calda
INCLUSI NELLA Riscaldamento Raffrescamento sanitaria
CLASSIFICAZIONE NOTAZ2

(vedi pag. 4)

< 833  kwnma| Agi+ i

< 13,65 kWh/m3| Agl

< 19,98 kWh/m3[ Bagl
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< 33,64 kWh/m3] Dgl
< 45,29 kWh/m3} Egl

< 63,27 kWh/m3| Fgl

v

6327  kWhim3| Ggl

w;(rj 2, )

¢

o

B

8. DATI PRESTAZION! ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

)

Indice involucro (EPe,invol kWh/m2

8.2 RISCALDAMENTO
Indice energia primaria (EPi) 60,90 kWh/m3
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.
192/05 (EPi fim) 23 kWhim3
Indice involucro (EPi,invot) 43,36 kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,712

Fonti rinnovabili -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 0,52 kWh/m3

Fonti rinnovabiii -
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9. NOTE
10. EDIFICIO
Tipologia edilizia fabbricato a schiera
Tipologia costruttiva telaio in c.a., pannelli prefabbricati coibentati, solai in c.a. coibentati
Anno di costruzione 1994 Oggetto della cetificazione edificio cielo-terra
Volume lordo riscaldato V (m3) 698 Superficie utile (m2) 189
Superficie disperdente S (m2) 543 Zona climatica / GG E / 2227
Rapporto S/V 0,8 Destinazione d'uso E2
11. IMPIANTI
Tipologia tradizionale murale .
Riscaldamento’ " ~Anno di installazione - Impianto - Ny
Potenza nominale (kW) 30 Combustibile gas naturale C\\
Acqua calda Tipologﬁé : combinata a ris.caldamento “‘~:_
sanitaria Anno di instailazione - Impianto -
Potenza nominale (kW) 30 Combustibile gas naturale ?ﬁ

Eonti rinnovabili Anno di installazione - Tipologia -
Potenza nominale (kW) - Combustibile -
12. PROGETTAZIONE
Progettista/i architettonico -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
Progettista/i impianti -
indirizzo - Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE
Costruttore -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
Direttore/i lavori -
Indirizzo - Telefono / e-mail -

1381,04 - Ecomag per Banca Italease A
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14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa
- Silvio Capello - ECOMAG S.r.l.
Nome e cognome / Denominazione Siivio Capello
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (M[) E-mail scapelio@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

Informazioni aggiuntive -

15. SOPRALLUOGHI

1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 9 novembre 2009
2) -

16. DATI DI INGRESSO

Rilievo sull'edificio

l:l Progetto energetico

Provenienza & Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale
responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.. in riferimento al progetto n. 1381,04

17. SOFTWARE

Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegato 11l del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall’ Ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 ¢ stata inoltrata al CTi la
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & stata regolarmente protocollata con il numero 9/2009.

Agrate Brianza, 18 novembre 2009

Ecomag S.r.l.

[
s

NOTA1:

NOTAZ:

o
A At
A1685 Do
Ai sensi de! O.M. 26/06/2009:

- ArL6 comma 2: "La validita massima delf‘atiestaio di certificazione di un edificio, di cui al comma 1 Art. 6 D.M. 26/06/2009,..." (10 anni) "...é confermala solo se sono
rispettate le prescrizioni normative vigenti per le operazioni di conlroflo di efiicienza energetica, compreso le eventuall conseguenze di adeguamento, degli impianti di
climatizzazione asserviti aghi edifici, al sensi delfArt.7, comma 1de! D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancalo rispetio delle predelte disposizioni l'attestato di certificazione
decade if 31 dicembre dell'annno successivo a quello in cui & previsia la prima scadenza non rispettata per le predelle operazioni di controlio di efficienza energelica.”

- Art.6 comma 3: Al sensi del comma 2, Arl.6 del D.M. 26/06/2009, i libretii di impianto o di cenirale di cui all'articofo 11, comma 9, del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegali, in originale o in copia, all'attestato di certificazione energetica.”

Al sensi del D.M. 26/06/2008 Allegato A punto 3: “...nella fase di avvio, al fini della certificazione degli edifici, si considerano netle presenti Linee guida solamente gii indici
di prestazione di energla primaria per la climatizzazione invernale e per la preparazione deif'acqua calda per usi igienici e sanitari. Inolire, per la climatizzazione esliva é
prevista una valutazione qualitativa delle caralleristiche dellinvalucro edilizio...”
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ECOMAG Srl

Direzione Generale Sede Legale

Centro Direzione Colleont Viale Vittorio Veneto, 4

Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - italy

20041 Agrate Brianza M! - ltaly Capitale Sociale € 100.000,00 i.v. -~ % q [ & o

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1581447 4 o x 3

Fax +39 039 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157 E CO M AG

info@ecomag-aa.it

ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

(art. 4 lett.c del D.Lgs 192/05 € s.m.i.)

Il sottoscritio Silvio Capello, nato a Savigliano in data 17/05/1974, in qualita e per conto della Societa
ECOMAG S.r.l.,, domiciliato per la carica in Viale Vittorio Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel
Registro delle Imprese di Milano 179660/1999 — R.E.A Ml 1591447), iscritto al'ordine degli Ingegneri della
Provincia di Cuneo n® A1685, in qualita di professionista incaricato

ASSEVERA CHE

I "Attestato di Certificazione Energetica” relativo allimmobile sito in Via Giuliano Tovani - BAGNI DI LUCCA
(LU), & stato redatto ai sensi del D.lgs. 192/05 e D.Igs. 311/06 e secondo le disposizioni previste dal D.M.
26/06/2009.

DICHIARA INOLTRE

di non essere proprietario dellimmobile, né di essere stato coinvolto, personalmente o comunque in qualita
di dipendente, socio o collaboratore di un'azienda terza, in una delle seguenti attivita:

« Progettazione dell'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;

« Costruzione delledificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;

+ Amministrazione dell'edificio;

« Fornitura di energia per |'edificio;

- Gestione e/o manutenzione di qualsiasi impianto presente nell'edificio;

« Connesse alla funzione di responsabile servizio prevenzione e protezione (RSPP) ai sensi del Decreto
Legislativo 19 Settembre 1994, n. 626;

« Connesse alla funzione di coordinatore per la progettazione e per 'esecuzione dei lavori ai sensi del
Decreto legislativo 9 aprile 2008, n. 81;

+ Connesse alla direzione lavori.

Di essere quindi, esperto indipendente, come richiesto all'art. 4 del D.Lgs. 192/05.

Agrate Brianza, 18 novembre 2009 Ecomag S.r.l.

Timbro e firma del tecnico
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ECOMAG Sri

Direzione Generale

Centro Direzione Colleoni
Palazzo Cassiopea 3

20041 Agrate Brianza M! - ltaly
Tel. +39 039 6423.1

Fax +39 039 6892060

Sede Legale

Viale Vittorio Veneto, 4

20124 Milano - ltaly

Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

R.E.A. Milano 1591447

C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

ECOMAG

info@ecomag-aa.it

Il sottoscritto Ing. Silvio Capello, nato a Savigliano in data 17/05/1974, in qualita\di
Tecnico della Societa ECOMAG S.r.l., domiciliato per la carica in Viale Vittori
Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano
179660/1999 — R.E.A MI 1591447), iscritto allordine degli Ingegneri della Provincia

di Cuneo n° A1685, in qualita di professionista incaricato

ASSEVERA CHE
La porzione (autorimessa) dellimmobile sito nel comune di Bagni di Lucca (LU), in
Via Giuliano Tovani, individuata al Catasto Fabbricati al Foglio n. 95, Particella n.
853, Subalterno n. 1, di proprieta di BANCA ITALEASE S.p.A. , non risulta sog
alla certificazione energetica, in riferimento al D.M. 26/06/2009 di cui All. A, par.2:

“Ai sensi del decreto legislativo la certificazione energetica si applica a tutti gli edifici

delle categorie di cui all’articolo 3, del decreto Presidente della Repubblica 26 agod{o -
1993, n. 412, indipendentemente dalla presenza o meno di uno o piu impianti tecni D()
esplicitamente od evidentemente dedicati ad uno dei servizi energetici di cui § K%E
previsto il calcolo delle prestazioni.

e

Si sottolinea che tra le categorie predette non rientrano, box, cantine,

autorimesse, parcheggi multipiano, depositi, strutture stagionali a protezione

degli impianti sportivi, ecc. se non limitatamente alle porzioni eventualmen
adibite ad uffici e assimilabili, purché scorporabili agli effetti dell'isolamento termico.”
Agrate Brianza, 18 Novembre 2009
Ecomag S.r.l.
Silvio Capello
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Contratto n. 971517

DESCRIZIONE IMMOBILI

ENTIFIC

Fogho 5 Mappale 798 Sub Scheda Mq
Altri identificativi : D/1

COERENZE (¢

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA’

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 22/12/2004

N.ro repertorio 2217/452 Notaio Antonella FERRIGNO
Data trascrizione 30/12/2004
N.ro generale 26772 N.ro particolare 14854

E SUO SVILUPPO

NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA DI IMMOBILE OGGETTO DI LOCAZIONE
FINANZIARIA

971517 - LODI
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: LODI

Indagine effettuata a partire dal 30/12/2004 fino alle date statuenti del
18/09/2009

N

g
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Contratto n. 971517

- 4599

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Altro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

Intero
Quota indivisa pari a

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA

Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

N ™

O 4

Certificato di destinazione urbanistica allegato
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in data ---
precisandosi che I'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) & quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita

PRECISAZIONI
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qualita di cui sopra,

Art.4) Il sig. Formaroli Mario, nella

4 delle dichiarazioni false

consapevole delle conseguenze penal

fetti delltart. 76

. . s s . . ) i ef .
o reticenti, dichiara, ai semsi e Per gli -

‘ldel DPR 28.12.2000 n. 445,

=
trumentale; --- \

a & un bene 8

-'Che 1l'unitd immobiliare trasferit

- 12 che 1'unita immobiliare & stata edificat

a in base alla De- >

ata dal Comune dai
nuncia di Inizio Attivitia- D.I.R-- protocoll -

1856 € guCCESSiVa variaf:bg

protocollata il 6.10.2004 n. 6905;

Palazzo Pignano il 25.5.2004 0. \ \65

2004 ed ultimati il

- che i lavori sono iniziati il 28.6.

mune Sono stati Te-

- che gli oneri e gli obblighi verso il Co

R

golarmente assolti;--------- «

; of

- che & stato richiesto il certificato di agibilitd il

18.11.2004 Prot.n. 8020 ed il Responsabile del Servizio Tecni-

co con lettera in data 4.12.2004 Prot. n. 8600 ha comunicato

che la pratica per 1'agibilitd & stata gii istruita; che la

zio- assenso a sensi dell'art. 25, comma 4, DPR 380/2001 nel

=

BE\,;
documentazione presentata a corredo della richiesta & completd
- —"]
e che verrd rilasciata formale attestazione di avvenuto silen- ‘
S
I

che 1l'unitd immobiliare in oggetto & libera da ogni onere, 93

qualsiasi contributo di miglioria per opere eseguite sino ad

oggi, da pignoramenti, da qualsiasi pericolo di evizione ed

espropriazione, da limitazioni di proprietd e godimento di D2~

tura 3 3 . s i
reale, anche provvisoria e condizionata, da trascrizionl

regiudizi . - s oas
pregiudizievoli, privilegi di qualsiasi specie; anche se 1OR

iscritti, nonché da iPOteche;------—o—moommmmmoccmmoommmmm T

che la societd venditrice presta garanzia per tutto quanto

precede, nonché per ogni caso di eviziome e molestia.------""7




AttesTATO DI

valido fino al 031212019

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

‘ & 4 Artesmaton © 4801
Unfon Europes " Reaione = CERTIF HC@%Z @NE ENERGET%CA

Lombardia Palazzo Pignano Fzo

{ Nome e cognome - © Numero di prolocolio 19066 - 000028 / 09
| Ragione sociale BANCA ITALEASE S.p.A. | Registralo il 03/12/2008

fzzo Wia Site | Valido fino al 031242019

{ Comune Milano

! Provincia MI

| CAP. 20139

| Codice fiscale / Parlita VA 00846180156 i Nome e cognome Sivio Capello

! Telefono 0277652989 ! Numero di accreditamenlo 318

Seziane Fogtlio 5 Particella 798 Categoria catastale
Subalterni da B da a da o da

Provincia Cremona
Comune PALAZZO PIGNANO

Indirizzo Via M.Bellissario SNC

Periodo di allivazione dellimpianio 15 ottobre — 15 aprile
Gradi glomo 2557 (GG)

Categoria dell'edificio E.2
Anno di costruzione 2004

Superficie ulile : 1189.6 [m]
Superficie disperdente (S) 1621.55 )
Voliume lordo riscaldato (V) 4151 |m)
Rapporlo S/V: 0.39 ']

Progettista architeflonico N D.
Progeltista impianto lermico N.D.
Costrutiore N.D.

3 [kWhim’s)
< 6 [kWhim)
< 11 [KkWhim%]
< 27Whin)
< 43[Whim3]

8.01
<0 kWh/m3a

Fabbisogno fermico per la climatizzazlone estiva

«  Sdpwnmy] K
< 65KWhin]

> 65{KWhim%)

[ Secondo quanto sancilo af punto 11 della DGR VIl/5018 e s.m.i,, si
richiede, al'Organismo di accredilamento, il rilascio della targa:

Valore fimite del fabblsogno per Ia climatizzazione invemale: 15.43 [kWhinva]

6.97 [kg/m?a]

i
10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 8 90 95 100
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Dott. Ing. Silvic Capeilo



ATTESTATO DI

valido fino al 03/12/2019

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Regione

Comune di

Lombardla Palazzo Pignano

Arrestatonl - ARD2
CERTIFICAZI @NE E?\ERGETMA

1 Fabbisogno annuo di energia termica

{ Climalizzazione invernaie ET,
| Climalizzazione estiva ET,
Acqua calda sanitaria ET,

Fabbisogno di energia primaria
Climatizzazione invernale EP,,

Climatizzazione esliva EP,
Acqua calda sanilaria EP,,
Contributi

Fonti rinnovabili EP,.,

Efficienze medie
Riscaldamento » .,

Acqua calda sanitania ¢ .,

Totale per usi termici EP;

Altri usi energetici
llluminazione EP,

25.4 [kWhina]
8.01 :wiia]

1.51 [Whiea)

34.89 [kwhim?a)
[FWhim3a]

4,61 [pWhina]

0 (rwhima)

731%)
33[%)

Riscaldamento + Acqua calda sanilaria » ., 6B[%]

39.49 [kWhim?)

31.29 [kWhm®2)

Speci pia NCO
i Tipologia impianto Riscaldamento ACS
» Sistema di generazione
! O tradizionale
¢ O multistadio o modulante
numero generatori

potenza fermica nom. al focolare
© combustibile utilizzato
‘[ condensazione
" O multistadio o modulante
numero generatort
polenza termica nom. al focolare
combustibile utilizzato
{1 pompe di calore
numero generator
C.OP./GUE.
combustibile utilizzalo
[ teleriscaldamento
combustibile utilizzalo
O cogenerazione
consumo nom. di combustibile
combustibile ulilizzato
[J ad alimentazione eletlrica
% polenza elettrica assorbila
| O altro {si veda campo nole)

intervento

Supetficle Prestazion! Risparmio  Prlorita Classe Ridirzione |

1

Involitcro

Coﬁ)enlazmne della copenura

mom— et

—T Sosuluzjone generalore dl glprg
Soshluﬂone/adegua m
Sostituzione del sistema diemissiona

lnsiallazmna Imp}anlo solare lolovoltalco

2
€
Rt
a.
E
& |nslatlaz:one Implamo so!are ten'nluo
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Direzione Generale Sede Legale

Centro Direzionale Colleoni Viale Vittorio Venelo, 4 P
Palazzo Cassiopea 3 20124 Mitano - italy : 4 i‘) H‘ 3
20041 Agrate Brianza M! - laly Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

Tel. +38 039 6423.1 R.E.A. Milano 1691447

Fax +39 039 6882060 C.F.IReg. Imprese / P. IVA 12811050157
ambiente@ecomag-aa.com

Il sottoscritto Silvio Capello, nato a Savigliano in data 17/05/1974, in qualita di
Tecnico della Societa ECOMAG S.r.l., domiciliato per la carica in Viale Vittorio
Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano
179660/1999 — R.E.A Ml 1591447), iscritto all’'Ordine degli Ingegneri della provincia
di Cuneo al n. A1685 ed iscritto allo “Elenco dei Certificatori Energetici Abilitati” della

Regione Lombardia al n. 319, in qualitd di professionista incaricato
ASSEVERA CHE

L' “Attestato di Certificazione Energetica” relativo allimmobile, sito nel comune
Palazzo Pignano (CR), frazione Scannabue in via Bellisario SNC individuato al
Catasto Fabbricati al Foglio n. 5, Particella n. 798, registrato al Catasto Energetico

degli Edifici della Regione Lombardia al numero di protocollo 19066 - 000029 / 09, &

stato redatto ai sensi della D.G.R. VIII/008745 del 22 dicembre 2008 “Determinazioni b(
in merito alle disposizioni per P'efficienza energetica in edilizia e per la certificazione

energetica degli edifici”, in attuazione del D.Lgs 192/05 e degliart. 9 e 25 della L.R.

24/06 e secondo la procedura di calcolo allegata al Decreto Direttore Generale 11 3
Giugno 2009, n. 5796. 0\
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Cenlro Direzionale Colleoni Viale Vittorio Veneto, 4
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DICHIARA INOLTRE

Di non essere proprietario dell'immobile, né di essere stato coinvolto, personalmente
o comungque in qualitd di dipendente, socio o collaboratore di un'azienda terza, in una
delle seguenti attivita:

« Progettazione dell'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;

o Costruzione dell’'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;

« Amministrazione dell’'edificio;

e Fornitura di energia per I'edificio;

o Gestione e/o manutenzione di qualsiasi impianto presente nell’edificio;

e« Connesse alla funzione di responsabile servizio prevenzione e protezione
(RSPP) ai sensi del Decreto legislativo 19 Settembre 1994, n. 626;

o Connesse alla funzione di coordinatore per la progettazione e per -
I'esecuzione dei lavori ai sensi del Decreto legislativo 9 aprile 2008, n. 81; g

e Connesse alla direzione lavori. é

&

Come richiesto al punto 16.5 della D.G.R. VIl1/008745 del 22 dicembre 2008.

Agrate Brianza, 03 Dicembre 2009

Ecomag S.r.l.

Silvio Capello
. ORDINE DEGL! INGEGNERI
- DECRBQYNGIRRNEO
A1685 Dott. Ing. Silvio Capello

Dicembre 2008
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Contratto n. 972170
DESCRIZIONE IMMOBILI

Foglio 70 Mappale 69 Sub 5 Scheda Mg

Altri identificativi : C/3 - GRAFFATO CON MAPPALE 69 SUB.14
Foglio 70 Mappale 69 Sub 1 Scheda Mq -
Altri identificativi : ENTE COMUNE
Foglio 70 Mappale 69 Sub 2 Scheda Mq
Altri identificativi : ENTE COMUNE

COERENZE
(desunte dall'atto di

\_p:/’)fv\c«t%

rovenienza)

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA’

TITOLO DI PROVENIENZA

Data atto 02/05/2000

N.ro repertorio 19498/?56? Notaio MANDARINI ALFREDO
Data trascrizione 05/05/2000

N.ro generale 3886 N.ro particolare 2402

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA

972170 - SIENA



PROVENIENZA

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare ~ Circoscrizione di: SIENA

Indagine effettuata a partire dal 05/05/2000 fino alle date statuenti del
21/09/2009

972170 - SIENA
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