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ECOMAG
14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa \\
- Silvio Capelio - ECOMAG S.r.l.
Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (M) E-mail scapello@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

Informazioni aggiuntive -

15. SOPRALLUOGHI

\

1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 17 novembre 2009
2) -

[

16. DATI DI INGRESSO

El Progetto energetico - Rilievo sull'edificio

Q)
TR

Provenienza e Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale \/

responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04 2

v

Vb\ﬁ

17. SOFTWARE

>

Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegato |l del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall' Ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 ¢é stata inoitrata al CTl la
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & stata regolarmente protocollata con il numero 9/2009.

Agrate Brianza, 21 novembre 2009 Ecomag S.r..

Timbro e firma del tecnic

NOTA1: A sensi del D.M. 26/06/2009:

- Art.6 comma 2: "La validitd massima dell'attestato di certificazione di un edificio, di cui al comma 1 Arl. 6 D.M. 26/06/2009,..." (10 anni) "..é confermata solo se sono
rispetiate le prescrizioni normative vigenti per le operazioni di controllo di efficienza energetica, compreso le eventuali conseguenze di adeguamento, degli impianti di
climatizzazione asserviti agli edifici, al sensi dell'Arl.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancato rispetio delle predette disposizioni l'altestalo di certificazione
decade if 31 dicerbre dell'annno successivo a quello in cui é prevista la prima scadenza non rispeltata per le predete operazioni di controllo di efficienza energetica.”

- Art.6 comma 3: “Ai sensi del comma 2, Art.6 del D.M. 26/06/2009, i libretti di impianto o di centrale di cui all'articolo 11, comma 9, del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegati, in originale o in copia, all'attestalo di certificazione energetica.”

NOTAZ2: Aisensidel D.M. 26/06/2009 Allegato A punto 3: “...nella fase di avvio, ai fini della certificazione degli edifici, si considerano nelle presenli Linee guida solamente gli indici
di prestazione di energia primaria per la climalizzazione invernale e per fa preparazione deli'acqua calda per usi igienici e sanitari. Inoltre, per la climatizzazione estiva é
prevista una valutazione qualitativa delie caratteristiche delfinvolucro edilizio...”
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ECOMAG Sri

Direzione Generale Sede Legale

Centro Direzione Colleoni Viale Vittorio Veneto, 4

Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - ltaly 4: {} é 6

20041 Agrate Brianza M! - ftaly Capitale Sociale € 100.000,00 i.v. T, j =

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 -

Fax +30 030 6892060 CF./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157 ECOMAG

info@ecomag-aa.it

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

L/

1. INFORMAZIONI GENERALI
Codice Certificato 09/00557 Validita 21 novembre 2019 NOTA1 (vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particella Subalterno
- 23 489 2
Riferimenti Catastali - - - -

Indirizzo edificio Strada Provinciale di Giuncheto - SAN MINIATO (P!) - Ufficio 2

QU»'

<

)

Bvignns

D Nuova costruzione Passaggio di proprieta I:I Riqualificazione energetica
Proprieta BANCA ITALEASE S.p.A. Telefono - h
Indirizzo - E-mail -
2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO
Edificio in classe: Ggl
3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI CO2
13,19 kgC02/(m3 anno)

>300 0
limite di legge PRESTAZIONE

nuove costruzioni ENERGETICA

18,13 kwhim3 66,03 kWh/m3

>300 @
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA

65,62 kWh/m3 0,41 kWh/m3

NOTA1 (vedi pag. 4)

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)
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5. METODOLOGIE D! CALCOLO ADOTTATE

"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio” paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alle

norme della serie UNI TS 11300.
6. RACCOMANDAZIONI
In considerazione delle caratteristiche della porzione in oggetto, non si ritiene significativo proporre degli interventi
migliorativi. )
7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

SERVIZI
ENERGETICI ,
INCLUSI NELLA Riscaldamento
CLASSIFICAZIONE NOTAZ
(vedi pag. 4)

Raffrescamento At;lﬁtacrai;da

< 753 kWh/m3| Agl+ E

< 12,07 kWh/m3| Agl

< 1760 kwhm3| Bgl [ | %

< 2413  kwhm3| cgl | N
limite e

< 2967 kwhm3| Dgl l

< 3973  kwh/m3| Egl | o

< 5533  Kkwhm3| Fgl | ’

5533  kWhim3| Ggi [EREERESIINESIEEREEHIEEE
8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI
Ir;divcev invoiucro (Epe,ihvbl) k ’ u - kWh/m2 ‘
Rendi impianto 2 (vedip o
8.2 RISCALDAMENTO

v

Indice energia primaria (EPi) 65,62 kWh/m3
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.

192/05 (EPi fim) 18,13 kKWhim3
Indice involucro (EPi,invol) 37,73 kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,575

Fonti rinnovabili -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 0,41 kWh/m3

Fonti rinnovabili -
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ECOMAG
9. NOTE
: 10. EDIFICIO :
Tipologia edilizia fabbricatoa L
Tipologia costruttiva telaio in c.a., muratura in c.a. non isolati, solai in c.a. non isolati (
Anno di costruzione anni '90 Oggetto della cetificazione porzione
Volume lordo riscaldato V (m3) 353 Superficie utile (m2) 74
Superficie disperdente S (m2) 330 Zona climatica / GG D / 1513
Rapporto SIV 0,9 Destinazione d'uso E.2
11. IMPIANTI o
!
)
Tipologia tradizionale a basamento ey
Riscaldamento  Anno di installazione - Impianto autonomo _%
Potenza nominale (kW) 20 Combustibile gas naturale ( g‘*
Tipologia combinata a riscaldamento
Acqua calda . - - o
sanitaria Anno di installazione - Impianto autonomo i\
Potenza nominale (kW) Combustibile gas naturale
Fonti rinnovabili Anno di installazione - Tipologia -
Potenza nominale (kW) - Combustibile -
12. PROGETTAZIONE \
Progettista/i architettonico -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
Progettista/i impianti -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE
Costruttore -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
Direttore/i lavori -
indirizzo - Telefono / e-mait -
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ECOMAG
14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa
- Silvio Capello - ECOMAG S.r.l
Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (M1} E-mail scapello@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE
Informazioni aggiuntive -
15. SOPRALLUOGH]!
1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 17 novembre 2009

16. DATI DI INGRESSO

D Progetto energetico Rilievo sull'edificio -
Provenienza e Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale
responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04
17. SOFTWARE
Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da: \i

/

Gt (00

B

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegato Il del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall' ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltrata al CTl la
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa é stata regolarmente protocoliata con il numero 9/2009.

Agrate Brianza, 21 novembre 2009 Ecomag S.r..
Timbro e firma del tecnico

NOTA1:  Aijsensi det D.M. 26/06/2009:

- Art.6 comma 2: "La validita massima dell'attestalo di certificazione oi un edificio, di cul al comma 1 Art. 6 D.M. 26/06/2009,..." {10 anni) "...é confermata solo se sono
rispettate le prescrizioni normative vigenti per le operazioni di confrolio di efficienza energetica, compreso le evenltuali conseguenze di adeguamento, degli impianti di
climatizzazione asservili agli edifici, ai sensi dell'Art.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancato rispetio delle predetle disposizioni I'atlestato di certificazione
decade il 31 dicembre dell'annno successivo a quelio in cui & prevista la prima scadenza non rispettala per le predetle operazioni di conlrollo di efficienza energetica.”

- Art.6 comma 3: "Al sensi del comma 2, Art.6 del D.M. 26/06/2008, | librelli di impianto o di centrale di cui all'articolo 11, comma 9 , del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegati, in originale o in copia, al'attestato di cerlificazione energetica.”

NOTA2: Aisensi del D.M. 26/06/2009 Allegalo A punto 3: "...nella fase di awvio, al fini della certificazione degli edifici, si considerana nelle presenti Linee guida solamente gii indici

i prestazione di energia primaria per Ia climalizzazione invernale e per la preparazione dellacqua calda per usi igienici e sanitari. Inoltre, per Ia climatizzazione esliva &
prevista una valutazione qualitativa delle caratteristiche dell'involucro edilizio..."
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Direzione Generale Sede Legale

Centro Direzione Colleoni Viale Vittorio Veneto, 4 - 4 fj; i 0

Palazzo Cassiopea 3 20124 Mitano - ltaly oF

20041 Agrate Brianza M| - Italy Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 EetE

Fax +39 039 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

info@ecomag-aa.it 9 E C O M A G

Il sottoscritto Silvio Capello, nato a Savigliano in data 17/05/1974, iscritto all'Ordine
degli Ingegneri della provincia di Cuneo al n. A1685, domiciliato per la carica in Viale
Vittorio Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di
Milano 179660/1999 — R.E.A Ml 1591447), in qualita di Tecnico della Societa
ECOMAG S.r.l., iscritta all’ “Elenco dei Certificatori Energetici Abilitati” della Regione

Emilia Romagna al n. 00662, in qualita di professionista incaricato

ASSEVERA CHE
Le unita immobiliari facenti parte dellimmobile sito nel comune di San Miniato (Pl),
in Strada Provinciale di Giuncheto, individuate al Catasto Fabbricati al Foglio n. 23, g
Particelle n. 470 n. 472 e n. 486, di proprieta di BANCA ITALEASE S.p.A, da rilievo <.

e da visure catastali sono risultate essere aree aperte utilizzate come terreno.

In considerazione del punto 2 dellallegato A delle Linee Guida Nazionali per |
certificazione energetica degli edifici del 10 Luglio 2009:

“ai sensi del decreto legislativo la certificazione energetica si applica a tutti gli edifici
delle categorie di cui all'articolo 3, del decreto Presidente della Repubblica 26 agosto
1993, n. 412, indipendentemente dalla presenza o meno di uno o pit impianti tecnici
esplicitamente od evidentemente dedicati ad uno dei servizi energetici di cui &

previsto il calcolo delle prestazioni.”

In considerazione dell’ art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412:

“Gli edifici sono classificati in base alla loro destinazione d'uso nelle seguenti
categorie:

E. 1 Edifici adibiti a residenza ed assimilabili;

E.2 Edifici adibiti a uffici e assimilabili;

E.3 Edifici adibiti ad ospedali, cliniche o case di cura e assimilabili;

E.4 Edifici adibiti ad attivita ricreative, associative o di culto e assimilabili;

P
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ECOMAG Srl

Direzione Generale Sede Legale

Centro Direzione Colleoni Viale Vittorio Veneto, 4 - 4 “-} 'i 1

Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - italy e

20041 Agrate Brianza Ml - ltaly Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 RS

Fax +39 039 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

info@ecomag-aa.it 9P E C O M A G

E.5 Edifici adibiti ad attivita commerciali e assimilabili;

E.6 Edifici adibiti ad attivita sportive,

E.7 Edifici adibiti ad attivita scolastiche a tutti i livelli ed assimilabili;

E.8 Edifici adibiti ad attivita industriali ed artigianali ed assimilabili.

Qualora un edifico sia costituito da parti individuabili come appartenenti a categorie
diverse, le stesse devono essere considerate separatamente e cioé ciascuna nella

categoria che le compete.

DICHIARA CHE

Non & necessaria la redazione dell'attestato di certificazione energetica per le unita =

Qj

immobiliari in oggetto, in quanto non previste nel campo di applicazione dell’allegato

s
20
A

A delle Linee Guida Nazionali per la certificazione energetica degli edifici del 10 \t{
Luglio 2009. c
=

(Q

LD

Agrate Brianza, 21 Novembre 2009

Ecomag S.r.l.

Silvio Capello
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Contratto n. 952772

DESCRIZIONE IMMOBILI

2 i loeC |
ﬁ’\/\/\»&;]ﬂ/\é-‘(/raf el !

Foglio 25B Mappale 927 Sub 2 Scheda Mq
Altri identificativi : C/1

COERENZE

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 15/06/1999
N.ro repertorio 60306/16637 Notaio Massimo BARSANTI
Data trascrizione 23/06/1999
N.ro generale 10907 N.ro particolare 6330

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

952772 - LIVORNO
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)
w2
Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita C\S
Immobiliare - Circoscrizione di: LIVORNO

Indagine effettuata a partire dal 23/06/1999 fino alle date statuenti del
18/09/2009
data evasione

952772 - LIVORNO
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Contratto n. 952772
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PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale
Bene immobile ad uso commerciale
Bene immobile ad uso ufficio
Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito
Area in corso di edificazione

Altro
NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro
Intero X
Quota indivisa pari a ]
ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI
QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato X
SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967 X
Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato X
b) quali di seguito specificati m)

Certificato di destinazione urbanistica allegato m|
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data m]

precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) € quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica o
b) ¢ quella risultante dalla descrizione qui unita m|
PRECISAZIONI
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ECOMAG Srl

Direzione Generale Sede Legale - ‘
Centro Direzione Colieoni Viale Vittorio Veneto, 4 4 3 Z 1
Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - italy
20041 Agrate Brianza Ml - ftaly Capitale Sociale € 100.000,00 i.v. i 2 -
Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 )
Fax +38 039 6892060 C.F./ Reg. Imprese / P. IVA 12811050157 ECOMAG
info@ecomag-aa.it S
S
2
ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA g
oy
1. INFORMAZIONI GENERALI
2
Codice Certificato 09/00555 Validita 21 novembre 2019 NOTA1 (ved pag. 4) Qy
hY
Sezione Foglio Particella Subalterno
- 25 927 2

Riferimenti Catastali - - -

o~
Indirizzo edificio Via Ricasoli, n. 110 - LIVORNO (L1)
I:] Nuova costruzione Passaggio di proprieta I::l Riqualificazione energetica
Proprieta BANCA ITALEASE S.p.A. Telefono -
Indirizzo - E-mail -

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio in classe: Ggl

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI CO2
6,23 kgCO2/(m3 anno)

>300 0
limite di legge PRESTAZIONE

nuove costruzioni ENERGETICA

8,45  kwhim3 31,18 kWh/m3

200

250 50
>300 ./ 0
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA
31,18 kWhim3 0 kWh/m3

NOTA1 (vedi pag. 4)

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

@ ! m v v

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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ECOMAG
5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE -
-
(§
"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio" paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alle ‘\?j,
norme della serie UNI TS 11300. 3

6. RACCOMANDAZIONI

In considerazione delle caratteristiche della porzione in oggetto, non si ritiene significativo proporre degli interventi
migliorativi.

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

SERVIZI

ENERGETICI . Acqua calda
INCLUSI NELLA Riscaldamento Raffrescamento sanitaria

CLASSIFICAZIONE NOTA2
(vedi pag. 4)

< 511 kWhim3| Agi+ n

< 7,23 kWh/m3| Agl

< 10,34 kWh/m3} Bgl

< 14,45 kWh/im3| Cgl

- limite

< 17,56 kWhim3| Dgt oo iiiss

< 22,79 kWh/m3| Eg!

< 31,13 kWh/m3| Fgl

> 31,13 kWh/m3{ Ggl

8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIAL!

8.1 RAFFRESCAMENTO

kWh/m2

8.2 RISCALDAMENTO
Indice energia primaria (EPi)

31,18 kWh/m3
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.
192/05 (EPi lim) 8,45 kWh/m3

Indice involucro (EPi,invol) 20,77 kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,666
Fonti rinnovabili

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
0,00 kWh/m3

Indice energia primaria (EPacs)
Fonti rinnovabili

OHINE DEGL

-

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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9. NOTE
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10. EDIFICIO

Tipologia edilizia

palazzo a corte o corlina

Tipologia costruttiva

muratura portante non isolata, solai in laterocemento non isolati

Anno di costruzione inizi '900 Oggetto della cetificazione porzione
Volume lordo riscaldato V (m3) 391 Superficie utile (m2) 67
Superficie disperdente S {m2) 137 Zona climatica { GG D / 1405
Rapporto S/V 0,4 Destinazione d'uso E.5 \
11. IMPIANTI
Tipologia tradizionale a basamento
Riscaldamento  Anno di installazione - Impianto condominiale
Potenza nominale (kW) 120 Combustibile gas naturale
Tipologi -
Acqua calda po Ogllé - -
sanitaria Anno di installazione - Impianto -

Potenza nominale (kW) -

Combustibile -

Fonti rinnovabili

Anno di installazione -
Potenza nominale (kW) -

Tipologia -
Combustibile -

12. PROGETTAZIONE

Progettistali architettonico

Indirizzo

- Telefono / e-mail -

Progettista/i impianti

Indirizzo - Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE

Costruttore -

Indirizzo

- Telefono / e-mail -

Direttore/i lavori

Indirizzo

- Telefono / e-mail -

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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ECOMAG

14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa

- Silvio Capello - ECOMAG S.r.l.

Nome e cognome / Denominazione

Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (M!) E-mail scapello@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

informazioni aggiuntive

Silvio Capelio

15. SOPRALLUOGHI

Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 17 novembre 2009

16. DATI DI INGRESSO

P

D Progetto energetico

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegato Ii del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall' ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltrata al CTl la
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & stata regolarmente protacollata con il numero 9/2009.

Agrate Brianza, 21 novembre 2009 Ecomag S.r.l.
Ti

bro e firma del tecnic

0
= DEGLE tMGEf\B!‘\lE

3

o

5

g EEE e e
BiER5 Dot Ing.

2

i

Rilievo sull'edificio
rovenienza e Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale
responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04
17. SOFTWARE
Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

l

NOTA1:

NOTA2Z:

1381,04 - Ecoma
Novembre 2009

Ai sensi del D.M. 26/06/2009:

- Arl6 comma 2: "La validita massima dell'altestato df certificazione di un edificio, di cui al comma 1 Art. 6 D.M. 26/06/2009,..." (10 anni) "...& confermata solo se sono
rispeltale le prescrizioni normative vigenti per le operazioni di controllo di effcienza energetica, compreso le eventuali conseguenze di adeguamento, degli impianti di
climatizzazione asserviti agli edifici, al sensi dellArl.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancalo rispelio delie predette disposizioni l'atlestalo di certificazione
decade il 31 dicembre dell'snnno successiva a quello in cui & prevista la prima scadenza non rispettata per le predetie operazoni di controlio di efficienza energelica.”

- Arl.6 comma 3: "Aj sensi del comma 2, Art.6 del D.M. 26/06/2009, i libretli oi implanto o di centrale di cui aftarticolo 11, comma 9, del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegati, in originale o in copia, all'allestato di certificazione energelica.”

Al sensi del D.M. 26/06/2009 Allegato A punto 3: “...nella fase di avio, ai fini della certificazione degli edifici, si considerano nelle presenti Linee guida sofamente ghi indici

di prestazione di energia primaria per la climatizzazione invernale e per la preparazione dell'acqua calda per usi igienici e sanilari. inolire, per la climalizzazione estiva &
prevista una valutazione qualitativa delle caratteristiche dellinvolucro edilizio..."

g per Banca ltalease
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ECOMAG Srl

Direzione Generale Sede Legale - e st

Centro Direzione Colleoni Viale Vittorio Veneto, 4 4 ;} fos D

Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - ltaly

20041 Agrate Brianza M! - ltaly Capitale Sociale € 100.000,00 i.v. -4

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447

Fax +39 039 6892060 CF. /Reg. Imprese / P. IVA 12811050157 ECOMAG

info@ecomag-aa.it

ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

(art. 4 lett.c del D.Lgs 192/05 e s.m.i.)

2
Bte o Leco

Il sottoscritto Silvio Capello, nato a Savigliano in data 17/05/1974, in qualitd e per conto della Societa
ECOMAG S.r.l., domiciliato per la carica in Viale Vittorio Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel
Registro delle Imprese di Milano 179660/1999 —~ R.E.A M| 1591447), iscritto all'ordine degli Ingegneri della
Provincia di Cuneo n°® A1685, in qualita di professionista incaricato

ASSEVERA CHE

I' "Attestato di Certificazione Energetica” relativo alla porzione (negozio) dell'immobile sito in Via Ricasoli, n.
110 - LIVORNO (LI), & stato redatto ai sensi del D.lgs. 192/05 e D.lgs. 311/06 e secondo le disposizioni
previste dal D.M. 26/06/2009.

DICHIARA INOLTRE

di non essere proprietario dellimmobile, né di essere stato coinvolto, personalmente o comunque in qualita
di dipendente, socio o collaboratore di un'azienda terza, in una delle seguenti attivita:

- Progettazione dell'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;

- Costruzione dell'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;

- Amministrazione dell'edificio; i

« Fornitura di energia per l'edificio;

- Gestione efo manutenzione di qualsiasi impianto presente nell'edificio;

= Connesse alla funzione di responsabile servizio prevenzione e protezione (RSPP) ai sensi del Decreto
Legislativo 19 Settembre 1994, n. 626;

« Connesse alla funzione di coordinatore per la progettazione e per 'esecuzione dei lavori ai sensi del
Decreto legislativo 9 aprile 2008, n. 81;

+ Connesse alla direzione lavori.

Di essere quindi, esperto indipendente, come richiesto all'art. 4 del D.Lgs. 192/05.

Agrate Brianza, 21 novembre 2009 Ecomag S.r..

Timbro e firma del tecnico
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Contratto n. 953145

DESCRIZIONE IMMOBILI

1

20,/

f‘f}
g PP Mq %
Altri identificativi : C/3 s
Foglio 6 Mappale 273 Sub 12 Scheda Mgq 2
Altri identificativi: C/2 Twule cowmone <
COERENZE ’\%
(desunte dall'atto di provenienza) \§

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 05/01/1993
N.ro repertorio 30445/1508 Notaio Ugo DE CRESCENZO
Data trascrizione 08/01/1993
N.ro generale 161 N.ro particolare 138

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: VENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO

953145 - LIVORNO
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO T

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: LIVORNO

Indagine effettuata a partire dal 08/01/1993 fino alle date statuenti del
18/09/2009

r

data evasione \{
&

3

953145 - LIVORNO
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Contratto n. 953145

SI
PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale O
Bene immobile ad uso commerciale o
Bene immobile ad uso ufficio ]
Bene immobile ad uso industriale/artigianale X
Bene immobile ad uso deposito
Area in corso di edificazione O
Altro o
NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta X —_
Altro m] %;\
&
Intero X 4
Quota indivisa pari a | %3
ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI Q%
QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

Certificato di destinazione urbanistica allegato

Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data

precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica i
b) ¢ quella risultante dalla descrizione qui unita i
PRECISAZIONI

Costituiscono parte inscindibile dell’unita immobiliare in oggetto le seguenti pertinenze:

— comproprieta per la quota di 1/3 (un terzo) sulla corte scoperta che si estende da via Campania
per ’intero fronte sud ovest del fabbricato, cui sono annessi tre sovrappassi a ponte sul piccolo
vano uso centrale termica, posto al piano terra e contiguo all’unita uso laboratorio che continua
verso sud;

— comproprieta con tutte le unita del fabbricato, del piccolo vano autoclave posto al piano




Contratto n. 953145 - 4332

interrato, sulla rampa e il cortile di accesso alle rimesse poste al piano interrato con accesso da
via Calabria e sul pozzo artesiano che alimenta la centrale autoclave, con la precisazione che il
locale autoclave € censito al Catasto Fabbricati del Comune di Montopoli Valdaro al foglio 6,

mappale 273, sub. 12;

— 1diritti di 106/1000 (centosei millesimi) sulle opere condominiali.

!"xéaQ “’

.

~
.

2




—_— - , o ~ jdichiara che Ta costrus
zione del fabbricato di cui & parte I'Unitd in oggetto & stata

realizzata in- virtd di concessione edilizia n.487 rilasciata
dal 8indaco det Comune di Hontopoll Valdarno in data 30 agosto
1977 & vartante in corso d'opars n.1098 del 29 novembre 1979 w
the & stwto dichiarate agibile con provvedimento del 7 narzo
1980, i1 tuttoe nel rispetto delle norme urbanistiche e che non
aonc  state eseguite opere di trasformazione per le quali sia
prescritto obblign di concessione o ligenzn gdilizia.

Per opere interpe, in corso di realizzaziane, @ stata presen—
tata al Comune di Montopoli Valdarno regolare comunicazione ai
sensi dell‘art.26 della legge 28.2.1985 n.47 i1 & maggio 1992,
ton perizia asseverats gsulla conformith di dette opere dal ge-
on. 8iriane Bertini. :
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ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice Certificato

09/00603 Validita 3 dicembre 2019 NOTA1 (vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particelia Subalterno
- 6 273 2
Riferimenti Catastali - - - -
- - . - N

Proprieta

Indirizzo edificio

D Nuova costruzione Passaggio di proprieta D Rigualificazione energetica

Via Campania - MONTOPOL! IN VAL D'ARNO (P1)

BANCA [TALEASE S.p.A. Telefono - T

Indirizzo

- E-mail - O‘

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI A\

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO )
Edificio in classe: Ggl o=
2

EMISSIONI DI CO2
50,50 kgCO2/(m3 anno)

Q)
250
"‘ >300 0=
limite di legge PRESTAZIONE
nuove costruzioni ENERGETICA

18,75

kwhim3 128,28 kWh/m3

>300 @—>0
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA
128,28  kWh/m3 0 kWh/m3

NOTA1 (vedi pag. 4}

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

@ [ m v v

1381,04 - Ecomag per Banca italease
Dicembre 2009
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5. METODOLOGIE Di CALCOL.O ADOTTATE

"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio” paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alie
norme della serie UN! TS 11300.

6. RACCOMANDAZIONI
In considerazione dell'assenza dell'impianto di climatizzazione invernale, non si ritiene significativo proporre degli
interventi migliorativi.

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

SERVIZI
.
ENERGETICI . Acqua calda
INCLUSI NELLA Riscaldamento Raffrescamento sanitaria J
CLASSIFICAZIONE NOTA2 o)
{vedi pag. 4) (3
\\:‘.
< 7.69 kWh/m3
< 12,38 kWh/m3
< 1806  kWh/m3 . 2
< 24,75 kWh/m3| Cagl I é
< 30,44 kWh/m3 SRR :

< 40,81 kWh/m3

< 56,88 KWh/m3

[\

56,88  kWh/m3| Ggl

8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

Indice involucro (EPe,invol) kWhim2

8.2 RISCALDAMENTO
Indice energia primaria (EPi) 128,28 kWh/m3
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.
192/05 (EPi lim) 18,75 kWhim3
Indice involucro (EPi,inval) 50,03 kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,39

Fonti rinnovabili -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 0,00 kWh/m3

Fonti rinnovabili -

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Dicembre 2009
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9. NOTE
10. EDIFICIO
Tipologia edilizia fabbricato in linea
Tipologia costruttiva telaio in c.a., muratura di mattoni forati non isolata, solai in laterocemento non isolati Q
Anno di costruzione 1970 Oggetto delia cetificazione porzione
Volume lordo riscaldato V (m3) 774 Superficie utile (m2) 178
Superficie disperdente S (m2) 657 Zona climatica / GG D / 1714
Rapporto S/V 0,8 Destinazione d'uso E.8
11. IMPIANTI
[
.
Tipologia assente (57_
Riscaldamento  Anno di installazione - Impianto -
Potenza nominale (kW) - Combustibile energia elettrica \:\T
Tipologi 1
Acqua calda bo Og.lé - assen. = i
sanitaria Anno di installazione - Impianto -
Potenza nominale (kW) Combustibile energia eletirica e

m
Fonti rinnovabili Anno di installazione - Tipologia -
Potenza nominale (kW) - Combustibile -
12. PROGETTAZIONE
Progettista/i architettonico -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
Progettista/i impianti -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE
Costruttore -
Indirizzo - Telefono / e-mail i} -
Direttore/i lavori -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
el
e ONED
o
1381,04 - Ecomag per Banca Italease A
Dicembre 2008 3
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14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa
- Silvio Capello - ECOMAG S.r.l.
Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (Ml) E-mail scapello@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

Informazioni-aggiuntive

OMAG

15. SOPRALLUOGHI

)

1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 2 novembre 2009
2) -

16. DATI DI INGRESSO

D Progetto energetico Rilievo sull'edificio

Provenienza e Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale
responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04

17. SOFTWARE

&bWML@‘ZQU

Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risuitati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, aliegato Ill del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall' Ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltrata al CTI la
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & stata regolarmente protocollata con il numero 9/2009.

Agrate Brianza, 3 dicembre 2009 Ecomag S.rl.
Timbro e firma del tecnico

A"i@%a Do

OBSMNE DEGL T%f?iii?‘}éERi

}q'/(f,zﬁ“m’/ JLEANEO
+ i

t. Ing. Sivio Capello

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Dicembre 2009

NOTA1:  Ajsensi del D.M. 26/06/2009:

- Art.6 comma 2: "La validita massima dell'attestato di certificazione di un edificio, di cui al comma 1 Art. 6 D.M. 26/06/2008,..." (10 anni) "...é confermala solo se sorio
rispettate le prescrizioni normalive vigenti per le operazioni di controllo di efficienza energetica, compreso le eventuali conseguenze di adeguamento, degli impianti di
climatizzazione asserviti agli edifici, ai sensi dellArt.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancalo rispetto delle predette disposizioni f'attestato di cerlificazione
decade il 31 dicembre dell'annno successivo a quello in cui é prevista la prima scadenza non rispettala per le predette operazion! di confrollo di efficienza energelica.”

- Art.6 comma 3: "Al sensi del comma 2, Ar(.6 del D.M. 26/06/2008, i libretti di impianto o di centrale di cui all'articolo 11, comma 9, del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
atlegali, in originale o in copia, all'aftestalo dj certificazione energetica.”

NOTAZ: Aisensi del D.M. 26/06/2009 Allegalo A punto 3: “...nelfa fase di avvio, ai fini della certificazione degli edifici, si considerano nelle presenti Linee guida solamente gli indici

di prestazione di energia primaria per la climatizzaziong invernale e per la preparazione def'acqua calda per usi igienici e sanitari. Inolire, per la climatizzazione estiva &
prevista una valutazione qualitativa delle caratteristiche dell'involucro edilizio...”

L .

+ American
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ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

(art. 4 lett.c del D.Lgs 192/05 e s.m.i.)

Vi s
ECOMAG

i sottoscritto Silvio Capello, nato a Savigliano in data 17/05/1974, in qualitd e per conto della Societa
ECOMAG S.r.l., domiciliato per la carica in Viale Vittorio Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel
Registro delle Imprese di Milano 179660/1999 — R.E.A Ml 1591447), iscritto al'ordine degli Ingegneri della

Provincia di Cuneo n° A1685, in qualita di professionista incaricato

ASSEVERA CHE

I' "Attestato di Certificazione Energetica” relativo alla porzione (Laboratorio) dellimmobile sito in Via
Campania - MONTOPOLI IN VAL D'ARNO (Pl), & stato redatto ai sensi del D.igs. 192/05 e D.igs. 311/06 e

secondo le disposizioni previste dal D.M. 26/06/20089.

DICHIARA INOLTRE

di non essere proprietario dellimmobile, né di essere stato coinvolto, personalmente o comungue in qualita
di dipendente, socio o collaboratore di un’azienda terza, in una delle seguenti attivita:

- Progettazione deli'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;
- Costruzione dell'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;

» Amministrazione dell'edificio;
« Fornitura di energia per I'edificio;

« Gestione e/o manutenzione di qualsiasi impianto presente nell'edificio;

. Connesse alla funzione di responsabile servizio prevenzione e protezione (RSPP) ai sensi del Decreto
Legislativo 19 Settembre 1894, n. 626;
. Connesse alla funzione di coordinatore per la progettazione e per l'esecuzione dei lavori ai sensi del
Decreto legislativo 9 aprile 2008, n. 81;
« Connesse alla direzione lavori.

Di essere quindi, esperto indipendente, come richiesto all'art. 4 del D.Lgs. 192/05.

Agrate Brianza, 3 dicembre 2009

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease

Dicembre 2009

Ecomag S.r.l.
Timbro e firma del tecnico

A
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Contratto n. 953328

DESCRIZIONE IMMOBILI

iz

Foglio 40 Mappale 49 Sub 10 Scheda Mq
Altri identificativi : C/1

Foglio 40 Mappale 49 Sub 21 Scheda Mg
Altri identificativi : ENTE COMUNE

oe, !

o~
Y

/

“«\_,7“1) <

COERENZE

B

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 03/08/1999

N.ro repertorio 20435/4236 Notaio Fabio MONACO
Data trascrizione 09/08/1999
N.ro generale 14520 N.ro particolare 9172

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO:

953328 - PISA



ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: PISA

Indagine effettuata a partire dal 09/08/1999 fino alle date statuenti del
18/09/2009

Q.\,

data evasione

P
.
s

=

0953328 - PISA
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PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione
Altro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

Intero
Quota indivisa pari a

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967 '

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

S

e

Oo0Ooosid

0

Certificato di destinazione urbanistica allegato
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data
precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) & quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica o
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita i

PRECISAZIONI




- che, successivamente a tale data, sono pratl effetiuati in-

terventi di ristrutturazione in esecuzione delle concesaloni

edilizie n. 201 del 29 gennaio 1995, n. 237 del 17 dicembre

1998, n. 15 del 27 aprile 1993, tutte rilagciate dal Comune

di Seravezgaj-—-—-m-—==--=-m-s=—-s=-comTTEoTonTomiTIiRTTRR -

_ che guanto & oggetto del presente atto ad eccezione di

lquanto sopra precigate non ha pubite medificaziond , . wuta-

menti di destinazione d'usc e guant‘altro soggetto a licenza,

concessione o autorizzazicone; non ha determinato 1l'emissione

di prowcdimcnti sanzionateori e non richlede sanato_ria; ~~~~~~
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ECOMAG

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice Certificato 09/00552 Validita 20 novembre 2019 NOTAT1 (vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particella Subalterno
- 40 49 10

Riferimenti Catastali - -

Indirizzo edificio Via Aurelia - SERAVEZZA (LU)

[]

Proprieta

Nuova costruzione

Passaggio di proprieta

BANCA {TALEASE S.p.A.

D Rigualificazione energetica

Telefono -

Indirizzo - E-mail -

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio in classe: Fgl

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI CO2

16,67 kgCO2/(m3 anno)
>300 0
limite di legge PRESTAZIONE
nuove costruzioni ENERGETICA
1588 KWhim3 42,35 kWh/m3

200

250

o«

>300
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA
38,08 kWh/m3 4,27 kWh/m3

NOTA? (vedi pag. 4)

4. QUALITA" INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

m v Vv

@ll
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5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificic” paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alle
norme della serie UNI TS 11300. Nel caso in esame, la tipologia del generatore di calore non risulta ad oggi
contemplata nelle UN! TS 11300 parte 2, pertanto per il calcolo dell'indice di energia primaria (EPi) e del rendimento

medio stagionale dell'impianto (ng) si & fatto riferimento alle metodologie di calcoio definite nella UNI 832.

6. RACCOMANDAZIONI

In considerazione delle caratteristiche della porzione in oggetto, non si ritiene significativo proporre degli interventi

migliorativi.
N
7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO
SERVIZI
INE(E\ILEUF;?EEELIA Riscaldamento Raffrescamento Ac;qal;au;:i;da
CLASSIFICAZIONE NOTA2
{vedi pag. 4)
< 697  kWhim3| Agh E
< 10,94 kWh/m3| Agl
< 15,91 kWh/m3| Bgl
< 21,88 kWh/m3| Cgi
limite A\

< 26,85 kWh/m3| Dgl
< 35,79 kWh/m3{ Egl
< 49,71 kWh/m3| Fgi

v

8. DATI PRESTAZION! ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

KWhim2

8.2 RISCALDAMENTO

Indice energia primaria (EP{) 38,08 ‘kWhim3
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.
192/05 (P lim) 15,88 kWh/ms3
Indice involucro (EPi,inval) 35,98 kWh/m3
Rendimente medio stagionale impianto (ng) 0,945
Fonti rinnovabili -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 4,27 kWh/m3

Fonti rinnovabili

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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9. NOTE

&
ECOMAG

10. EDIFICIO

Tipologia edilizia

palazzina a corte o cortina

Tipologia costruttiva

muratura portante non isolata, solai in laterocemento non isolati

Anno di costruzione

inizio '900

Potenza nominale (kW)

Oggetto della cetificazione porzione
Volume lordo riscaldato V (m3) 597 Superficie utile (m2) 126
Superficie disperdente S (m2) 461 Zona climatica / GG D / 1493
Rapporto S/V 0,8 Destinazione d'uso E.4 (3)
11. IMPIANTI

Tipologia pompa di calore
Riscaldamento  Anno di installazione - Impianto autonomo

Potenza nominale (kW) 15 Combustibile energia elettrica
Acqua calda Tipolog.ie‘z . boiler elettrico éd accumulo
sanitaria Anno di installazione - Impianto autonomo

Combustibile energia elettrica

Fonti rinnovabiii

Anno di installazione -
Potenza nominale (kW) -

Tipologia -

Combustibile -

12. PROGETTAZIONE

Progettistali architettonico

Indirizzo

- Telefono / e-mail -

Progettista/i impianti

Indirizzo - Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE

Costruttore -

Indirizzo

- Telefono / e-mail -

Direttore/i lavori

indirizzo

- Telefono / e-mail -

1381,04 - Ecomag per Banca Italease
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14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa
- Silvio Capello - ECOMAG S.r.l. \
Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (Ml) E-mail scapello@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO {NDIPENDENTE

Informazioni aggiuntive - -

15. SOPRALLUOGHI

1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 17 novembre 2009
2) -

16. DATI DI INGRESSO

l:] Progetto energetico Rilievo suil'edificio N
o
Provenienza e Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale C )
responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04 =
17. SOFTWARE \
AN
Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft
Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di caicolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da: I
/

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegato iil del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall’ ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoitrata al CT! la
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & staia regolarmente protocoliata con il numero 9/2008.

Agrate Brianza, 20 novemnbre 2009 Ecomag S.r.l

.. Timbro e firma del tecnico
y [0 ¥ binf o) i
ORDINE BEGL! ING

NOTA1: A sensi del D.M. 26/06/2009:

- Art.6 comma 2: "La validita massima dell'attestato di certificazione di un edificio, df cui al comma 1 Art. 6 D.M. 26/06/2008,..." (10 anni) “...é confermata solo se sono
rispettate le prescrizioni normative vigenli per le operazioni di controlio di effiicienza energetica, compreso le evenltuali conseguenze df adeguamento, degli impianti di
climatizzazione asservili agli edifici, al sensl delf'Art.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancalo rispetto delle predette disposizioni I'atiestato di certificazione
decade il 31 dicembre del'annno successive a quello in cui & prevista fa prima scadenza non rispettata per le predetle operazion! di controlio di efficlenza energetica.”

- Arl.6 comma 3: "Ai sensi def comma 2, Arl.6 del D.M. 26/06/2009, i libretti di impianto o df centrale di cui all'articola 11, comma 9, del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegati, in originale o in copia, all'attestalo di certificazione energefica.”

NOTA2: Aisensidel D.M. 26/06/2009 Allegalo A punto 3: “..nella fase di awvio, ai fini defla certificazione degli edifici, si considerano nelle presenti Linee guida solamente gli indici
di prestazione di energia primaria per la climatizzazione invernale e per la preparazione dell'acqua calda per usi igienici e sanitari. Inollre, per la climatizzazione esliva e
previsia una valutazione qualitativa delle caratteristiche delfinvolucro edilizio...”

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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ECOMAG

ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

(art. 4 lett.c del D.Lgs 192/05 e s.m.i.)

Il sottoscritto Silvio Capelio, nate a Savigliano in data 17/05/1974, in qualitd e per conto delia Societa
ECOMAG S.r.l., domiciliato per la carica in Viale Vittorio Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel
Registro delle Imprese di Milano 179660/1999 ~ R.E.A Ml 1591447), iscritto all'ordine degli Ingegneri della
Provincia di Cuneo n® A1685, in qualita di professionista incaricato

ASSEVERA CHE

I' "Attestato di Certificazione Energetica” relativo alla porzione (Bar) dell'immobile sito in Via Aurelia -

SERAVEZZA (LU), & stato redatto ai sensi del D.lgs. 192/05 € D.lgs. 311/06 e secondo le disposizioni
previste dal D.M. 26/06/2009.

DICHIARA iNOLTRE

di non essere proprietario deil'immobile, né di essere stato coinvolto, personalmente o comunque in qualita
di dipendente, socio o collaboratore di un’azienda terza, in una delle seguenti attivita:

- Progettazione dell’'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;

= Costruzione dell'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente, i

= Amministrazione dell'edificio; =

- Fornitura di energia per l'edificio; V%

- Gestione e/o manutenzione di qualsiasi impianto presente nelf'edificio; ‘,\tk

=« Connesse alla funzione di responsabile servizio prevenzione e protezione (RSPP) ai sensi del Decreto “"&:
Legislativo 19 Settembre 1994, n. 626;

« Connesse alla funzione di coordinatore per la progettazione e per I'esecuzione dej lavori ai sensi del
Decreto legislativo 9 aprile 2008, n. 81;

« Connesse alla direzione lavori.

Di essere quindi, esperto indipendente, come richiesto all'art. 4 del D.Lgs. 192/05.

Agrate Brianza, 20 novembre 2009 Ecomag S.r.l.

Timbro e firma del tecnico
. ORDINE DEGL] INGEANER]

(MIARI LSt 8
DEUGHCR
A1885 Dott. Ing. =i

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease A
Novembre 2009

American
Appraisal



ECOMAG Srl

Direzione Generale Sede Legale - 4 ’% ti 1

Centro Direzione Colleoni Viale Vittorio Veneto, 4

Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - Italy

20041 Agrate Brianza Mi - italy Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 SRR

Fax +39 039 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

info@ecomag-aa.it 9.me E C O M A G

Il sottoscritto Silvio Capello, nato a Savigliano in data 17/05/1974, iscritto all'Ordine
degli Ingegneri della provincia di Cuneo al n. A1685, domiciliato per la carica in Viale
Vittorio Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di
Milano 179660/1999 — R.E.A Ml 1591447), in qualita di Tecnico della Societa
ECOMAG S.r.l., iscritta all’ “Elenco dei Certificatori Energetici Abilitati” della Regione
Emilia Romagna al n. 00662, in qualita di professionista incaricato
ASSEVERA CHE
La porzione facente parte dellimmobile sito nel comune di SERAVEZZA (LU), in via

Aurelia, individuata al Catasto Fabbricati al Foglio n. 40, Particella n. 49, Subalterno
n. 21, di proprietd di BANCA ITALEASE S.p.A., da rilievo e da visure catastali &

risultata essere una scala/BCNC.

in considerazione del punto 2 dell'aliegato A delle Linee Guida Nazionali per la
certificazione energetica degli edifici del 10 Luglio 2009:

“ai sensi del decreto legislativo la certificazione energetica si applica a tutti gli edifici
delle categorie di cui all’articolo 3, del decreto Presidente della Repubblica 26 agosto
1993, n. 412, indipendentemente dalla presenza o meno di uno o pit impianti tecnici
esplicitamente od evidentemente dedicati ad uno dei servizi energetici di cui €

previsto il calcolo delle prestazioni.”

In considerazione dell’ art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412:

“Gli edifici sono classificati in base alla loro destinazione d'uso nelle seguenti
categorie:

E.1 Edifici adibiti a residenza ed assimilabili;
E.2 Edffici adibiti a uffici e assimilabili;
E.3 Edifici adibiti ad ospedali, cliniche o case di cura e assimilabili;

E.4 Edifici adibiti ad attivita ricreative, associative o di culto e assimilabili;

% ,M/f/\&\‘ @/é‘ Q\/ ";
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E.5 Edifici adibiti ad attivita commerciali e assimilabili;

E.6 Edifici adibiti ad attivita sportive;

E.7 Edifici adibiti ad attivita scolastiche a tutti i livelli ed assimilabili;

E.8 Edifici adibiti ad attivita industriali ed artigianali ed assimilabili.

Qualora un edifico sia costituito da parti individuabili come appartenenti a categorie
diverse, le stesse devono essere considerate separatamente e cioé ciascuna nella

categoria che le compete.

DICHIARA CHE

Non & necessaria la redazione dell'attestato di certificazione energetica per la

porzione in oggetto, in quanto non prevista nel campo di applicazione dell'allegato A
delle Linee Guida Nazionali per la certificazione energetica degli edifici del 10 Luglio
2009.

Agrate Brianza, 20 Novembre 2009

Ecomag S.r.l.

3o VI e
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Contratto n. 955771

DESCRIZIONE IMMOBILI

Foglio 17 Mappale 362 Sub 1 Scheda Mq
Altri identificativi :

COERENZE
te dall'atto di

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegat

PROPRIETA’

TITOLO DI PROVENIENZA

Data atto 01/02/2000

N.ro repertorio 21484/6063 Notaio TOMMASO TAVASSI
Data trascrizione 10/02/2000

N.ro generale 5038 N.ro particolare 2925

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAM

955771 - FIRENZE
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ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA
Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: FIRENZE

Indagine effettuata a partire dal 10/02/2000 fino alle date statuenti del

18/09/2009

955771 - FIRENZE
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PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Altro
NATURA E MISURA DEL DIRITTO e
Piena proprieta X Qr
Altro o Q?j
=

Intero

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

X
Quota indivisa pari a m é

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giomo 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

Certificato di destinazione urbanistica allegato

Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data

precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) € quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica i
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita mi
PRECISAZIONI




Dichiara inoltre che successivamente a tale data i1 benl so-
. t B . .. RESEN

-

pradescritti non sonc stati oggetto di interventi edilizi o

T

mutamenti di destinazione che avrebbero richiesto licenza o

6
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concessione o avtorizzazlone.

Per lievi difformita consistentl nella realizzazione della

vetrata di accesso al negezie a forma rettangolare anziché a

bandiera come previsto dal progetto allegate al nulla-osta,

<

la parte venditrice dichiara di aver prasentato al Comune di

. . 2t . . N . i -
et e g o ) R R LI e rate f1 LTI

Scandiccl, domanda di sanafor1a - al sensi della eopracifafa

e, i e TR B LR 1 1

Legge 47/8% ~ in data ?8 febhra)o 199% prot n. 9752 (relati~
va anche ad a\fre unita immobm]xar1), @ che & efafa pagafa a

cerciab S

saldo la relativa oblazlone di Lire 12.000.000.= con versa—

menti effettuati sul C.C. n. 255000 - preeso L Ufficio Posta~
f . P f . . . [ P T
la di Firenze V.R. in dats 12 febbraio 1QQ7 con bol]ette nn.
217 ~- 218 — 219 -~ 220 ~ 221 ed in data 15 dicpmbre 1994 prps~
&0 ’Uff1c:o.éo;f;{;‘éiéen7e 20 C;ﬂ hol]et?a mn. Q{é* |
N T At e Coa “ E
La stessa parte Qendltrice assicura che l‘enflt e le modali-
- : . H . M
td del pagampnto sono state effettuate a norma di legge, con
obbllgo‘d;“r;;pga;1oné Qélia par;e.a;é;;?;nfpzagi;a%o dl e~

||~i‘::- B TR . . Lt - s N T

ventuale appllca7lonp delle sanzioni previqrp da]la stessa
£ - R i ot iove P LI 2 . S
Legge n° 47/85 e Phe rimane a proprio carico lo evnlgimenfo a
norma di legge dell ‘intera pratica di Gondono fino sl rila-
sclo della concessione in sanatoria.
gL TS L% .. L P D R P : .
La parte vendltrice attesta che & state richiesto alle aute-

. . P PR . . . -

ritd competenti l'espressione del parere ptrevisto dall'art.32
3° comma L. 47/86. T1 Comune di Scandicei con lettera del 12

gennalo 1998 ha comunicato alla parte venditrice il "parere

P E e e i

favorevale" espresso dalla Commissione Edilizia Integrata.
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ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice Certificato 09/00600 Validita 3 dicembre 2019 NOTA1 (vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particelia Subalterno
- 17 362 1

Riferimenti Catastali

(

Indirizzo edificio

Piazza Don Giulio Cioppi, snc - SCANDICCI (FI)

D Nuova costruzione Passaggio di proprieta E:I Riqualificazione energetica ¢ <)
S “39
Proprieta BANCA ITALEASE S.p.A. Telefono - 7'
Indirizzo - E-mail -

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

>

Edificio in classe: Fgl

3. GRAFICO DELLE PRESTAZION! ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI CO2

12,16 kgCO2/(m3 anno)
>300
limite di lagge PRESTAZIONE
nuove costruzioni ENERGETICA
20,39 kWh/m3 60,85 kWh/m3

100
250 50
>300 ./ 0 @—>0
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA
60,85 kWh/m3 o] kWh/m3

NOTA1 {vedi pag. 4)

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

Dicembre 2009

@ i m I Vv
1381,04 - Ecomag per Banca lalease OREME EC! i iNﬂFuNE Appralsal“
' 5. DELLRA e A BT 1

FY b Sommg Iy ri o /‘f‘l‘\f\’[ﬂ
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5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio” paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alle norme
della serie UNI'TS 11300.

6. RACCOMANDAZIONI

In considerazione delie caratteristiche della porzione in oggetto, non si ritiene significativo proporre degli interventi
migliorativi.

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

SERVIZI ENERGETICI

INCLUS! NELLA Riscaldamento

Raffrescamento Acqua calda
CLASSIFICAZIONE

sanitaria

NOTA2
{vedi pag. 4)

< 8,10 kWh/m3| Agl+

< 13,20 kWh/m3| Agl

< 19,30 kWh/m3| Bgl

< 26,39 kWh/m3| Cgl

limite
< 32,49 kWh/m3| Dgl

< 43,69 kWh/m3| Egl

< 60,99 kWh/m3| Fgl

60,99 kWh/m3| Ggl

v

8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

Indice involucro (EPe,invol kWh/m2

8.2 RISCALDAMENTO

Indice energia primaria (EPi) 60,85 kWh/m3
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.

192/05 (EP; lim) 20,39 kWhim3
Indice involucro (EPi,invol) ) - 38,52 © kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,633

Fonti rinnovabili - -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 0,00 kWh/m3

Fonti rinnovabili -

M B?/ULQA\N:’/\ ;é; o0 w/

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Dicembre 2009
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9. NOTE

10. EDIFICIO

Tipologia edilizia

palazzina in linea

Tipologia costruttiva

telaio in c.a., muratura di mattoni forati coibentati, solai in laterocemento non isolati

Anno di costruzione anni '90 Oggetto della cetificazione porzione

Volume lordo riscaldato V {m3) 100 Superficie utile (m2) 23

Superficie disperdente S (m2) 136 Zona climatica / GG D { 1817

Rapporto SIV 1,4 Destinazione d'uso E.5

11. IMPIANTI

Tipologia tradizionale murale

Riscaldamento  Anno di installazione - Impianto autonomo
Potenza nominale (kW) 20 Combustibile gas naturale
Tipologi -

Acqua calda PO Og,la,‘ - -

sanitaria Anno di installazione - Impianto -
Potenza nominale (kW) Combustibile -

Anno di installazione

Fonti rinnovabili
Potenza nominale (kW)

- Tipologia -

- Combustibile -

12. PROGETTAZIONE

Progettistali architettonico

Indirizzo - Telefono / e-mail -

Progettista/i impianti -

Indirizzo - Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE

Costruttore -

Indirizzo - Telefono / e-mail -

Direttorefi lavori -

Indirizzo - Telefono / e-mail -

1381,04 - Ecomag per Banca Italease
Dicembre 2009
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14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa
- Silvio Capello - ECOMAG S.r.l.
Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (M) E-mail scapello@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

Informazioni aggiuntive -

15. SOPRALLUOGHI

1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 16 novembre 2009 \
2) -

16. DATI DI INGRESSO

I:l Progetto energetico - Rilievo sull'edificio

Provenienza e Planimetrie e schede strutture, finesire ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale
responsabilita presso la sede ECOMAG S.1.l. in riferimento al progetto n. 1381,04

17. SOFTWARE

Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

%
ﬁ?
Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori deila metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:
Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegato 1l del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall' Ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltrata al CTI la

richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & stata regolarmente protocoilata con il numero 9/2008.

Agrate Brianza, 3 dicembre 2009 Ecomag S.rl.
Timbro e firma del tecnico

NOTA1:  Aisensi del D.M. 26/06/2009:

- Arl.6 comma 2; “La validita massima delf'altestato di certificazione oi un edificio, di cui al comma 1 Art. 6 D.M. 26/06/2009,..." (10 anni) "...é confermala salo se sono
rispettate le prescrizioni normative vigenti per le operazioni di controllo di efiicienza energetica, compreso fe tuali cc di ac 0, degli implanti di
climatizzazione asservitl agli edifici, ai sensi dell/Art.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancalo rispetto delle predelte disposiziani l'attestalo di certificazione
decade il 31 dicembre dell'annno successivo a quelio in cui é prevista la prima scadenza non rispetiata per le predette operazioni di controlio di efficienza energetica.”

- Art.6 comma 3: "Ai sensi del comma 2, Art.6 del D.M. 26/06/2008, i libretli di impianto o di cenlrale di cui alf'articolo 11, comma 9, del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
altegati, in originale o in copia, all'atlestato di certificazione energelica.”

NOTA2: Al sensi del D.M. 26/06/2009 Allegato A punto 3: “...nella fase di avvio, ai fini della certificazione degli edifici, si considerana nelle presenti Linee guida solamente gli indici di
prestazione di energla primaria per Ia climatizzazione invernale e per la preparazione del'acqua calda per usi igienici e sanitari. Inoltre, per fa climalizzazione estiva &
prevista una valulazione qualitativa delle caratleristiche dellinvolucro edifizio..."

S American
Appraisat
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ECOMAG Srl

Direzione Generale

Centro Direzione Colieoni
Palazzo Cassiopea 3

20041 Agrate Brianza M! - Raly
Tel. +39 039 68423.1

Fax +39 039 6892060
info@ecomag-aa.it

Sede Legale

Viale Vilttorio Veneto, 4

20124 Milano - italy

Capitale Sociale € 100.000,00 i.v, - 4 ';g F; 4
R.E.A. Milano 1591447 *dLE

C.F./Reg. Imprese / P. VA 12811050157

ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

(art. 4 lett.c del D.Lgs 192/05 e s.m.i.)

il sottoscritto Silvio Capello, nato a Savigliano in data 17/05/1974, in qualitd e per conto della Societa
ECOMAG S.r.l., domiciliato per ia carica in Viale Vittorio Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel
Registro delle Imprese di Milano 179660/1999 — R.E.A Mi 1591447), iscritto all'ordine degli Ingegneri del
Provincia di Cuneo n° A1685, in qualita di professionista incaricato

ASSEVERA CHE

I' "Attestato di Certificazione Energetica” relativo alla porzione (negozio) dellimmobile sito in Piazza Don
Giulio Cioppi, snc - SCANDICCI (F1), & stato redatto ai sensi del D.lgs. 192/05 e D.Igs. 311/06 e secondo le

disposizioni previste daf D.M. 26/06/2009.

DICHIARA INOLTRE Q\)f
S
di non essere proprietario dellimmobile, né di essere stato coinvolto, personaimente o comunque in qualita di Qf;}
dipendente, socio o collaboratore di un'azienda terza, in una delle seguenti attivita: e

» Progettazione dell'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;
« Costruzione dell'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;
« Amministrazione dell'edificio;

« Fornitura di energia per 'edificio;
« Gestione e/o manutenzione di qualsiasi impianto presente nell'edificio;
« Connesse alla funzione di responsabile servizio prevenzione e protezione (RSPP) ai sensi del Decreto

%M/

Legislativo 19 Settembre 1994, n. 626;

« Connesse alla funzione di coordinatore per la progettazione e per I'esecuzione dei lavori ai sensi del
Decreto legisiativo 9 aprile 2008, n. 81;
« Connesse alla direzione lavori.

Di essere quindi, esperto indipendente, come richiesto al'art. 4 del D.Lgs. 192/05.

Agrate Brianza, 3 dicembre 2009 Ecomag S.r.l

Timbro e firma del tecnico

B oppine PEGL

A1685 Doit. Ing. Silvio Capello

Al

o American
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Contratto n. 956979

DESCRIZIONE IMMOBILI

Altri identificativi : C/3

Foglio 103 Mappale 330 Sub Scheda Mg 608

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 103 Mappale 332 Sub Scheda Mq 294

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 103 Mappale 334 Sub Scheda Mg 2350 -

Altri identificativi : TERRENO ‘-\\F
Foglio 103 Mappale 357 Sub 19 Scheda Mq Q\J
Altri identificativi : RESEDE COMUNE (%N)\
COERENZE 2
(desunte dall'atto di provenienza) 2 =
=

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'’

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 17/10/2000

N.ro repertorio 44941/202¢2. Notaio GAMBINI FRANCESCO
Data trascrizione 24/10/2000
N.ro generale 16358 N.ro particolare 10293

956979 - PISA
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E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO:
N

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIO

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: p1sa

o

o
%
é;i
S

Indagine effettuata a partire dal 24/10/2000 fino alle date statuenti del
18/09/2009

P

9566979 - PISA
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Contratto n. 956979 " 43 A g

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione
Altro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

Intero
Quota indivisa pari a

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA

Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al gilorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

Certificato di destinazione urbanistica allegato

Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data

precisandosi che I'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) € quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica O
b) € quella risultante dalla descrizione qui unita i
PRECISAZIONI

All’unita immobiliare in oggetto compete la quota di comproprieta delle parti comuni ed in

particolare del resede circostante i capannoni censito al foglio 107, mappale 357, sub.19; nonché la
quota indivisa di 41, 51/1000 (quarantuno virgola cinquantuno millesimi) della striscia di terreno

identificata al foglio 107 con i mappali 330, 332 e 334.




- _4;_’70 udichiara che i capénnoni di cul 1'unita

in oggetto fa parte sono stati costruiti in forza di conces-

‘sione edilizia J:ilascia’;a dal Comune di Pisa in data 5 marzo

1999 n° 40 e- successiva variante n. 209 del 13 luqlio 1899. e

PO VIR

successive D.I.A. a variante presentata in data 22 settembre

19938, dichiarazione di fine lavori presentata in data 7 set—

tembre 2000 e richiesta di aqibilita prot. part. 10109 del 1

sttin iy o

settembre 2000 presentata al comune di Pisa,

St o

P

al sensi dellal

L.R. 52/ 99 con contestuale v_ariante final_e.
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ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZIONI GENERALI

Codice Certificato 09/00524 Validita 17 novembre 2019 NOTA1 (vedi pag. 4)
Sezione Faglio Particella Subalterno
- 103 357 9

Riferimenti Catastali - N -

fee2,

Indirizzo edificio Via Forti - PISA (P)
D Nuova costruzione Passaggio di proprieta D Riqualificazione energetica
S
Proprieta BANCA ITALEASE S.p.A. Telefono - B
Indirizzo - E-mail - -«~3

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio in classe: Ggl

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI CO2
36,28 kgCO2/(m3 anno)

>300 0
limite di legge PRESTAZIONE

nuove costruzioni ENERGETICA

11,79 KWhim3 92,16 kWh/m3

>300 >3 @0
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA

91,54 kWh/m3 0,62 kWh/m3

NOTA1 {vedi pag. 4)

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

@ ! m v Vv
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5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE
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"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio" paragrafo 5.2 , punio 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alle

norme della serie UNI TS 11300.

6. RACCOMANDAZIONI

in considerazione dell'assenza dell'impianto di climatizzazione invernale, non si ritiene significativo proporre degli

interventi migliorativi.

:

7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

(3
SERVIZI \{"
ENERGETIC! . Acqua calda g
INCLUSI NELLA Riscaldamento Raffrescamento saniaria =
CLASSIFICAZIONE NOTA2 K
{vedi pag. 4) 9 -
-
< 5,95 kWh/m3| Agl+ Y
S
< 8,89 kWh/m3| Agl | Q
< 12,84  kWhim3| Bgl [0
< 17,79  kWh/m3| Cgi . ]
= : limite
< 21,73 kWh/m3| Dg! :
< 28,62 kwh/m3| Egl
< 39,46  kWh/m3| Fgl
> 39,46 kWh/m3| Ggl

8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

3,94

kWh/m2

8.2 RISCALDAMENTO
indice energia primaria (EPi) 91,54 kWh/m3
Indice energia primaria fimite di legge, D.Lgs.
192/05 (EP! lim) .79 kWh/m3
Indice involucro (EPi,invol) 35,70 kWh/m3
Rendimente medio stagionale impiante (ng) 0,39
Fonti rinnovabili -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 0,62 kWh/m3

Fonti rinnovabili

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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9. NOTE

10. EDIFICIO

Tipologia edilizia

fabbricato isolato

Tipologia costruttiva

telaio in c.a., pannelli prefabbricati coibentati, solai in laterocemento non isolati

AN

Anno di costruzione 2000 Oggetto della cetificazione
Volume lordo riscaldato V (m3) 1071 Superficie utile (m2)
Superficie disperdente § (m2) 482 Zona climatica / GG
Rapporto S/V 0,5 Destinazione d'uso

edificio cielo-terra

186

D / 1694

E.8

11. IMPIANTI

Tipologia

assenie

Riscaldamenio  Apno di installazione

Potenza nominale (kW)

- Impianto

- Combustibile

energia elettrica

T R
Acqua calda ipologia

boiler elettrico ad accumulo

Anne di installazione
Potenza nominale (kW)

sanitaria

- Impianto

autonomo

Combustibile

energia elettrica

Anno di installazione
Potenza nominale (kW)

Fonti rinnovabili

- Tipologia

- Combustibile

12. PROGETTAZIONE

Progettistali architettonico

Indirizzo -

Telefono / e-mail

Progettista/i impianti

indirizzo -

Telefono / e-mail

13. COSTRUZIONE

Costruttore

Indirizzo -

Telefono / e-mail

Direttore/i lavori

Indirizzo -

Telefono / e-mail

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009
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14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa \\
- Silvio Capello - ECOMAG S.r.i.
Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello =
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (M!) E-mail scapello@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / |scrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE

Informazioni aggiuntive - . f\

15. SOPRALLUOGHI

1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 4 novembre 2009
2) -

16. DATI DI INGRESSO

|:] Progetto energetico Rilievo sull'edificio

Provenienza e Planimetrie e schede strutiure, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale
responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04

17. SOFTWARE
Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risuitati conseguiti inferiore ai +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegato Ill del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall' ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltrata al CTIl la
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & stata regolarmente protocollata con il numero 9/2009.

Agrate Brianza, 17 novembre 2009 Ecomag S.r..

Timbro e firma de! tecnico

NOTA1:  Ajsensi det D.M. 26/06/2008:

- Art.6 comma 2: "La validitd massima dell'alteslalo di certificazione di un edificio, di cui al comma 1 Arl. 6 D.M. 26/06/2008,..." (10 annt) "...& confermata solo se sono
rispettate le prescrizioni normative vigenti per le operazioni di conlrofio di efficienza energetica, compreso le eventuali conseguenze di adeguamento, degli impianti di
climalizzazione asserviti agli edifici, ai sensi dellArl.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancato rispetio delle predelte disposizioni Fattestato di cerlificazione
decade il 31 dicembre delf'annno successivo a quello in cui é prevista la prima scadenza non rispettata per e predelte operazioni di coniralio di efficienza energetica.”

- Arl.6 comma 3: “Ai sensi del comma 2, Art.6 del D.M. 26/06/2009, | librelti di impianta o di centrale di cui all'articolo 11, comma 9, del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegati, In originale o in copla, al'attestato di certificazione energelica.”

NOTA2: Aisensidel D.M. 26/06/2009 Allegato A punto 3: "...nella fase di awvio, ai fini delfa certificazione degli edifici, si considerano nelle presenti Linee guida solamente gii indici
di prestazione di energia primaria per la climatizzazione invernale e per la preparazione del'acqua calda per usi igienici e sanitari. inollre, per a climalizzazione estiva &
prevista una valutazione quali