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CERTIFICAZIONE ENERGETICA
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Unione Europea Regione Comune di
Lombardla Arzago d'Adda
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Nome e cognome -

Ragione sociale BANCA ITALEASE SPA
Indirizzo Via Site

N. civico 18

Comune MILANO

Provincia 18

C.A.P.20139

Codice fiscale / Parita IVA 00846180156
Telefono 0277652999

Numero di prolocolio 16013 - 000027 / 09
Registrato il 26/11/2009

Valido fino al 26/11/2019

Nome e cognome Sivio Capelio
Numero di accredilamento 319

A\
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| Sezione | ) | | Categoriacatastale | . |
Subalterni | da | | a [ da| | a da a ~ da a .
2

Dati edificio

Provincia Bergamo
Comune ARZAGO D'ADDA

Indirizzo Via LODI 23
Periodo di attivazione dellimplanto 15 ottobre - 15 aprile

Gradi giorno 2353(GG)
Categoria dell'edificio €.2

Anno di costruzione 1877-1992

Superficie utile 26 [m)
Superficle disperdente (8) 72.9 [m)
Volume lordo riscaldato (V) 102 [m)
Rapporto S/V: 0.71m"}

Progettista archilettonico N.D.
Progettista impianto termico N.D.
Coslruttore N.D.

Basso fabbisogno

D 2 < 3[Whin’s)
< 6 [kWhim’a]
< 11 {kWhim?a)

< 27[kWhim%)
< 43[KWhim%)
< B4[KWnim’)
< 65KWhim®)

: > 65KW/m’s)
Ao fabbisogno

kWh/’
21.07 [kWhim*a)

Valore fimile def fabbisogno per la climafizzazione invemale:

d Sl v bt :
0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

tto serra in atmosfera - Co,.,

4.89
kWh/m?a

Fabbisogno lermico per la climatizzaziane estiva

ichiesta rilascio targa energetica

O Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIIY5018 & s.m.i.\si
richiede, all'Organismo di accreditamento, il rilascio della targg

71.11 [kgim*a}
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ATTESTATO DI

valido fino al 26/11/2019

CERTIFICAZIONE ENERGETICA

LOGOD
comune
n.d.

Unione Europea Regione Comune di
Lombardia Arzago d'Adda

ATtTESTATO DI

4285

CERTIFICAZIONE ENERGEWNCA

Fabbisogno annuo di energia termica

Climatizzazione invemale ET, 79.66 [kWn/m?a]
Climatizzazione estiva ET, 4.89 [kWhim?a]
Acqua calda sanitaria ET,, 17.26 [kWhim?a]

Fabbisogno di energia primaria

Climatizzazione invernale EP, 132.48 [kWhim?a)
Climatizzazione esliva EP, [kWhimda]
Acqua calda sanilaria EP,, 281.71 [kWhim3a]
Contributl

Fonti rinnovabili EP, 0 [kWhim?s]
Efficienze medie

Riscaldamento £, 601%]
Acqua calda sanitaria &, 61%]

Riscaldamenlo + Acqua calda sanilaria & ., 231%)

Totale per usi termici EP, 414.19 [kWhim?a)
Altri usi energeticl
llluminazione EP, 22.28 [kWh/m?a]

Tipologia impianio Riscaldamento

Sistema di generazione
X fradizionale
O multistadio o modulante

O condensazione

O multistadio o modulanle
numero generalori
potenza termica nom. al focolare
combustibile utilizzato

(1 pompe di calore
numero generatori
C.OP/GUE.
combustibile utilizzato

O {eleriscaldamento
combustibile utilizzato

[ cogenerazione
consumo nom, di combustibile
combustibile ulilizzato

O ad alimenlazione elettrica
potenza eletirica assorbila

[l aliro (si veda campo note)

numero generatori 1
polenza lermica nom. al focolare 15.2 _
combustibile utilizzato Gas naturale

AN
~/

ACS

1.

. Superficle Prestazioni Risparmio Priorita Classe’.  Riduzione
Intervento Intnrnssata U [Wim'K] EP, intervento  energetica [o{0 B
[ 1 [%]) [ 3) raggiunta %]
Colbentazione delle strutiure opache verficall rivolte verso l'estemo /
o Coibentazione delle strutture opache verticali rivolle verso ambienti non riscaldali /
g Colbentazione delle strutlure opache arizzontsll rivolle verso l'eslemo \
§ Colbenlazione delle strutiure opache orizzontali rivolte verso ambientl non figcaldati \
£ | Cotbentazione delia coperlura
Sostituzione delle chiusure trasparenl comprensive di Infiss! rivolte verso Festerno
Soslituzione generalore di calore
o Sostituzlone/adeguamento del sisiema di distribuzione
§ Sostituzione de! sistema di emlssione
o
E
v Inslallgzione impianio solare lermico (\
W | Installazione impianto solare fofovalizico \
’/
:é Sommatoria di tutti gli interventi ipotizzati \
P priorita degli inlerventi relativi alie caselie non compilate é trascurabile.
[<]
4

Tipi apparecchio: N.1 Bollitore elettrico ad accumulo.
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Contratto n. 906460

DESCRIZIONE IMMOBILI

Comune ALTAVILLA VICENTINA
Provincia VICENZA
Indirizzo Via Chiesetta Vecchia

IDENTIFICATIVI CATASTALI DA PROVENIENZA : 5
Foglio 6 Mappale 1436 Sub 10 Scheda Mq
Altri identificativi : X - FABBRICATO
Foglio 6 Mappale 1436 Sub 11 Scheda Mq
Altri identificativi : X - FABBRICATO
Foglio 6 Mappale 1436 Sub 1 Scheda Mq -
Altri identificativi : ENTE COMUNE
Foglio 6 Mappale 1436 Sub 3 Scheda Mg
Altri identificativi : ENTE COMUNE
Foglio 6 Mappale 1436 Sub 6 Scheda Mg
Altri identificativi : ENTE COMUNE

\

COERENZE
(desunte dall atto di provenlenza)
CONFINI: e S
Il complesso di cui fanno parte le unita |mm0b|l|ar| compravendute conﬂna cort »
Mappali n.ri 148 - Via Chiesetta Vecchia - m.n, 55 SR S
salvo altri e piu esatti e precisi

gAY

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

- LEASIMPRESA S.P.A., con sede in Torino, codice fiscale 09457760016 ,
[denominazione precedente NUOVA LEASIMPRESA S.P.A.], incorporata nella -
societa BANCA ITALEASE S.P.A., con sede in Milano, codice fiscale
00846180156, con atto di fu5|one in data 10 dicembre 2008 n. 58536/8835 di
repertorio Notaio Filippo Zabban, pubblicato sulla Gazzetta UfflClale in data 17
gennaio 2009 n. 6.

TITCLO DI PROVENIENZA
Data atto 12/02/2008
N.ro repertorio 227727/20183 Notaio GIAROLO OTTAVIANO
Data trascrizione 14/02/2008
N.ro generale 3627 N.ro particolare 2208

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATT IN ATTO:

906460 - VICENZA



* Ipoteca volontaria n.1145/267 del 11/01/2007 da cui gll |mmob1I| svmco!atl con
annotamento n.7204/1063 del 27/03/2008

4263
* Ipoteca volontaria n.10321/2344 del 29/04/2005 - da cui gli immobili svmcolatl con.
annotamento n.7203/1062 del 27/03/2008 ;

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA
NESSUNA

Ispezione ipotecataria eseguita presso |'Ufficio di Pubblicita Immobiliare
- Circoscrizione di: VICENZA

Indagine effettuata a partire dal 14/02/2008 fino alle date statuenti del
18/09/2009

data evasione 02/11/2009

906460 - VICENZA



)
oy ERET
Gt

e

G "u auoizepnbi| ejjap U 1@ BN Njigoww]

[ otvL
gevl
9evl
9evl

"I-ISoue/d ONS U VIHOOAA VLLISTIHO VIA

1-15 oueid ONS "M VIHOOEA YLLISIHO VIA

IS oueid ONS U VIHOOIA VLLASTIHO VIA

Ll [E | [EP OUJS}EQNS 9EYL : BJI9SIHEd 9 : ooy
B}S31yoL B|[9p eq

(kezv @ 821p02) YNLLNIOIA VTIAVLIY IP sunwo - jesuqqe ojsejed

cc: L0 - BIO
800¢/ZL/1T - Bled

(goeu 1661 ONIBNI 0L "W'd'd 18P 6HB) IGYZZITVIOYININOD NON VIdOO
6002/Z1/81 |e IAlydJe [|Bap suoizenjlg

auy | ‘bed
ljiqoww| ooua|3g

0S0ZJEZHYIVHWYLN : 8i0jesedo
880196 'U BINSIA



Contratto n. 906460

T 4240

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale

Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Unita immobiliari comprese in fabbricato ad uso residenziale, direzionale, commerciale

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

Intero
Quota indivisa pari a

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
~ settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

@]
o » HXoooooao o

o

O

i
X

Permesso di Costruire n. 143/2005 rilasciato dal Comune di Altavilla Vicentina in data 16 gennaio

2006 protocollo n. 13306;

Permesso di Costruire n. 144/2005 rilasciato dal medesimo Comune in data 21 marzo 2006
protocollo n. 1106 Codice Pratica 05P11066 Pratica Edilizia n. 144/2005.

\

Certificato di destinazione urbanistica allegato

Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data

precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in o ggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica m]
b) € quella risultante dalla descrizione qui unita i
PRECISAZIONI

Si precisa che alle unita immobiliari in oggetto competono 1 diritti sulle parti comuni, come
indicato in titolo di provenienza.




4211

Contratto n. 907267

DESCRIZIONE IMMOBILI

Foglio 56 Mappale 193 Sub Scheda Mg 2432
Altri identificativi : TERRENO

COERENZE

rovenienza)

Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI §

PROPRIETA’

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 07/03/2008
N.ro repertorio 31168/6599 Notaio GAUDIO CRMINE MARIO
Data trascrizione 04/04/2008
N.ro generale 3721 N.ro particolare 2327

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO
NESSUNO :

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

NESSUNA

907267 - CREMONA



- 4232

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita Immobiliare
- Circoscrizione di: CREMONA

Indagine effettuata a partire dal 04/04/2008 fino alle date statuenti del
21/09/2009

907267 - CREMONA
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Contratto n. 907267 - 429 0

ST 3
PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale
Bene immobile ad uso commerciale o
Bene immobile ad uso ufficio o
Bene immobile ad uso industriale/artigianale mi
Bene immobile ad uso deposito
Area in corso di edificazione i
Altro mi
NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta X
Altro i
Intero x!
Quota indivisa pari a i
ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI
QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato X
SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967 ]
Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato )
b) quali di seguito specificati X
Permesso di costruire n. 142/07 in data 24 ottobre 2007, n. 11486 di protocollo;
Denuncia di inizio attivitd in variante n. 142/07-1, in data 6 maggio 2008, n. 6800 di protocollo.
Certificato di destinazione urbanistica allegato o
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data O

precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in o ggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica o
b) ¢ quella risultante dalla descrizione qui unita o
PRECISAZIONI

—




ECOMAG Srl

Direzione Generale Sede Legale Q
Centro Direzione Colleoni Viale Vittorio Veneto, 4 Q
Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - ltaly - -

20041 Agrate Brianza M| - Italy Capitale Sociale € 100.000,00 i.v. 4 9 ? 1 %
Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 . ‘@
Fax +39 039 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

info@ecomag-aa.it E C O M A G <

Il sottoscritto Luca Somale, nato a Savigliano in data 19/01/1984, in qualita di
Tecnico della Societa ECOMAG S.r.l., domiciliato per la carica in Viale Vittorio
Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano
179660/1999 — R.E.A Mi 1591447), iscritto al Collegio dei Periti industriali Laureati
della provincia di Cuneo al n. 807 ed iscritto allo “Elenco dei Certificatori Energetici

Abilitati” della Regione Lombardia al n. 309, in qualita di professionista incaricato.
ASSEVERA CHE

La porzione di immobile sita nel comune di Casalmaggiore (CR) in via Staffolo, 40,
individuata al Catasto Fabbricati al Foglio n. 56, Particella n. 193, Subalterno n.502,
di proprieta di BANCA ITALEASE S.p.A. non risulta dotata di impianto di

riscaldamento.

In considerazione della definizione all'articolo 2 comma ee) della D.G.R. VII1/008745
del 22 Dicembre 2008 :

“‘Impianto termico: ¢ il complesso degli impianti tecnologici dell'edificio destinato alla
climatizzazione estiva e/o invernale degli ambienti, ovvero al solo riscaldamento e/o
raffrescamento e/o alla produzione di acqua calda per usi igienico sanitari: esso
comprende eventuali sistemi di generazione, accumulo, distribuzione e utilizzazione
e/o emissione dell'energia termica, sia per il riscaldamento che per il raffrescamento,
mentre non sono considerati tali gli apparecchi quali stufe, caminetti, radiatori
individuali, apparecchi per il riscaldamento localizzato ad energia radiante,
scaldacqua unifamiliari; tali apparecchi, se fissi, sono tuttavia assimilati agli impianti

termici quando la somma delle potenze nominali termiche utili degli apparecchi al

servizio della singola unita immobiliare é maggiore di 15 kW

In considerazione dell’articolo 9 comma 6 della D.G.R. VI111/008745 del 22 Dicembre
2008:

Tapplicazione degli obblighi di dotazione e di allegazione agli atti di trasferimento a

titolo oneroso dell’attestato di certificazione energetica, di cui al presente punto 9, é

" An American
Novembre 2009 -2 s - Appraisal oy



ECOMAG Sri

Direzione Generale Sede Legale {
Centro Direzione Colleoni Viale Vittorio Veneto, 4 - 4 2 ? 2 <
Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - ltaly w4 fed Q
20041 Agrate Brianza Ml - ltaly Capitale Sociale € 100.000,00 i.v. £

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 '
Fax +39 039 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

info@ecomag-aa.it ) 9. me E C O M AG

$
X
@

di questa, sia privo dell'impianto termico o di uno dei suoi sottosistemi necessari alla

climatizzazione invernale o al riscaldamento dell’edificio™.

DICHIARA CHE

Non & necessaria la redazione dellattestato di certificazione energetica per la

porzione di immobile in oggetto.

Agrate Brianza, 18 Novembre 2009
Ecomag S.r.l.
Luca Somale
< E <)
/'3 ! ¢ NG
S S
S \—/_,ﬁ‘_?‘

A
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ECOMAG Sri

Direzione Generale Sede Legale . 4 ) Z 3

Centro Direzione Colleoni Viale Vittorio Veneto, 4 Sl

Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - ltaly

20041 Agrate Brianza Ml - ltaly Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447

Fax +39 039 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

info@ecomag-aa.it 59 E C O M A G

Il sottoscritto Luca Somale, nato a Savigliano in data 19/01/1984, in qualita di

B/WQ‘\AM /ﬁ\' 2

Tecnico della Societa ECOMAG S.r.l., domiciliato per la carica in Viale Vittorio
Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano
179660/1999 — R.E.A MI 1591447), iscritto al Collegio dei Periti Industriali Laureati
della provincia di Cuneo al n. 607 ed iscritto allo “Elenco dei Certificatori Energetici

Abilitati” della Regione Lombardia al n. 309, in qualita di professionista incaricato.
ASSEVERA CHE

La porzione di immobile sita nel comune di Casalmaggiore (CR) in via Staffolo, 40
individuata al Catasto Fabbricati al Foglio n. 56, Particella n. 193, Subalterni n. 50
(terreno) e 503, di proprietd di BANCA ITALEASE S.p.A. non risulta dotata di
impianto di riscaldamento.

In considerazione del punto 9.6 della D.G.R. VIII/008745 del 22 Dicembre 2008:
T'applicazione degli obblighi di dotazione e di allegazione agli atti di trasferimento a
titolo oneroso dell’attestato di certificazione enefgetic‘a, di cui al presente punté 9, e
esclusa quando [l'edificio, o la singola unita immobiliare in caso di autonoma rilevanza
di questa, sia privo dell'impianto termico o di uno dei suoi sottosistemi necessari alla

climatizzazione invernale o al riscaldamento dell’edificio”.

DICHIARA CHE
Non & necessaria la redazione dell'attestato di certificazione energetica per la

porzione di immobile in oggetto.

Agrate Brianza, 18 Novembre 2009
Ecomag S.r.l.

Luca Somale

An American
Novembre 2009 Appraisal coinpasy






Contratto n. 924499

DESCRIZIONE IMMOBILI

oglio 46 Mappale 11 Sub 1 Scheda Mg
Altri identificativi : E MAPP.285 (GRAFFATI) CAT.D/1
Foglio 46 Mappale 11 Sub 2 Scheda Mq

Altri identificativi : E MAPP.214 (GRAFFATI) CAT.D/1
Foglio 46 Mappale 11 Sub 3 Scheda Mq

Altri identificativi : D/1

Foglio 46 Mappale 319 Sub Scheda Mq 100

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 46 Mappale 388 Sub Scheda Mg 970

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 46 Mappale 8 Sub Scheda Mg 7470

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 46 Mappale 11 Sub 1 Scheda Mq

Altri identificativi : PORZIONE DI FABBRICATO DA ACCERTARE ALL'URBANO
Foglio 46 Mappale 11 Sub 2 Scheda Mq

Altri identificativi : PORZIONE DI FABBRICATO RURALE
Foglio 46 Mappale 12 Sub Scheda Mg 83

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 46 Mappale 13 Sub Scheda Mq 220

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 46 Mappale 214 Sub Scheda Mg 260

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 46 Mappale 287 Sub Scheda Mq 32

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 46 Mappale 386 Sub Scheda Mg 2450

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 46 Mappale 387 Sub Scheda Mg 500

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 46 Mappale 9 Sub Scheda Mgq 5400

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 46 Mappale 10 Sub Scheda Mq 1200

Altri identificativi : TERRENO

COERENZE

A

“

(desunte dall'atto di provenienza)

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA’

924499 - LUCCA



TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 20/06/1991
N.ro repertorio 38272/10194 Notaio Massimo BERSANTI
Data trascrizione 05/07/1991
N.ro generale 9496 N.ro particolare 6937

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDIC

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: LUCCA

Indagine effettuata a partire dal 05/07/1991 fino alle date statuenti del
18/09/2009

data evasione

924499 - LUCCA
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Contratto n. 924499

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale
Bene immobile ad uso commerciale
Bene immobile ad uso ufficio
Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito
Area in corso di edificazione

of
~k

3
5’%
Y

Altro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta X
Altro o
Intero- X
Quota indivisa pari a O

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI
QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE

Allegato X
SITUAZIONE URBANISTICA

Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1

settembre 1967 X

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

¥ o

- per 1'immobile in oggetto & stata presentata al Sindaco del Comune di Lucca, domanda di
Sanatoria in data 26/06/1987, ivi protocollata al n. 15116;

- che in data 26/06/1987, con bollettino n. 953, presso ['Ufficio Postale di Lucca Succ. 1, ¢ stata
versata in unica soluzione, sul conto corrente 255.000 intestato a AMMINISTRAZIONE P.T.
OBLAZIONE ABUSIVISMO EDILIZIO, l'intera somma dovuta a titolo di oblazione determinata
dal richiedente in Lire 100.000, pari ad euro 51,65 (cinquantuno virgola sessantacinque).

Certificato di destinazione urbanistica allegatoX X
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data ]
precisandosi che 1'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) & quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica o
b) ¢ quella risultante dalla descrizione qui unita ]

PRECISAZIONI
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- pubblicata sul BURT n°40 del 7.10.2009;

CrrTA pi Lucca
AMMINISTRAZIONE COMUNALE
» Settore Dipartimentale 8
S w'/uppb e controllo del territorio

Certificazione di Destinazione Urbanistica -
(ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. 6.6.2001 n°® 380
- .- precedente art.18 Legge 28.2:1985 n.47)

I Responsabile del Procedimento

- Vista I'istanza Protocollo Generale n° 76443 del 5 novembre 2009 inoltrata da: Fanucci
Michele : ‘
- residente in: Via don Dmo Chehm n°164/b Pontetetto Lucca

- . -Vista la documentazione agh att1

- Visto I"articolo n° 18 della Legge 28 Febbraiol1985 n° 47 poi abrogato dall’art.136 del
D.P.R. 06 Giugno 2001 n° 380, agglomato dal d.1gs n® 301 del 2002; «

-Vlstolart 30delDPR 06 G1ug1102001n 380 gia citato; .V s .‘ ' _ d>

. -Visto il Regolamento Urbamst1co definitivamente approvato ai sensi della L.R. 5/95 con R
delibera Consiglio Comunale n°25 del 16-03/2004, pubblicata sul B.U. R.T. n°15 del 14- -04/2004 ; %
oD

- --Vista la Variante al Regolamento 'Ur‘banistico, approvata con delibera di Consiglio
Comunale con delibera n® 104 del 18-11/2004, pubblicata sul BURT n° 6 del 09 02/2005;

' - Vista la Varjante al Regolamento Urbanistico approvata con deliberazione del Consiglio
Comunale n°27 del 24-04/2009, avente per oggetto: “Analisi territoriale delle corti rurali lucchesi e
- nuova disciplina urbanistica (art. 46 N.T.4. )”e pubblicata sul BURT n°23 del 10 06/2009;

- Vista la Variante alle norme tecniche di- éttuazione al Regolamenté Urbanistico, ’
 definitivamente approvata dal Consiglio Comunale con delibera n° 65 del 7 lugho 2009 e

- Vista la Variante di adeguamento al Piano di Assetto Idrogeologico -(PAI) relativa al
Bacino dell’Ozzeri, definitivamente approvata con delibera di Consiglio Comunale n°147 del 30
Dicembre 2008 e pubblicata sul BURT n°11 del 18 Marzo 2009 : '

- Viste: la delibera di Consiglio Comunale n° 107 del 18.Settembre.2008, la delibera di
Consiglio Comunale n°138 del 04 Dicembre 2008 e la delibera di C0n31gho Comunale n°19 del 20
~ Febbraio 2009 (UTOE) unlnedlatamente esegulbﬂl

 Vista la Variante all’art. 140.4 alle Norme Tecmche di Attuazione del Regolamento
_ Urbanistico, approvata definitivamente con dehbera di Consiglio Comunale n°148 del 30- 12/2008

1 | .
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Certifica
Che, nel vigente Regolamento Urbanistico definitivamente approvato con atto di Conslgho
Comunale n°25 del 16 Marzo 2004, i terreni posti in Lucca e contr add1st1nt1 al Nuovo Catasto
"/ Terreni nel foglio 46 dai mappali 11-8-12-214-287
sono class1ﬁcat1, nelle relatwc N.T.A., ai seguenti articoli :

-Art. 31.4 - Aree agricole di interesse paesaggistico

- 31.4.1 - In queste zone ’attivitd agricola svolge azione di presidio e tutela del territorio € possono essere esercitate tutte

~ le attivita agricole a basso impatto ambientale secondo quanto previsto dal Codice di Buona Pratica Agricola (Dm

-del presente Regolamento ¢ espressamente tutelato tutto il sistema idrico superficiale.

" 47.1 - Sono gli edifici rimanenti dell’organizzazjone urbana e territoriale nscontrabﬂe all’ Umta d'Ttalia e non

" - edifici in ambito urbano che hanno accompagnato la prima fase.d’insediamento extra-moenia realizzati secondo la

19/4/1999) ovvero agricoltura biologica o agricoltura integrata. Non sono ammessi interventi che alterino ’attuale
assetto fondiario e le attali sistemazioni idraulico-agrarie. Le sistemazioni idraulico agrarie devono comunque sal-
vaguardare la biodiversita valorizzando e mantenendo le formazioni arboree in filare, gli alberi isolati, le siepi. Al fine

31.4.2 - In tali zone & consentita la costruzione e/o [’adeguamento di:

o edifici a caratiere agncolo '

o di annessi; o

o di manufatti precari; \ : '

o diserre, limitatamente a quelle a copertura stag1onale secondo le definizioni di cui al precedente articolo
30.12.4.1.
31.4.2.1 - La nuova costruzione di edifici ¢ annessi non deve comportale I’abbattimento di alberl di alto fusto. Nel
caso di aziende organizzate in pill appezzamenti tra loro distanti oltre Km 1,5 I'intervento potra prevedere la
realizzazione della volumetria frazionata anche in corpi distinti. Oltre alle possibilita edificatorie derivanti per
‘legge e senza la preventiva approvazione di un PMAA, per le unitd poderali aventi estensione maggiore di 15.000
mq e sulle quali sono in atto prevalentemente coltivazioni di tipo specialistico (vigneti, oliveti, ecc.), & consentito
I’ampliamento o la nuova costruzione di un annesso qualora il fondo ne risulti sprovvisto, per 25 mq di superficie
utile, con altezza media pari a m. 3.40, da realizzare con copertura a falda inclinata e materiali tradizionali.
L’adeguamento all’esercizio dell’attivita agricola pud avvenire mediante interventi edilizi fino alla ristrutturazione
dei fabbricati o degli annessi esistenti alla data del 8/4/2002. Gli annessi possono essere anche demoliti, ricostruiti
0 accorpati. Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione: 42, C3, D3. E’ sempre ammessa la riconversione
degli edifici a destinazione produttiva (categorie di utilizzazione C1 o C2) per 1 ut111zza210ne produttlva agricola
(categoria C3), a parita di volume.
31:4.2.2 - E’ ammessa la costruzwne di manufattl precarl secondo le indicazioni d1 cui al precedente artlcolo
30. 12 3.

Bvsnnfpel);

-Art. 47 — Gli altri ed1ﬁc1 storici 1solat1

appartenenti alle categorie precedenti. Comprendono:

regola dell’allineamento stradale 0 per spe01ﬁche funzioni produttwe oggi mcorporat1 nel tessuto periferico e
utilizzati per altri fini;
- edifici in ambito agricolo per lo pitt collinare, non riconducibili all’ orgamzzazmne tipologica della corte.
47.2 - L’intervento & differenziato a seconda che riguardi parti di origine storica, a carattere residenziale o agri- -
colo/produttivo, o parti moderne aggiunte nel tempo. La documentazione a corredo di ogni intervento deve contenere
elementi sufficienti a valutare ’origine storica o moderna delle parti interessate. »
47.2.1 - Per le parti residenziali di origine storica o comunque antecedenti al 1863 V'intervento sara volto alla
salvaguardia dei materiali e dei caratteri strutturali e formali originari ma consentira di introdurre le modifiche
necessarie agli usi moderni nel rispetto delle seguenti prescrizioni:
- ld modifica della distribuzione e taglio delle unita abitative degli edifici secondo le esigenze dell'uso moderno
- lamodifica del disegno di facciata, ma nel rispetto delle dimensioni, partiture e rapporto fra vuoti e pieni
caratteristici dell’edificio; : .
- - la modifica degli orizzontament; : :
- la sostituzione delle strutture di copertura nel nspetto dell*inclinazione originaria del tetto ¢ del manto di
copertura esistente;
- l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari, nel rispetto delle strutture e dei materiali esistenti.
Per le modifiche sopra indicate ¢ possibile variare le quote di imposta e colmo dei tetti nonche la giacitura dei solai
al fine di raggiungere le alfezze minime fissate dalle vigenti disposizioni in materia igienico-sanitaria, anche se cid
comporta un incremento volumetrico.

2 .
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- Eventuali serre mobili, intese come copertiire destinate alla protezione delle colture, saranno ammesse solo per uso
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47.2.2 - Per le parti storiche di natura agricola o produttiva, dovra essere assicurato il rispetto dei materiali
‘costruttivi e degli elementi tipologici e strutturali che contraddistinguono gli edifici in questione. Saranno ammessi
l’inserimento di nuovi orizzontamenti, variazioni delle quote del tetto, purché realizzate nei termini sopra indicati, €
la possibilita di tamponare eventuali campate aperte, sempre che essi siano realizzati in modo da lasciare a vista €
chiaramente distinta I’orditura strutturale. :

47.2.3 - Per le parti di origine moderna, o per le porz1om dlffusamente e significativamente alterate rispetto
all’impianto aIchltettomco e tipologico originario & ammesso un intervento di ristrutturazione o sostltuzmne
edilizia.

"#47.3 - Per le parti antiche ¢ moderne del complesso & ammessa la possibilita di ampliamento delle superﬁ01 e dei volumi

entro il limite di 180 mc., da realizzarsi in armonia e in continuita degli elementi edilizi esistenti. Tale ampliamento &
ammesso per ciascun ed1ﬁc1o presente, a condizione che abbia volumetria uguale o superiore a 150 mc. e che comporu
destinazioni di tipo residenziale (Al).

47.4 - Gli interventi sulle aree inedificate esterne sono finalizzati alla conservazione e ripristino degli’ elementl
tradizionali di delimitazione perimetrale verso l'esterno nonché delle tradizionali pavimentazioni in pietra, mattoni o
cotto. Sono inoltre volti ad eliminare gli elementi incongrui di divisione interna, 1 manufatti precari e le superfetazioni
che compromettono le caratteristiche dimensionali e formali di tali spazi, anche con la possibilita di recuperare in forme
appropriate le superfici e/o volumi demoliti nell’ amb1to della stessa unita edilizia o parte di umta edilizia oggetto d1
intervento.

stagionale e se realizzate con teli di polietilene ed archi in metallo, con altezza massima al colmo pari a m 2.00. E
comunque vietata la costruz1one a tal fine di manufatti precari di qua151as1 genere realizzati con materiali impropri o d1
nsulta ‘
47.5 - Sono ammesse le seguenti destinazioni: A1, A3, A4, B1.1, B.1.2, B2.1, B3.1, B3.2, C] 1, C3, C4, D3. e
‘Sono inoltre ammesse attrezzature ricettive D1 limitatamente alle residenze turistico-alberghiere inseribili -
senza forzature nell’organismo antico. Altre categorie sono ammesse se esistenti alla data del 8/4/2002.

-Art 124 Dlsposmmne sui bonus volumetrici
(articolo aggiunto con la Variante alle Norme Tecniche di attuazmne approvata con
delibera CC n° 65/2009, pubblicata sul BURT in data 7.10.2009)

MW@@\

124.1 — PI’incremento massimo complessivo consentito agli articoli 38.3.2, 47.3, 109.3.1, 110.3.1, 111.3. 1 112.3.3,

. 124.2 — la potenzialita edificatoria massima consentita dagli articoli 112. 3‘2 113.3.2,114.3.2 e 115.3.2 & determinata in

- -114.3.3 ¢-115.3.3 ¢ da intendersi applicabile una tantum anche n pi soluz1om nel tempo, nel rispetto dell’altezza

- locali accessori come definito dall’art. 2.1.2 laddove gli stessi non siano stati valutati anche in termini volumetrici. -

)sono clas‘slﬁcau, nelle relative N.T.A., ai seguenti articoli :

11333 e¢:114.3.3 & di 180 mec; I’incremento massimo complessivo consentito all’articolo 34.1 & di 160 mc
I’incremento massimo. complessivo consentito all’articolo 115.3.3 & di 120 me.

180 mc una tantum anche in piti soluzioni nel tempo neél rispetto dell’altezza massima consentita per ogni zon:
urbanistica interessata in diretta aderenza /0 in sopraelevazmne dell’esmtente fabbricato.

Ai fini' del presente comma, non si con31deranq in aderénza i corpi di fabbrica in cui vi siano unicamente interposti
locali accessori come definito dall’art. 2.1.2 laddove gli stessi non siano stati valutati anche in termini volumetrici.

12.43 — I’incremento. volumetrico di cui agli articoli' 34.1, 38.3.2, 47.3, 109.3. 1, 110.3.1, 111.3.1, 112.3.3, 113.3.3,

massima consentr[a per oom zona urbanistica interessata, ‘in diretta aderenza e/o sopraelevazione dell’esistente
fabbncato :

Al ﬁm del presente comma, non si considerano in aderenza i corpi di fabbrica in cui vi siano unicamente interposti

Certifica
Che nel vigente Regolamento Urbanistico definitivamente approvato con atto d1 Consiglio
Comunale n°25 del 16 Marzo 2004, i terreni posti in Lucca e contraddistinti al Nuovo Catasto
Terreni nel foglio 46 dai mappali 13 ‘ :

-Art. 33.1 - Aree boscate a copertura fitta
33.1.1 - In queste zone ogni intervento relativo ai suoli deve assicurare la conservazione e la tutela degli i insiemi naturali
e vegetazionali e/o il loro ripristino. In particolare dovra essere garantito:
o il mantemmento delle formazioni npane dei corsi d'acqua naturali anche ai ﬁm della difesa idraulica;

‘ 3
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o la conservazione di elementi di particolare interesse per-il dlseono del suolo come associazioni vegetali lineari

naturali, arboree o arbustive, i filari frangivento, alberature segnaletiche e stradali significative, delle piante isolate
\‘\ e quelle a gruppi isolati che rappresentano elementi caratteristici del paesaggio e gli alben monumentali;

o il mantenimento e ripristino all'interno dei boschi di percorsi pedonali;

. o il mantenimento delle alberature segnaletiche di confine, di arredo e stradah e loro eventuale ricostituzione;
i o I'allontanamento di essenze estranee e infestanti;
33.1.2 - E’ consentito I’adeguamento dei fabbricati esistenti all’esercizio dell’attivita agricola e/o silvo-pastorale,
mediante interventi edilizi fino alla ristrutturazione ¢ demolizione con ricostruzione senza aumenti volumetrici. La
costruzione di edifici a supporto dell’attivita, ivi inclusi annessi, ‘manufatti precari e serre, & ammessa esclusivamente a
seguito di apposito P.M.A.A. e non deve comportare I’abbattimento di alberi a meno di non provvedere ad appositi
interventi di ricostituzione vegetazionale favorendo la diffusione di specie autoctone o naturalizzate.

-Art. 47 — Gli altri edifici storici isolati

47.1 - Sono gli edifici rimanenti dell’organizzazione urbana e territoriale riscontrabile all’Unita d’ Italla e non

appartenenti alle categorie precedenti. Comprendono:

- edifici in ambito urbano che hanno accompagnato la prima fase d’insediamento extra-moenia realizzati secondo la
regola dell’allineamento str adale o per spec1ﬁche funzioni produttlve oggi mcorporat1 nel tessuto periferico e
utilizzati per altri fini;

--  edifici in ambito agricolo per lo pilt collinare, non nconduc1b1h all’organizzazione tipologica della corte.

47.2 - L’intervento & differenziato a seconda che riguardi parti di origine storica, a carattere residenziale o agri-

colo/produttivo, o parti moderne aggiunte nel tempo. La documentazione a corredo di oom intervento deve contenere

elementi sufficienti a valutare. ’origine storica o moderna delle parti interessate.

47.2.1 - Per le parti residenziali di origine storica o comungque antecedenti al 1863 I’intervento sara volto alla
salvaguardia dei materiali e dei caratteri strutturali e formali originari ma consentira di introdurre le modifiche
necessarie agli usi moderni nel rispetto delle seguenti prescrizioni:
- lamodifica della d1str1buzmne e taglio delle unita abitative degli edifici secondo 1e e31genze ‘dell'uso moderno;
- la modifica del disegno di facciata, ma nel rispetto delle dimensioni, partiture e rapporto fra vuoti e pieni
 caratteristici dell’edificio;
- lamodifica degli orizzontamenti; :
- lasostituzione delle strutture di copertura nel rispetto dell’inclinazione originaria del tetto e del manto di

. copertura esistente; , '
- linserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari, nel nspetto delle strutture e dei materiali esistenti.
Per le modifiche sopra indicate & possibile variare le quote di imposta e colmo dei tetti nonché la giacitura dei solai
al fine di raggiungere le altezze minime fissate dalle vigenti dxsposmlom in materia igienico-sanitaria, anche se ¢id
comporta un incremento volumetrico.
47.2.2 - Per le parti storiche di natura agrzcola o pr odumva dovra essere . assicurato il rispetto dei matenah
costruttivi e degli elementi tipologici e strutturali che contraddistinguono gli edifici in questione. Saranno ammessi

Iinserimento di nuovi orizzontamenti, variazioni delle quote del tetto, purche realizzate nei termini sopra indicati, e
la possibilita di tamponare eventuali campate aperte, sempre che essi siano realizzati i in modo da lasciare a vista e
chiaramente distinta l’ordltura strutturale.
47.2.3 - Per le parti di origine moderna, o per le porzioni. diffusamente e significativamente alterate rispetto
all’tmpianto archltettomco e t1polog1co ongmarlo ¢ ammesso un intervento di nstrutturazmne 0 sostltuZlone
edilizia. :

473 - Per le parti antiche e modeme del complesso & ammessa la possibilita di amphamento delle superfici e dei volumi

entro il limite di 180 mc., da realizzarsi in armonia e in continuita degli elementi edilizi esistenti. Tale ampliamento € -

animesso per ciascun ed1ﬁ<:1o presente, a condizione che abb1a volumetria uguale o superiore a 150 mc. € che comporti
destinazioni di tipo residenziale (Al).

47.4 - Gli interventi sulle aree inedificate esterne sono finalizzati alla conservazione e ripristino degh elementi

tradizionali di delimitazione perimetrale verso l'esterno nonché delle tradizionali pavimentazioni in pietra, mattoni o

- cotto. Sono inoltre volti ad eliminare gli elementi incongrui di divisione interna, i manufatti precari e le superfetaziom' .
o che compromettono le caratteristiche dimensionali e formali di tali spazi, anche con la possibilita di recuperare in forme
%, appropriate l¢ superfici e/o volumi demohtl nell’amblto della stessa unita-edilizia o parte di uniita edilizia oggetto di

jintervento. :

Eventuah serre mobili, intese come coperture destinate alla protezione delle colture, saranno ammesse solo per uso
v stag10nale e se realizzate con teli di polietilene ed archi in metallo, con altezza massima al colmo pari a m 2.00. E'
r.&/ comunque vietata la costruzione a tal fine di manufatti precan di qualsiasi genere realizzati con materiali impropri o di

» 4 risulta.
/
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1242 -1a potenzialita edificatoria massima consentita dagli articoli 112.3.2, 113.3.2, 114.3.2 e 115.3.2 & determinata in

urbanistica interessata in diretta aderenza e/o in sopraelevazione dell’esistente fabbricato.

- vaguardare la biodiversita valorizzando e mantenendo le formazioni arboree in filare, gli-alberi isolati, le 81ep1 Al fine

- 4257

" 47.5 - Sono ammesse le seguenti destinazioni:.AI, A3, A4, B1.1, B.].Z,A B2.1, B3.1, B3.2, Cl1.1, C3, C4, D3.
Sono inoltre ammesse attrezzature ricettive D1 limitatamente alle residenze turistico-alberghiere inseribiii
senza forzature nell’organismo antico. Altre categorie sono ammesse se esistenti alla data del 8/4/2002.

-Art. 124 - Disposizione sui bonus volumetrici
(articolo aogmnto con la Variante alle Norme Tecniche di attuazmne approvata con
delibera CC n° 65/2009, pubblicata sul BURT in data 7.10.2009)

124.1 — I’incremento massimo complessivo consentito’ agli articoli 38.3.2, 47.3, 109.3. 1 110.5.1, 111.5. 1 112.3.3,

11333 e 11433 ¢ di 180 mc; - I'incremento massimo complessivo consentito -all’articolo 34.1 & d1 160 mc; .
I'incremento massimo complessivo consentito all’articolo 115.3.3 & di 120 me. - : S

180 mc una tantum anche in pit soluzioni nel tempo nel rispetto dell’altezza massima consentita per ogni zona

Al fini del presente comma, non si considerano in aderenza i corpi di fabbrica in cui vi siano unicamente interpost
locali accessori come definito dall’art. 2.1.2 laddove gli stessi non siano stat1 valutati anche in tenmm volumetrici.

1243 — I’incremento volumetrico di cui agli articoli 34.1, 38.3.2, 47.3, 109.3.1, 110.3.1, 111.3.1, 112.3.3, 113.3.3,
114.3.3 e 115.3.3 & da intendersi applicabile una tantum anche in pitt soluzioni nel tempo, nel rispetto dell’altezza
massima consentita per ogni zona urbamstlca interessata, in -diretta. aderenza e/o sopraelevazwne dell’esistente
fabbricato. :

Al fini del presente comma, non si considerano in aderenza i corpi di fabbrica in cui vi siano unicamente interposti

locali accessori come definito dall’art. 2.1.2 laddove gli stessi non siano stati valutati anche in termini volumetrici. B g

)

: : Certifica - _
~ Che, nel vigente Regolamento Urbanistico definitivamente approvato con atto di Consiglio
Comunale n°25 del 16 Marzo 2004, i terreni posti'in Lucca e contraddlstmtl al Nuovo Catasto
Terreni nel foglio 46 dai mappali 386
sono classificati, nelle relative N.T.A., ai seguent1 articoli :

-Art 31.4 — Aree agrlcole di interesse paesaggistico
31.4.1 - In queste zone 1’attivita agricola svolge azione di presidio e tutela del territorio € possono essere esercitate tutte
le attivita agricole a basso impatto ambientale secondo quanto previsto dal Codice di Buona-Pratica Agricola (Dm
19/4/1999) ovvero agricoltura biologica o agricoltura integrata. Non sono ammessi interventi che alterino ’attuale
assetto fondiario e le attuali sistemazioni idraulico-agrarie. Le sistemazioni idraulico agrarie devono comunque sal-

del presente Regolamento & espressamente tutelato tutto il sistema idrico superﬁmale

3142-In tali zone & consentita la costruzwne e/o I’adeguamento di: E

o - edifici a carattere agncolo :

o di annessi;

o di manufatti precari; < C

o diserre, limitatamente a quelle a copertura stag1onale secondo le deﬁmzwm d1 cui al precedente articolo
30. 12 4.1.

31.4.2.1 - La nuova costruzione di edifici o annessi non deve comportare 1’abbattimento di alberi di alto fusto. Nel
caso di aziende organizzate in pill appezzamenti tra loro distanti oltre Km 1,5 I’intervento potra prevedere la
realizzazione della volumetria frazionata anche in corpi distinti. Oltre alle possibilita edificatorie derivanti per
legge e senza la preventiva approvazione di un PMAA, per le unita poderali aventi estensione maggiore-di 15.000
mgq e sulle quali sono in atto prevalentemente coltivazioni di tipo specialistico (vigneti, oliveti, ecc.), & consentito

" I’ampliamento o la nuova costruzione di un annesso qualora il fondo ne risulti sprovvisto, per 25 mq di superficie . .
utile, con altezza media pari a m. 3.40; da realizzare con copertura a falda inclinata e materiali tradizionali.
L’adeguamento all’esercizio dell’attivita agricola pud avvenire mediante interventi edilizi fino alla ristrutturazione

- dei fabbricati o degli annessi esistenti alla data del 8/4/2002. Gli annessi possono essere anche demoliti, ricostruiti
o accorpatl. Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione: A2,C3 D3.E’ sempre ammessa la riconversione
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. colo/produttivo, o parti moderne aggumte nel tempo. La documentazione a corredo di ogm intervento deve contenere
elementi sufficienti a valutare Iorigine storica o moderna delle parti interessate.

“ cotto. Sono inoltre volti ad eliminare gli elementi-incongrui di divisione interna, i manufatti precari e le superfetazioni

s i

- 4958

degli edifici a destinazione produttiva (categorie di utilizzazione C1 o C2) per l'utilizzazione prodﬁttiva agricola
(categoria C3), a parita di volume. :

31.4.2.2 - E”. ammessa la costruzione di manufattl precarl secondo le mdlcazwm di cui al precedente amcolo
% 30.12.3. : :

-Art. 47 — Gli altri edifici storici isolati
1 - Sono gli edifici rimanenti dell’organizzazione urbana e territoriale riscontrabile all’Unita d’Ttalia € non

A ‘:%S’y“”appartenenn alle categorie precedenti. Comprendono: :

- . edifici in ambito urbano che hanno accompagnato la prima fase d’msedlamento extra-moenid realizzati secondo la
regola dell’allineamento stradale o per spemﬁche funzioni produttive, oggi incorporati nel tessuto periferico e
utilizzati per altri fini;

- edifici in ambito agricolo per lo pit collinare, non riconducibili all’ organizzazione tipologica della corte.

47.2 - L’intervento ¢ differenziato a seconda che riguardi parti di origine storica, a carattere residenziale o agri-

47.2.1 - Per le parti residenziali di origine storica o comunque antecedenti al 1863 I'intervento sara volto alla
salvaguardia dei materiali e dei caratteri strutturali e formali originari ma consent]ra di introdurre le modifiche
necessarie agli usi moderni nel rispetto delle seguenti prescrizioni:
- la modifica della distribuzione e taglio delle unita abitative degli edifici secondo le esigenze dell‘uso moderno;
- lamodifica del disegno di facciata, ma nel nspetto delle dimensioni, partiture e rapporto fra vuoti-e plem

. caratteristici dell’edificio; . S : N
- - lamodifica degli orizzontamenti; : R '
-, la sostituzione delle strutture di copel“tura nel rispetto dell’inclinazione or1gmar1a del tetto e del manto di (%

Per le modifiche sopra indicate & possibile variare le quote di imposta e colmo dei tetti nonché la giacitura dei solai
al fine di raggiungere le altezze minime fissate dalle vigenti dlspos1z1om in matena igienico-sanitaria, anche se cid ‘
comporta un incremento volumetrico. : Q&
-47.2.2 - Per le parti storiche di natura agricola o produmva dovra essere assicurato il rispetto dei materiali
- costruttivi e degli elementi t1pologlc1 e strutturali che contraddistinguono gli edifici in questione. Saranno ammessi
I’inserimento di nuovi orizzontamenti, variazioni delle quote del tetto, purché realizzate nei termini sopra indicati, e
‘la possibilita di tamponare eventuali campate aperte; sempre. che essi siano realizzati in modo da 1asc1are avistae
chiaramente distinta ’orditura strutturale.
47.2.3 - Per le parti di origine moderna, o per le porzioni diffusarhente e 31gmﬁcat1vamente alterate rispetto .
all’impianto architettonico e t1pologlco originario & ammesso un intervento di ristrutturaziorie o sostituzione
edilizia.
47.3 - Per le parti antiche e moderne del complesso & ammessa la possibilith di ampliamento delle superfici e dei volumi
entro il limite di 180 mc., da realizzarsi in armonia ¢ in continuita degli elementi edilizi esistenti. Tale ampliamento &
ammesso per ciascun ed1ﬁmo presente, a condizione che abbia volumetria uguale o superiore a 150 mc. e che comport1
destinazioni di tipo residenziale (Al).
47.4 -Gl mtervenu sulle aree inedificate esterne sono finalizzati alla conservaziorie € npns‘rmo degh elementi
tradizionali di delimitazione perimetrale verso l'esterno nonché delle tradizionali pavunentazmm in pietra, mattoni o

. copertura esistente; : ”
-~ l'inserimento degli impianti tecnologici ed igienico-sanitari, nel rispetto delle strutture ¢ dei materiali esistenti. _

che compromiettono le caratteristiche dimensionali e formali di tali spazi, anche con la possibilitd di recuperare in forme
appropriate le superfici e/o volumi demohtl nell’ambito della stessa unita edilizia o parte di unita edilizia oggetto di
intervento.
Eventuali serre mobili, mtese come coperture destmate alla protezione delle colture $SaTanno ammesse solo per uso -
stagionale e se realizzate con teli di polietilene ed archi in métallo, con altezza massima al colmo pari a m 2.00. E'
comungque vietata la costruzione a tal fine di manufatti precari di qua151a51 genere realizzati con materiali impropri o di
risulta.
- 47.5 - Sono ammesse le seguenti destinazioni: 41, 43, A4, BI.I, B.1.2, B2.1, B3.1, B3.2, C1.1, C3, C4, D3.
Sono inoltre ammesse attrezzature ricettive D1 limitatamente alle residenze turistico-alberghiere inseribili
senza forzature nell’organismo antico. Altre categorie sono ammesse se esistenti alla data del 8/4/2002.
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" -Art. 124 — Disposizione sui bonus volumetr1c1
(articolo aggiunto con la Variante alle Norme Tecmche di attuazione approvata con
delibera CC n° 65/2009, pubblicata sul BURT in data 7.10.2009) '

‘324 1 — I’incremento massimo complessivo consentlto agli articoli 38.3.2, 47.3, 109.3.1, 110.3.1,-111.3.1, 112.3.3,

"+ 124.2 — la potenzialita edificatoria massima consentlta dacrh articoli 112:3.2, 113.3.2,114.3.2e 1153.2 28 determmata in

st

: 331 4.2 - In tali zone & consentita la costruzione. e/o I’adeguamento di: .

’_ ; ,313 33 e 11433 & di 180 mc; Iincremento massimo complessivo consentito -all’ amcolo 341 & di 160 mc;
4 ""]j incremento massimo complessivo consentito all’articolo 115.3.3 & di 120 me. :

180 mc una tantum anche in pil soluzioni nel tempo nel rispetto dell’altezza massima consentita per ogni zona
urbanistica interessata in diretta aderenza e/o in sopraelevazione dell’esistente fabbricato.

Al fini del presente comma, non si considerano in aderenza i corpi-di fabbrica in cui vi siano unicamente interposti
locali accessori come definito dall’art. 2.1.2 laddove gli stessi non siario stati valutati ariche in termini volumetrici.

124.3 — P’incremento volurhetricd di cui agli articoli 34.1, 38.3.2, 473, 109.3.1, 110.3.1, 111.3.1, 112.3.3, 113.3.3,
11433 ¢ 115.3.3 & da intendersi applicabile una tantum anche in pitt soluzioni nel tempo, nel rispetto dell’altezza.
massima consentita per ogni zona urbanistica interessata, in diretta aderenza efo sopraelevazmne dell’esistente
fabbricato.

A fini del presente comma, non si considerano in adereriza i corp_i di fabbrica in cui vi siano unicamente interposti
locali accessori come definito dall’art. 2.1.2 laddove gli stessi non siano stati valutati anche in termini volumetrici.

-Art. 33.1 — Aree boscate a copertura fitta . e o ,
33.1.1 - In queste zone ogni intervento relatlvo ai suoli déve assicurare la conservazione e la tutela degh insiemi naturali '
¢ vegetazionali e/o il loro ripristino. In particolare dovra essere garantito: : %

o il mantenimento delle formazioni riparie dei corsi d'acqua naturali anche ai fini della dlfesa idraulica; ) ,

o la conservazione di elementi di particolare interesse per il disegno del suolo come associazioni vegetali lineari

* naturali, arboree o arbustive, i filari frangivento, alberature segnaletiche e stradali significative, delle piante isolate
e quelle a gruppi isolati che rappresentano elementi caratteristici del paesaggio e gli alberi monumentali;

o  il'mantenimento e ripristino all'interno dei boschi di percorsi pedonali;

o il mantenimento delle alberature segnaletiche di confine, di arredo e stradali e loro eventuale ncostltuzmne

o Pallontanamento di essenze estranee e infestanti; :

33.1.2 - E’ consentito I’ adeguamento dei fabbricati esistenti all’esercizio dell’attivita agricold e/o silvo-pastorale,

mediante interventi edilizi fino alla ristrutturazione e demolizione con ricostruzione senza aumenti volumetrici. La

costruzione di edifici a supporto dell’attivitd, ivi inclusi annessi, manufatti precari e serre, & ammessa esclusivamente a

seguito di apposito P.M.A.A. e non deve cormportare ’abbattimento di alberi a meno di non provvedere ad appositi

interventi di ricostituzione vegetazionale favorendo la diffusione di specie autoctone o naturalizzate.

Certifica
' Che, nel vigente Regolamento Utbanistico definitivamente approvato con atto di Con51gho
_Comunale n°25 del 16 Marzo 2004, i terreni posti in Lucca e contraddistinti al Nuovo Catasto
Terreni nel foglio 46 dai mappali 387 ' -
sono classiﬁcati, nelle relative N;T.A., ai seguenti articoli :

-Art 31.4 - Aree agrlcole di interesse paesagglstlco
31.4.1-In queste zone I’attivita agricola svolge azione di presidio e tutela del territorio e pPOSSOnO essere eserc1tate tutte
le attivita agricole a basso impatto ambientale secondo quanto previsto dal Codice di Buona Pratica Agricola (Dm '
19/4/1999) ovvero agricoltura biologica o agricoltura integrata. Non sono ammessi interventi che alterino I’attuale
% assetto fondiario e le attuali sistemazioni idraulico-agrarie. Le sistemazioni idraulico agrarie devono comunque sal-
Vacruardare la biodiversita valorizzando e mantenendo le formazioni arboree in filare, gli alberi isolati, le siepi. ‘Al fine
presente Regolamento & espressamente tutelato tutto il sistema idrico superficiale.
.edifici a carattere agncolo
di annessi;
di manufatti precari;
di serre; limitatamente a quelle a copertura stagionale, secondo le definizioni di cui al precedente art1colo ‘
30.12.4.1. :

: | Ca
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31. 4 2.1- La nuova costruzione d1 edifici o annessi non deve comportare ’abbattimento di alberi di alto fusto. Nel
\caso di aziende organizzate in pili appezzamenti tra loro distanti oltre Km 1,5 ’intervento potrd prevedere la -~
U irealizzazione della volumetria frazionata anche in corpi distinti. Oltre alle possibilita edificatorie derivanti per
Hegge e senza la preventiva approvazione di un PMAA, per le unita poderali aventi estensione maggiore di 15.000
’fmq e sulle quali sono in atto prevalentemente coltivazioni.di tipo specialistico (vigneti, oliveti, ecc.), & consentito
/ ’ampliamento o la nuova costruzione di un annesso qualora il fondo ne risulti sprovvisto, per 25 mq di superficie

utile, con altezza media pari a m. 3.40, da realizzare con copertura a falda inclinata e materiali tradizionali.

L’adeguamento all’esercizio dell’attivitd agricola pud avvenire mediante interventi edilizi fino alla ristrutturazione
“dei fabbricati o degli annessi esistenti alla data del 8/4/2002. Gli annessi possono essere anche demoliti, ricostruiti -

0 accorpati. Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione: 42, ('3, D3. E’ sempre ammessa la riconversione

degli edifici a destinazione produttiva (categorie di utilizzazione C1 o C2) per 1’ut111zza210ne produttlva agricola

(categoria C3), a parita di volume.

31.4.2.2 - E’ ammessa la costruzwne di manufatti precari secondo le indicazioni d1 cui al precedente articolo

30.12.3. :

-Art. 33. 1 Aree boscate a copertura fitta
33.1.1 - In queste zone ogni intervento relativo ai suoli deve assicurare la conservazwne ela tutela deglii insiemi naturali
e vegetazionali e/o il loro ripristino. In particolare dovra essere garantito:
o il mantenimento delle formazioni riparie dei corsi d'acqua naturali anche ai fini della d1fesa 1drauhca
o laconservazione di elementi di particolare interesse per il disegno del suolo come associazioni vegetali lineari
naturali, arboree o arbustive, 1 filari frangivento, alberature segnaletiche e stradali significative, delle piante isolate
e quelle a gruppi isolati che rappresentano ¢lementi caratteristici del paesaggio e gli alberi monumentali;
o il mantenimento e ripristino all'interno dei boschi di percorsi pedonali;
o ' il mantenimento delle alberature segnaletiche di confine, di arredo e stradali e loro eventuale ncostltuzrone
o - I'allontanamento di essenze estranee e infestanti;
33.1.2 - E’ consentito ’adeguamento dei fabbricati esistenti all’esercizio dell’attivita aancola ¢/o silvo-pastorale,
mediante interventi edilizi fino alla ristrutturazione e demolizione con ricostruzione senza aumenti volumetrici. La
costruzioné di edifici a supporto dell’attivita, ivi inclusi annessi, manufatti precari e serre, & ammessa esclusivamente a
seguito di apposito P.M.A.A. e non deve comportare I’abbattimento di alberi a meno di non provvedere ad appositi
interventi di ricostituzione vegetazmnale favorendo la diffusione di specie autoctone o naturalizzate.

Certlflca '
Che nel vigente Regolamento Urbanistico definitivamente approvato con atto di Cons1gho
Comunale n°25 del 16 Marzo 2004, i terreni posti in Lucca e contraddistinti al Nuovo Catasto
Terreni nel foglio 46 dai mappali 9-10-319 ‘
sono classificati, nelle relative N.T.A., ai seguenti articoli :

‘ -Art. 33.1 — Aree boscate a copertura fitta :

33.1.1 - In queste zone ogni intervento relativo ai suoli deve assicurare la conservazione e la tutela deglii m31em1 naturali

e vegetazionali e/o il loro ripristino. In particolare dovra essere garantito:

o il mantenimento delle formazioni riparie dei corsi d'acqua naturali anche ai fini della difesa 1drauhca

o laconservazione di elementi di particolare interesse per il disegno del suolo come associazioni vegetali lineari
naturali, arboree o arbustive, i filari frangiverito, alberature segnaletiche e stradali significative, delle piante 1solate
e quelle a gruppi isolati che rappresentano elementi caratteristici del paesaggio e gli alberi monumentali;

o il mantenimento e ripristino all'interno dei boschi di percorsi pedonali;

o - il mantenimento delle alberature segnaletiche di confine, di arredo e stradali e loro eventuale: ncost1tuz1one

o I’allontanamento di essenze estranee e infestanti;

33.1.2 - E’ consentito ’adeguamento dei fabbricati esistenti all’esercizio dell’attivita agricola e/o silvo-pastorale,

mediante interventi edilizi fino alla ristrutturazione e demolizione con ricostruzione senza aumenti volumetrici. La

costruzmne di edifici a supporto dell’attivita, ivi inclusi annessi, manufatti precari e serre, &€ ammessa esclusivamente a

Q uito di apposito P.M.A.A. e non deve comportare I’abbattimento di alberi a meno di non provvedere ad appositi -

erventi di ricostituzione vegetazionale favorendo la diffusione di specie autoctone o naturalizzate.
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r‘ertlfl«‘a
Che, nel vigente Regolamento Urbanistico definitivamente app1ovato con atto di Conswho
- Comunale 1°25 del 16 Marzo 2004, i terreni posti in Lucca e connad(hstmn al Nuovo Catasto
- Terreni nel foglio 46 dai mappali 388 N
sono classificati, nelle relative N.T.A., ai seguenti artlcoh ’

A ey T

-Art. 31.4 — Aree agricole di interesse paesaggistico
31.4.1 - In queste zone I’attivita agricola svolge azione di presidio e tutela del territorio € possono essére esercitate tutte
le attivita agricole a basso impatto ambientale secondo quanto previsto dal Codice di Buona Pratica Agricola (Dm
-19/4/1999) ovvero agricoltura biologica o-agricoltura integrata. Non sono ammessi interventi che alterino Iattuale
assetto fondiario e le attuali sistemazioni idraulico-agrarie. Le sistemazioni idraulico agrarie devono comunque sal-
vaguardare la biodiversiti valorizzando e mantenendo le formazioni arboree in filare, gli alberi isolati, le siepi. Al fine
del presente Regolamento & espressamente tutelato tutto il sistema idrico superficiale.
31.4.2 - In tali zone & consentita la costruzione &/o I’adeguamento di: ‘
o edifici a carattere agncolo
o di annessi;
o di manufattl precart;
o

di serre, lmutatamente a quellea copertura stagionale, secondo le deﬁmzmm di cu1 al precedente articolo ' —
30.12.4.1. o

31.4.2.1 - La nuova costruzione di edifici o annessi non deve comportare 1’abbattimento di alberi di alto fusto. Nel
caso di aziende organizzate in pit: appezzamenti tra loro distanti oltre Km 1,5 1'intervento potra prevedere la

- realizzazione della volumetria frazionata anche in corpi distinti. Oltre alle possibilita edificatorie derivanti per ;
legge e senza la preventiva approvazione di un PMAA, per le unita poderali aventi estensione maggiore di 15.000
mgq e sulle quali sono in atio prevalentemente coltivazioni di tipo specialistico (vigneti, oliveti, ecc.), & consentito
I’ampliamento o la nuova costruzione di un annesso qualora il fondo ne risulti sprovvisto, per 25 mq di superficie
utile, con altezza media pari a m. 3.40, da realizzare con copertura a falda inclinata e materiali tradizionali.
L’adeguamento all’esercizio dell’attivita agricola pud avvenire mediante interventi edilizi fino alla ristrutturazione
dei fabbricati o degli annessi esistenti alla data del 8/4/2002. Gli annessi possono essere anche demoliti, ricostriti
0 accorpati. Sono ammesse le seguenti categorie di utilizzazione: 42, C3, D3. E’ sempre ammessa la riconversione
degli edifici a destinazione produttiva (categorie di utilizzazione C1 .0 C2) per l"utilizzazione produttiva agricola

- (categoria C3), a parita di volume.

31.4.2.2 - E* ammessa la costruzmne di manufattl precari secondo le mdlcazmm di cui al precedente articolo
30.12.3. ‘

: Sl fa presente che sono comunque fatte salve le eventuali 1i1m'taiio111 all’attivita edilizia, che
| possono derivare: | _ | ‘ | ‘
- da quanto stabilito ﬁella “Parte II° - Eragilitd ambientale e coﬁseguenti limitazioni” delle
' Norme Tecniche di Atﬁlazione del Regolémento U‘rbanistico" 7 |
I presente certificato ha validita limitata ad un anno dalla data del rilascio, salvo che non
< mtervengano nel frattempo modlﬁche agli strumenti urbanistici od alla legslazmne nazionale o

regmnale inerente la materia.

T ——

- i titolare del presente certificato € tenuto a verlﬁcare, all’atto del rllascxo 1nesattezze

NG eru‘to:‘m

sd omlssmm che vi fossero contenute.

Gy e o

~

N

= Lucca 17 novembre 2009
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ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA | C

=y
1. INFORMAZION!I GENERALI $
i

Codice Certificato 09/00618 Validita 14 dicembre 2019 NOTA1 {vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particella Subalterno
- 1"
46 4
- 285
- 11
. . 46 2
Riferimenti Catastali - 214
Indirizzo edificio Via delle Gavine, n.1-9 - LUCCA (LU)
I:I Nuova costruzione Passaggio di proprieta |:| Riqualificazione energetica
Proprieta BANCA ITALEASE S.p.A. Telefono -

Indirizzo - E-mail

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio in classe: Ggl

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI CO2
33,08  kgCO2/(m2 anno)

250

>300 0
fimite di legge PRESTAZIONE

nuove costruzioni ENERGETICA

49,18 kWhim2 165,55 kWh/m2

>300
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA

146,03  kWh/m2 19,52 kWh/m2

NOTA1 (vedi pag. 4)

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

I II@IV \'

=L INGEGNER
AR CUNEO
yANS

v VIG Cape”o Arnerican

Appraisal -

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Dicembre 2009



- 4264

£ A
Foo sy

ECOMAG

5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio" paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alle
norme della serie UNI TS 11300.

6. RACCOMANDAZIONI

In considerazione delle caratteristiche dell' immobile in oggetto , non si ritiene significativo proporre degli interventi

migliorativi.
7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO
SERVIZI
ENERGETICI . Acqua calda
INCLUSI NELLA Riscaldamento Raffrescamento sanitaria
CLASSIFICAZIONE NOTA2
(vedi pag. 4)
< 21,29 kWh/m2| Agl+ E
< 33,59 kWhim2[ Ag!
< 48,88 kWh/im2| Bgl
< 67,18 kWh/m2| Cgt!
limite
< 82,47 kWh/m2| Dagl
< 110,06 kWh/m2} Egl
< 152,94 kWh/im2| Fgl

v

152,94  kWh/m2| Ggl

8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

Indice involucro (EPe,invol) kWh/m2

8.2 RISCALDAMENTO

Indice energia primaria (EPi) 146,03 kWh/m2
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.

192/05 (EPi lim) 49,18 kWh/m2
Indice involucro (EPi,invol) 102,22 kWh/m2
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,7

Fonti rinnovabili

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 19,52 kWh/m2

Fonti rinnovabili

1381,04 - Ecomag per Banca Italease
Dicembre 2009

- - American
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9. NOTE

10. EDIFICIO

Tipologia edilizia

villa o villetta a corte o cortina

Tipologia costruttiva

muratura portante non isolata, solai in laterocemento non isolati

Anno di costruzione inizio '900 Oggetto della cetificazione edificio cielo-terra
Volume lordo riscaldato V {(m3) 4605 Superficie utile (m2) 1037
Superficie disperdente S (m2) 2351 Zona climatica / GG D / 1715
Rapporto S/V 0,5 Destinazione d'uso E1
11. IMPIANTI
Tipologia tradizionale a basamento
Riscaldamento  Anno di installazione - Impianto autonomo

Potenza nominale (kW) 140 Combustibile gas naturale
Tipologia combinata a riscaldamento

Acqua calda o og. ] - IS,Ca 2

sanitaria Anno di installazione - Impianto autonomo
Potenza nominale (kW) 140 Combustibile gas naturale

- .. Anno di installazione
Fonti rinnovabili

Potenza nominale (kW)

- Tipologia -

- Combustibile -

12. PROGETTAZIONE

Progeitista/i architettonico

Indirizzo -

Progettista/i impianti

Indirizzo -

Costruttore

Indirizzo -

Direttore/i favori

Indirizzo -

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Dicembre 2009

‘ZSNG%@@QERI

NEGETCUNED
Dott. ing. Silvio Capello

E
!‘\l

L

American
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Telefono / e-mail -

Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE

Telefono / e-mail -

Telefono / e-mail -
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14. SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa
- Silvio Capello - ECOMAG S.r.i.
Nome e cognome / Denominazione Silvio Capelio %
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (MI) E-mail scapello@ecomag-aa.com
Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685
Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE DI ESPERTO iNDIPENDENTE A
Informazioni aggiuntive - £
M
15. SOPRALLUOGHI
1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 13 novembre 2009
2) -
3) -

16. DATI DI INGRESSO

[:I Progetto energetico Rilievo sull'edificio

Provenienza e Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale
responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04
17. SOFTWARE
Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegato |1l del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall' Ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltrata al CTl la
richiesta di certificazione del proprio software e che la stessa & stata regolarmente protocoliata con il numero 9/2009.

Agrate Brianza, 14 dicembre 2009

\EGLL NGEANER
HE LT

NOTA1:  Ajsensi del D.M. 26/06/2009:

- Art.6 comma 2: “La validita massima dell'attestato di certificazione di un edificio, di cui al comma 1 Art. 6 D.M. 26/06/2009,..." (10 anni) "...& confermala solo se sono
rispellate le prescrizioni normalive vigenti per le operazioni di controlio di efficienza energetica, compreso le eveniuali conseguenze di adeguamento, degli impianti di
climatizzazione asservili agli edifici, ai sensi deil’Art.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Net caso di mancalo rispetio delle predette disposizioni l'attestato di certificazione
decade il 31 dicembre del'annno successiva a quello in cui & prevista la prima scadenza non rispettala per le predelte aperazioni di controllo di efficienza energetica.”

- Art.6 comma 3: "Ai sensl del comma 2, Art.6 del D.M. 26/06/2009, i libretti di implanto o di centrale di cul all'articolo 11, comma 9, del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegali, in originale o in copia, all'attestato di certificazione energetica.”

NOTAZ:  Aisensi del D.M. 26/06/2008 Allegato A punto 3: “..nella fase di avvio, ai fini della certificazione degli edifici, si considerano nelle presenti Linee guida solamente gli indici
di prestazione di energia primaria per ia climatizzazione invernale e per la preparazione deil'acqua calda per usi iglenici e sanitari. inollre, per la climatizzazione estiva &
prevista una valutazione qualitativa delle caralteristiche dell'involucro edilizio...”

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease ’A
Dicembre 2009
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Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 &

Fax +39 039 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

info@ecomag-aa.it E C O M AG

Il sottoscritto Silvio Capello, nato a Savigliano in data 17/05/1974, iscritto all'Ordine
degli Ingegneri della provincia di Cuneo al n. A1685, domiciliato per la carica in Viale
Vittorio Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di
Milano 179660/1999 — R.E.A Ml 1591447), in qualita di Tecnico della Societa
ECOMAG S.r.l., iscritta all’ “Elenco dei Certificatori Energetici Abilitati” della Regione

Emilia Romagna al n. 00662, in qualita di professionista incaricato

7wqfé/f<%

ASSEVERA CHE
La proprieta di BANCA ITALEASE S.p.A sita nel comune di Lucca (LU), in via delle
Gavine, 1 individuata al Catasto Fabbricati al Foglio n. 46, Particella n. 11, Subalterni

n. 5 e n. 6, da visure catastali e risultata essere BCNC.

In considerazione del punto 2 dell'allegato A delle Linee Guida Nazionali per la
certificazione energetica degli edifici del 10 Luglio 2009:

“ai sensi del decreto legislativo la certificazione energetica si applica a tutti gli edifici
delle categorie di cui all’articolo 3, del decreto Presidente della Repubblica 26 agosto
1993, n. 412, indipendentemente dalla presenza o meno di uno o piu impianti tecnici
esplicitamente od evidentemente dedicati ad uno dei servizi energetici di cui é

previsto il calcolo delle prestazioni.”

In considerazione dell’ art. 3 del D.P.R. 26 agosto 1993, n. 412:

“Gli edifici sono classificati in base alla loro destinazione d'uso nelle seguenti
categorie: '

E.1 Edifici adibiti a residenza ed assimilabili;

E.2 Edifici adibiti a uffici e assimilabi)i;

E.3 Edifici adibiti ad ospedali, cliniche o case di cura e assimilabili;

E.4 Edifici adibiti ad attivita ricreative, associative o di culto e assimilabili;

E. 5 Edifici adibiti ad attivita commerciali e assimilabili;

E.6 Edifici adibiti ad attivita sportive;

E.7 Edifici adibiti ad attivita scolastiche a tutti i livelli ed assimilabili;

E.8 Edifici adibiti ad attivita industriali ed artigianali ed assimilabili.

ORDJYE DEE n//«wr*@lsm

it CUNEO
ME:»BS Zatt. !n . Su\/so Capello

A

. An American
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ECOMAG Srl

Direzione Generale Sede Legale
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Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447

Fax +39 032 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157

info@ecomag-aa.it 9. E C O M A G

Qualora un edifico sia costituito da parti individuabili come appartenenti a categorie

diverse, le stesse devono essere considerate separatamente e cioé ciascuna nella

categoria che le compete.

DICHIARA CHE

Non & necessaria la redazione dell’attestato di certificazione energetica per la
proprieta in oggetto, in quanto non prevista nel campo di applicazione dell'allegato A
delle Linee Guida Nazionali per la certificazione energetica degli edifici del 10 Luglio
2009.

Agrate Brianza, 14 Dicembre 2009

Ecomag S.r.l.

Silvio Capello

. ~n American
Dicembre 2009 Appraisal cornpaing



Contratto n. 941939 - 4G22 O Ty

DESCRIZIONE IMMOBILI

Foglio 33 Mappale 769 Sub Scheda
Altri identificativi : TERRENO
Foglio 33 Mappale 764 Sub Scheda Mq 170
Altri identificativi : TERRENO

Foglio 33 Mappale 80 Sub Scheda Mg 1775
Altri identificativi : TERRENO

Mq 2540

COERENZE

(desunte dall’atto di provenienza)

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate
CormpTenmotenle aumctie U beud ol cur 2R ' itor m oclato. 22 shigubig
1895, 4a foree e Vo o

PROPRIETA’

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 14/03/1994
N.ro repertorio 112/87 R.F. Notaio TRIBUNALE DI PISA UFFICIO FALLIMENTI

Data trascrizione 08/04/1994
N.ro generale 4470 N.ro particolare 3117

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: DECRETO DI TRASFERIMENTO
GRAVAMI INDICATI IN ATTO:

941939 - PISA
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Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: PISA

Indagine effettuata a partire dal 08/04/1994 fino alle date statuenti del
18/09/2009

data evasione

941939 - PISA
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Contratto n. 950205

B

DESCRIZIONE IMMOBILI

PP
Altri identificativi : TERRENO
Foglio 33 Mappale 1227 Sub Scheda Mq 10
Altri identificativi : TERRENO
Foglio 33 Mappale 860 Sub Scheda Mq 70
Altri identificativi : TERRENO
Foglio 33 Mappale 1230 Sub Scheda Mq 1490
Altri identificativi : TERRENO
Foglio 33 Mappale 859 Sub Scheda Mq 400
Altri identificativi : TERRENO

COERENZE
(desunte dall'atto di provenienza)

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate
Caw”‘\naméﬂm\'@ ang Gt Coens ol cue o @ o it e Olacfon J G e QUOEC™A 33(*(,
So’\DZQ, cValom

PROPRIETA'

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 22/12/1998

N.ro repertorio 12048/5015 Notaio Piacentino FORZIATI
Data trascrizione 23/12/1998
N.ro generale 18021 N.ro particolare 12071

E SUO SVILUPPO

950205 - PISA
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NATURA DELL'ATTO: CESSIONE DI AREE IN DIRITTO PROPRIETA' .

e/

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

Bmﬁw

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: pIsA

Indagine effettuata a partire dal 23/12/1998 fino alle date statuenti del
18/09/2009

data evasione

950205 - PISA
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Contratto n. 941939 - 950205

SI
PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale

Bene immobile ad uso commerciale

Bene immobile ad uso ufficio

Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Altro
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NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta
Altro

Intero
Quota indivisa pari a

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

Concessione edilizia n. 217/81, in data 17 giugno 1982;

Concessione edilizia in sanatoria n. 1998/0538, in data 14 settembre 1998;
Concessione edilizia n. P - 78 — 1999, in data 20 aprile 1999;

Concessione edilizia in sanatoria n. CS —2 — 2002, in data 25 gennaio 2002.

Certificato di destinazione urbanistica storico allegato

Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data ]

precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) & quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica i
b) ¢ quella risultante dalla descrizione qui unita i
PRECISAZIONI

Trattasi di immobile compreso nel Piano Insediamenti Produttivi del Comune di Cascina formato
ai sensi della Legge 22 ottobre 1971 n. 865 e approvato con atto consiliare n. 104/1997. La societa
conferitaria, quale mero intermediario finanziario, subentra nell’esatta posizione della conferente
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| anche con riguardo ad ogni obbligo relativo, come pure in atto indicato. |
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COMUNE DI CASCINA
MACROSTRUTTURA TECNICA - SEZIONE USO E ASSETTO DEL TERRITORIO
SERVIZIO URBANISTICA

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

n°268 ordine del 03/11/2009

IL TECNICO INCARICATO

A richiesta del Notaio Zabban Filippo in qualita di incaricato al rogito;

Certifica che alla data del 14/03/1994:

secondo il PRG approvato con Delibera di G.R.T. n°5&del 02/07/1975 e successive varianti, i
terreni identificati catastalmente al N.C.T. del Comune di Cascina ed indicati:

,%

dal foglio 33 mappale 928 rientrava nelle Aree Destinate agli Insediamenti Produttivi,
disciplinate dall’art. 127 delle N.T.A.

(ee

54,0

Cascina li 19/11/2009
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ncaricato

'cfia Tonelli

Il Tecrico
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ECOMAG Srl

Direzione Generale Sede Legale

Centro Direzione Colleoni Viale Vittorio Veneto, 4

Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - ltaly - 4 ;) 7 9

20041 Agrate Brianza M| - ltaly Capitale Sociale € 100.000,00i.v. Tt 2 2 .

Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 o

Fax +39 039 6892060 C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157 ECOMAG

info@ecomag-aa.it

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZIONI GENERAL!

Codice Certificato 09/00599 Validita 3 dicembre 2019 NOTA1 (ved pag. 4)
Sezione Foglio Particella Subalterno
- 33 928 -

Riferimenti Catastali - -

Indirizzo edificio Via Etruria 15 - CASCINA (Pl)
l:l Nuova costruzione Passaggio di proprieta I:l Riqualificazione energetica
Proprieta BANCA ITALEASE S.p.A. Telefono -
Indirizzo - E-mail -

2. CLASSE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio in classe: Fgl

3. GRAFICO DELLE PRESTAZIONI ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI D! CO2
6,29 kgCO2/(m3 anno)

250
\
>300 0
limite di legge PRESTAZIONE
nuove costruzioni ENERGETICA
13,30  kWh/m3 31,5 kWh/m3

>300
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA

31,11 kWh/m3 0,39 kWh/m3

NOTA1 {vedi pag. 4)

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

@ I m v v
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5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

"Metodo di calcolo da rilievo sull'edificio" paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2008, che riporta alle
norme della serie UNI TS 11300.

6. RACCOMANDAZIONI

In considerazione delle caratteristiche dell' immobile in oggetto, non si ritiene significativo proporre degli interventi
migliorativi.
7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO
SERVIZI
ENERGETICI . Acqua calda (
INCLUS! NELLA Riscaldamento Raffrescamento sanitaria
CLASSIFICAZIONE NOTA2
{vedi pag. 4)
< 632 kWhim3| Agl+ E ™~
< 9,65 kWh/m3| Agl

< 13,97 kWh/m3{ Bgl

< 19,30 kWh/m3| Cg!

limite
< 23,62 kWh/im3[ Dgl

< 31,27 kWh/m3| Egl

< 4325  kwh/m3| Fgl

v

8. DATI PRESTAZIONI ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

Indice involucro (EPe,invol) 1,06 kWh/m2

8.2 RISCALDAMENTO
Indice energia primaria (EPi) 31,11 kWh/m3
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.
192/05 (EPi lim) 13,30 kWhim3
Indice involucro (EPi,invol) 24,73 kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,795

Fonti rinnovabili -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 0,39 kWh/m3

Fonti rinnovabili -

1381,04 - Ecomag per Banca ltaiease
Dicembre 2009

Arnerican
Appraisal
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9. NOTE

ECOMAG

!
/

10. EDIFICIO

/

Tipologia edilizia fabbricato isolato

Tipologia costruttiva

telaio in c.a., pannelli prefabbricati coibentati, solai in laterocemento non isofati

A,

l

B/ L&‘?

Combustibile

Anno di costruzione 1995 Oggetto della cetificazione edificio cielo-terra
Volume lordo riscaldato V (m3) 15513 Superficie utile (m2) 3084
Superficie disperdente S (m2) 7479 Zona climatica / GG D / 1853
Rapporto SIV 0,5 Destinazione d'uso E.8
11. IMPIANTI

Tipalogia tradizionale a basamento
Riscaldamento  Anno di installazione - Impianto autonomo

Potenza nominale (kW) 540 Combustibile gas naturale

Tipologia combinata a riscaldamento T
Acqua calda P g.l‘ - 2 : C
sanitaria Anno di installazione - Impianto autonomo

Potenza nominale (kW) 540 gas naturale

Anno di installazione - Tipologia

Fonti rinnovabili

Potenza nominale (kW) - Combustibile

12. PROGETTAZIONE

Progettista/i architettonico -

Indirizzo - Telefono / e-mail

Progettista/i impianti -

/—\.

Direttore/i lavori -

Indirizzo - Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE

Costruttore -

Indirizzo - Telefono / e-mail -

Indirizzo - Telefono / e-mail

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Dicembre 2009

D
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14. SOGGETTO CERTIFICATORE
Ente / Organismo pubblico Tecnico abilitato Energy Manager Organismo / Societa
- Silvio Capello - ECOMAG S.r.l.
Nome e cognome / Denominazione Silvio Capello
Indirizzo Centro Dir.Colleoni - Cassiopea 3 - Agrate Brianza (M) E-mail scapello@ecomag-aa.com

Titolo Ingegnere Ordine / Iscrizione A1685

Dichiarazione di indipendenza si veda allegato ASSEVERAZIONE D! ESPERTO INDIPENDENTE

Informazioni aggiuntive

15. SOPRALLUOGHI

1) Rilievo delle caratteristiche di involucro e di impianti avvenuto in data 17 novembre 2009
2) -
3) -
16. DATI DI INGRESSO
I::I Progetto energetico Rilievo sulf'edificio
Provenienza e Planimetrie e schede strutture, finestre ed impianti archiviate in formato cartaceo e digitale

responsabilita presso la sede ECOMAG S.r.l. in riferimento al progetto n. 1381,04

17. SOFTWARE

Denominazione TERMOLOG EpiX - Logical Soft

Dichiarazione di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei risultati conseguiti inferiore al +/- 5% rispetto ai
valori della metodologia di calcolo di riferimento nazionale (UNI/TS 11300) fornito da:

Autodichiarazione del Software ai sensi del comma 1, allegato lil del D.Lgs. 115 datata 27/03/2009 firmata dall' Ing.
Luca Galuzzi amministratore unico Logical Soft in cui si dichiara che in data 23/03/2009 & stata inoltrata al CT! la
richiesta di certificazione del proprio software e che |a stessa & stata regolarmente protocollata con il numero 9/2009.

Agrate Brianza, 3 dicembre 2009 ] Ecomag S.r.l

bro e firma del tecnico

NOTA1:

NOTAZ:

Al sensi del D.M. 26/06/2008:

- ArL.E comma 2: "La validita massima delf'attestalo di certificazione di un edificio, di cui al comma 1 Art. 6 D.M. 26/06/2009,..." (10 anml) "_.& confermata solo se sono
rispettate le prescrizioni normative vigenti per le operazioni di controtio di efficienza energetica, compreso le eventuali conseguenze di adeguamento, degli impianii di
climatizzazione asserviti agli edifici, al sensi delf'Arl.7, comma 1del D.M. 26/06/2009. Nel caso di mancato rispefto delle predette disposizioni I'altestato di certificazione
decade il 31 dicembre deltannno successivo a quello in cui & previsla la prima scadenza non rispeltata per le predetie operazioni di controlio di efficienza energetica.”

- Arl.6 comma 3; "Ai sensi del comma 2, Art.6 del D.M. 26/06/2009, i libretli di impianto o di centrale di cui all‘arlicolo 11, comma 9 , del D.P.R. 26/06/1993, n.412, sono
allegali, in originale o in copia, all’altestato di certificazione energefica.”
Ai sensi del D.M. 26/06/2009 Allegatoe A punto 3: “...nelfa fase di avvio, ai fini della certificazione degli edifici, si considerano nelle presenti Linee guida solamente gii indici

di prestazione di energia primaria per la climatizzazione invernale e per la preparazione delfacqua calda per usi igienici e sanitari. Inoltre, per Ia climatizzazione estiva &
prevista una valutazione qualitativa delle caralteristiche dellinvolucro edilizio...”

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease

Dicembre 2009
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ECOMAG Srl

Direzione Generale Sede Legale
Centro Direzione Colleoni Viale Vittorio Veneto, 4
Palazzo Cassiopea 3 20124 Milano - ltaly . .
20041 Agrate Brianza M! - italy Capitale Sociale € 100.000,00 i.v. - 4 ') 8 3 - : S,
Tel. +39 039 6423.1 R.E.A. Milano 1591447 Sl
Fax +39 039 6892060 CF. / Reg. Imprese / P. VA 12811050157 . ECOMAG
info@ecomag-aa.it
ASSEVERAZIONE DI ESPERTO INDIPENDENTE (%F
(art. 4 lett.c del D.Lgs 192/05 € s.m.i.) \Q'j
Il sottoscritto Silvio Capelio, nato a Savigliano in data 17/05/1974, in qualita e per conto della Societa &
ECOMAG S.r.l., domiciliato per la carica in Viale Vittorio Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel S
Registro delle Imprese di Milano 179660/1999 — R.E.A M1 1591447), iscritto all'ordine degli Ingegneri della
Provincia di Cuneo n® A1685, in qualita di professionista incaricato D\

ASSEVERA CHE

|' "Attestato di Certificazione Energetica" relativo allimmobile sito in Via Etruria 15 - CASCINA (Pl), & stato
redatto ai sensi del D.Igs. 192/05 e D.Igs. 311/06 e secondo le disposizioni previste dal D.M. 26/06/2009.

DICHIARA INOLTRE

di non essere proprietario dell'immobile, né di essere stato coinvolto, personalmente o comunque in qualita
di dipendente, socio o coliaboratore di un'azienda terza, in una delle seguenti attivita:

* Progettazione dell’edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;
- Costruzione dell'edificio o di qualsiasi impianto tecnico in esso presente;

« Amministrazione dell'edificio;

» Fornitura di energia per I'edificio;

« Gestione e/o manutenzione di qualsiasi impianto presente nell'edificio;

« Connesse alla funzione di responsabile servizio prevenzione e protezione (RSPP) ai sensi del Decreto
Legislativo 19 Settembre 1994, n. 626;

« Connesse alla funzione di coordinatore per la progettazione e per I'esecuzione dei lavori ai sensi del
Decreto legisiativo 9 aprile 2008, n. 81;
= Connesse alla direzione lavori.

Di essere quindi, esperto indipendente, come richiesto all'art. 4 del D.Lgs. 192/05.

Agrate Brianza, 3 dicembre 2009 Ecomag S.r.
Timbro e firma del tecnico

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease A
Dicembre 2009

- American
Appraisat
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Contratto n. 948319

DESCRIZIONE IMMOBILI

S e IDENTIFICATIVI CATASTALL DA PROVENIENZA: 5.

Foglio 23 Mappale 469 Sub Scheda Mg 3550

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 23 Mappale 477 Sub Scheda Mg 505

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 23 Mappale 470 Sub Scheda Mq 1405

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 23 Mappale 472 Sub Scheda Mq 480

Altri identificativi : TERRENO

Foglio 23 Mappale 474 Sub Scheda Mq 4381

Altri identificativi : TERRENO

"COMPENDIO ORIGINARIAMENTE ACQUISTATO, COMPRENSIVO DELL'AREA MAPP.487 (GIA' MAPP.474 PARTE)

OGGETTTO DELLA VENDITA PARZIALE IN DATA 27/11/2000, INFRA CITATA" . = 8O

NR 7 PARTE CElA CONSISTENZA SopRs oeSCRTTA © OGGENO TR\ canurAtio g He0,
COME INTRA AledsAio .

g

Braee?,

COERENZE
(desunte dali‘atto

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

948319 - LIVORNO



T 42K

ﬁscale 008‘ ] 80156 con atto o[B1ll ':one in data 10 dicembre 2008 n.

p bybllcato sulla Gazzetta o |

TITOLO DI PROVENIENZA

Data atto 15/10/1998

N.ro repertorio 78268/10708 Notaio Leonardo RUTA
Data trascrizione 26/10/1998

N.ro generale 14228 N.ro particolare 8062

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO: B (s

\?"\/\,OLV

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

P

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: LIVORNO

Indagine effettuata a partire dal 26/10/1998 fino alle date statuenti del
18/09/2009

data evasione

948319 - LIVORNO
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Contratto n. 948319

- 4799 ~

9]
[

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale
Bene immobile ad uso commerciale
Bene immobile ad uso ufficio
Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito
Area in corso di edificazione
Altro

Oooo¥ooao

o~
NATURA E MISURA DEL DIRITTO {
Piena proprieta X
Altro o

Intero (relativamente al mappale 489 sub. 2)

Quota indivisa pari a un mezzo (relativamente ai mappali 470 e 472, nonche
dell’ente urbano al mappale 489)

Quota indivisa pari a 21,3425 % (relativamente al mappale 486 (gia 474 parte);

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO D1

QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

- denuncia di inizio attivita in data 2 settembre 1998 n. 98/489; \\ \

Certificato di destinazione urbanistica allegato

Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data

precisandosi che I'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica o
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita i
PRECISAZIONI

Si precisa che il compendio sopra descritto € relativo al presente contratto, mentre la residua
consistenza acquistata con il medesimo titolo di provenienza — al netto del mappale 478, oggetto di
vendita parziale come sopra precisato — risulta inerente al contratto 945980, alla cui scheda
descrittiva si fa riferimento.




COMUNE DI SAN MINIATO

Provincia di Pisa
SETTORE PIANIFICAZIONE DEL TERRITORIO E SVILUPPO ECONOMICO
Unita Organizzativa Urbanistica

Prot.n.28744 I ‘San Miniato, 03/12/2009

Oggetto: Certificato di Destinazione Urbanistica

Il Responsabile dell'Unitd Organizzativa Urbanistica del Comune di San Miniato,
vista la richiesta prot.n.28744 inoltrata in data 23/11/2009 dal Sig. Zabban Filippo, visti o

gli atti giacenti presso |'Ufficio Tecnico Sezione Urbanistica, ai sensi dell'art. 30 del (%
D.P.R. 380/ 2001; Y

CERTIFICA 1
)

che i terreni posti nel Comune di San Miniato, contraddistinti al N.C.T. nel:
- foglio di mappa n. 23 dalle particelle n. 470, 472, 486, 487, 489;

ricadono nel Regolamento Urbanistico approvato con delibera del Consiglio Co
n. 36 del 21.04.2008, immediatamente eseguibile, ed efficace dalla data) di
pubblicazione sul BURT n. 22 del 28.05.2008 dell'avviso di approvazione e rettifi
approvate con D.C.C n. 50 del 21.04.2008, esecutiva e D.C.C. n. 68 del 08/10/2
esecutiva dal 11.11.2008, in aree con la seguente destinazione urbanistica:

*« U.T.O.E. (Unita Territoriale Omogenea Elementare) n. 1- Citta Industriale:
Area con Piano attuativo in vigore (id. n. 62) “Giungheto”;

come definita dalle norme tecniche di attuazione del suddetto Regolamento Urbanistic
approvato.

NB: la verifica della prescrizione, da parte del Regolamento urbanistico (R.U.} approvato, di strumerti

aftuativi, deve essere effettuata prendendo a riferimento gli articoli delle N.T.A. del R.U. corrisponderti
alle destinazioni su indicate.

Si rilascia la presente certificazione in carta resa legale per usi consentiti dalla
legge.

gns\ablle del Procedimento
i (arch. Saskia Cavazza)




4381

N. 33799 di repertorio

Certifico 1o sottoscritto dottor Stefano Rampolla Notaio in
Milano,

iscritto presso il Collegio Notarile di Milano, che la
presente fotocopia composta di numerc 2 fogli & conforme al-
l'originale esibitomi dalla “BANCA ITALEASE S.p.A.".

In questa forma per gli usi consentiti dalla legge.

Milano, sedici dicembre duemilanove.

;
o



ECOMAG Srl

Direzione Generale

Centro Direzione Colleoni
Palazzo Cassiopea 3

20041 Agrate Brianza Mi - ltaly
Tel. +39 039 6423.1

Fax +39 039 6892060
info@ecomag-aa.it

Sede Legale

Viale Vittorio Veneto, 4 -
20124 Milano - ltaly

Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

R.E.A. Milano 1591447

C.F./Reg. Imprese / P. IVA 12811050157
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ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

1. INFORMAZIONI GENERALI

&
ECOMAG

Codice Certificato 09/00556 Validita 21 novembre 2019 NOTA1 (vedi pag. 4)
Sezione Foglio Particella Subalternc
- 23 489 2

Riferimenti Catastali -

Indirizzo edificio

Strada Provinciale di Giuncheto - SAN MINIATO (P!) - Laboratorio 2

Nuova costruzione

L]

Passaggio di proprieta

I:l Riqualificazione energetica

Proprieta BANCA ITALEASE S.p.A. Telefono -
o
indirizzo - E-mail - \\ J
2
&
ATAY
2. CLASSE ENERGETICA GLLOBALE DELL'EDIFICIO

Edificio in classe: Ggl

3. GRAFICO DELLE PRESTAZION! ENERGETICHE GLOBALE E PARZIALI

EMISSIONI DI CO2

13,83 kgCO2/(m3 anno)
250
>300 0
limite di legge PRESTAZIONE
nuove costruzioni ENERGETICA
18,02 kWh/m3 68,6 kWh/m3

150
200 100
250 50 pEe
>300 0
PRESTAZIONE PRESTAZIONE
RISCALDAMENTO ACQUA CALDA
67,96 kWh/m3 0,64 kWh/m3

NOTA1 (vedi pag. 4)

4. QUALITA' INVOLUCRO (RAFFRESCAMENTO)

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009

JAY

American
Appraisal
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5. METODOLOGIE DI CALCOLO ADOTTATE

ECOMAG

nor

me della serie UNI TS 11300.

“Metodo di calcolo da rilievo suli'edificio" paragrafo 5.2 , punto 1, Allegato A del DM 26/06/2009, che riporta alle

6. RACCOMANDAZIONI

In considerazione delle caratteristiche della porzione in oggetto, non si ritiene significativo proporre degli interventi

3

migliorativi.
7. CLASSIFICAZIONE ENERGETICA GLOBALE DELL'EDIFICIO
SERVIZI
ENERGETICI . Acqua calda
INCLUSI NELLA Riscaldamento Raffrescamento sanitaria
CLASSIFICAZIONE NOTA2
(vedi pag. 4)

< 7.51 kWh/m3! Agl+

< 12,01 kWh/im3| Agl

< 1752 kWh/m3| Bgl |

< 24,02 kWh/m3] Cgl .

limite

< 29,53 kWh/m3| Dgl

< 39,54  kWhim3| Egl

< 55,06 kWh/im3] Fgl

> 5506  kWhim3| Ggl

8. DATI PRESTAZIONI

ENERGETICHE PARZIALI

8.1 RAFFRESCAMENTO

KWhim2

8.2 RISCALDAMENTO

Indice energia primaria (EPI) 67,96 kWh/m3
Indice energia primaria limite di legge, D.Lgs.
192/05 (EP lim) 18,02 KWhim3
Indice involucro (EPi,invot) 33,37 kWh/m3
Rendimento medio stagionale impianto (ng) 0,491
Fonti rinnovabili -

8.3 ACQUA CALDA SANITARIA
Indice energia primaria (EPacs) 0,64 kWh/m3

Fonti rinnovabili

|
|

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease

Novembre 2009

American
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ECOMAG
9. NOTE

10. EDIFICIO

Tipologia edilizia fabbricatoa L

Tipologia costruttiva telaio in ¢.a., muratura in c.a. non isolati, solai in c.a. non isolati e
Anno di costruzione anni '90 Oggetto della cetificazione porzione \
Volume lordo riscaldato V (m3) 553 Superficie utile (m2) 100

Superficie disperdente S (m2) 494 Zona climatica / GG D / 1513
Rapporto S/V 0,9 Destinazione d'uso E.8

11. IMPIANTI \ T

\
Tipologia generatori pensili d'aria calda r;-%
Riscaldamento  Anno di installazione - Impianto autonomo "
Potenza nominale (kW) 3x516 Combustibile gas naturale (‘j
Tipologia assente <
Acqua calda P gA ) - - R
sanitaria Anno di installazione - Impianto - )
Potenza nominale (kW) - Combustibile energia eletirica

nale (kW -Gombus
Fonti finnovabil Anno di installazione - Tipologia -
Potenza nominale (kW) - Combustibile - \
12. PROGETTAZIONE
Progettista/i architettonico -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
Progettista/i impianti -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
13. COSTRUZIONE
Costruttore -
Indirizzo - Telefono / e-mail -
Direttore/i favori -
Indirizzo - Telefono / e-mail -

1381,04 - Ecomag per Banca ltalease
Novembre 2009

American
Appraisal



