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Couatratto n. 813088

S1
PREVALENTE NATURA DEIL BENE
Bene immobile ad uso residenziale |
Benc immobile ad uso commerciale |
Bene immobile ad uso ufficio o}
Bene immobile ad uso industriale/artigianale X
Bene immobile ad uso deposito a .
Area in corse di edificazione [l \N’D
Altro 1 Q‘)
NATURA E MISURA DEL DIRITTO 2\5
Piena proprieta X o
Altro . 0 e
. - 3
Intero X “i
Quota indivisa paria = m
ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI
QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA

Le opere relative aglt immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

Certificato di destinazione urbanistica allegato

Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in

data

precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica U
b) ¢ quella risultante dalla descrizione qui unita W
PRECISAZIONI




- 3hub

che successivamente sonoc state re-
quali il Comune di Lonate Ceppine ha
rilasclato Concessioni Edilizie in sanatoria in data 25 mag-
gic 1990 'ed in data 18 giugne 1999,

laizzate opere pef le

pratica n. 36/35, prot.
n. 1500/95, dichiarato agibile con decorrenza dal 18 giugno
19959,

Dichiara, altresi, la parte venditrice che in data 15 gen-
nalio 2001 & stata presentata al Comune di Lonate Ceppino
D.I.A.-prot. n. 453 e che da tale data ad coggi non risultano
egequiti altri laveri od opere soggetti a sanatoria e che

pPertanto l*unita in oggetto & conforme alla normativa urbani-
atica.

i
1
ci
1

v

({I//L £

22




ATTESTATO DI

valido fino al 04/12/2018

\QERTIFICI}ZIONE ENERGETICA

: $857 -
weo A TrrsTATO DI

comune

mos K - CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Lombardia Lonate Cepping  crercarererrmroso——

Catasto energefico

-'Dati'propr'ieté_rio. _ .

| Nome e cognome - i Numero di protocalio 12089 - 000075 / 09

| Ragione sociale BANCA ITALEASE S.p.A. : Registralo il 04122009

i Indirizzo Via Sile g

! N civico 18 : VMalido fino af 04/12/2019

: Comune Milano @ .

' Provincia Mt * Dati Soggetto certificatore

: CAP 20139 .

. Codice fiscale / Parlila VA 00846180156 © Nome e cognome Sivio Capello
Telefono 0277652999 - Numero di accredifamenlo 319

‘Dati-catastali

| Serione |~ Fogio | 7 [Paicella : 730 | - [ Categoria catastale . -

G2 1A
e

sty i |
Dati edificio
Provincla Varese
Comung LONATE CEPPINO

Indirflzzo Vla Saily Mayer 10

Periodo di attivazione dellimpianic 15 ottebre - 15 aprile
Gradi giomo 2540 {65

Categoria del'edificio E.8
Anne di coslruzicne 1993-2006

Suparficie utils 307 i)
Superficie disperdente (S) 942.8 m';
Volume lordo riscaldato (V) 1211 jm*
Rapporto S/V: 0.78 |m1

Progetista architetionico N.D.

Progetlista impianlo iermice N.D. . t
Cosfruliore N.D. REEE » - L
Classe encrgetica - EP,  Zona climatica H Classe energetica - ET,

| Basso tabbiscgnn <12

<iB

BT HEE R ()
j_A;>‘_._.._..__. PN " E[KWM’I’\"&]
EONED - e

<2
c o —————  « 27[Whimg
[E—
< ¥Whim*a

#

€ 54 {kitvhim’,
[ e Fabbisogro kemiico per |a dimalizzazione gsliva

< B5{him’s]

Y IR @ Richiesta rilascio targa energetica

| Al fabtusagnn a
| KWhima | D Secondo quanie sancilo al punto i1 defla DGR VIIISD1B e s.m.i., si
i Valore imlle el fabblsogno per a climalizzazione invemate: 23.96 [kWhim*a] | richiede, all'Orgamsmo di accreditamenlo, il rilascio delia targa
Emissioni di gas ad effetto serra in atmosfera - Co,,,
-»
0. .o - -
‘ .ﬁ S _ :19.46 [kgima)]
0 5 40 45 50 55 B0 65 7O 75 B0 85 90 95 100
. feesree ] FCIRET R " eagm iz

ORDINE DEGL! FIC

- serbaavitiopd

TR
wyew.cened | : ;R|

fokico




i

1208900 007509°

valido fino al 04/12/2019

ATTESTATO DI
__ _C_ERT'_F_!%E'_?NE,,_ENERGET'CA |

3603
060 A rreaTaTo DI

st KM 5 CERTIFICAZIONE ENERGETICA

| Fabbisogno annuo di energia termica Tipotogia impianto Riscaldamento ACS : Co_m'biua_tu
‘ Climalizzazione invemnale ET, 54.1 kWhimaj Sistema di generazione -
" Climatizzazione estva ET, 0.37 (i U tradizionale
: " tndra) O mutfisladio o modulante
- Acqua calda sanilaria ET,, 2.49 [Kvenim?al Humero generatori )
. L poienza lermica nom. al focolare .
. Fabbisogno di energla primaria combustibile Lllizzalo i
" Climatizzazione invernale EP, 73.65 [kWhim%] [ cendensazione
 Climatiz2azions estiva £P, ] O mullistadio @ modulanle
: L numero generatori
* Acqua calda sanitaria EP, 8.54fkwhm3a | polenza termica nom. al focolare
" Contributi ' combusli_bﬁe tilizzato
: . o i O pompe di calore
¢ Fonti rinnovabil EPy., 0 JkWhimg) numero generalori
| Efficenzs madie combusibie uilzat
i Riscaldamento Ta0% :
' o 3 O teferiscaldamento
Acqua calda sanitaria =, 29[%] combuslibile ulilizzato
* Riscaldamenlo + Acqua calda sanilaria « .., g £ cogenerazione _
A s 9t consumo nom. di combustibie
i Totale per usi termici EP, 82.99 [kwhim3) combustiblle ulllizzato

[0 ad alimentazione eletirica
i . pefenza eletirica assorbita
: Muminazione EP, 0.8 fkiima) ® aliro (st veda campo note) X

© Aliri usi energedici

Possibili interv'enti migliorativi del sistema edificio impianto termico

T e Superficie  Presiszioni Rlsparmio " " Prorita’ | Classe Riduzione
Intervento Interassata U fWim'K} EP, mtarventa  ensrgetica ,,,
e e e e ] n i%] [%) ._Teggiunts
L " B -~ T TTI T —
Coibenlazione defie slrutivre opache verlicaii rivolts versa l'esterno N T B R |
o | Colbenlazione deke shutlere opsache vedicall rivolle vars2 ambienil non riscaldati l
e | T e _ 4. . . _d
g Colbentazione dele shutivre opache arizzenial fivolle verso l'eslerne ;
-§ Caibentazione defle s!rullure opache orizzontali fvitls verse ambient: non rscakdati
£ Cutbenlamne dafla coperiura .
SuslHuzIone delle chivsure Irasparenti cumprenslue dl Infasd lvolte versu I'estemnp
Sos_ﬂ_iu_zmne generalnre ol calora e | B i
o Sosﬁluzlona!adeguamentu del sistema di dlsirbuzmne i
T | Sostiluzione dal sistema di emissiane
T e - . 1 O U S, el
=
E e e - . R T SO . N Lo ]
S - L § - L _ \
i . - ! ;
[TH e - e = P JR T AU - PR O UV AR |
i ;
1:-_,7 pe O A P R | S S S Sah e ey
1 O ; Sommaloria di tutti gli inlerventi ipotizzaf | l
® IL:a priotita degli tntewaml relativi aile caselle nem compllate € trascurahile. I . ' ~J
=]
I
=

I presente cedificato si riferisce ai seguenti catastali: Foglfo
1n 7, Particella n. 730, Subalterno n. 501, Foglio n. 7, Particefia ! Saggolte cerlboaloie dichara. MD"WE”M"‘“*”W'

{n. 3071 , Subalterno n. 501, graffati. Tipi apparecchio: N.1 ] 7 0"' ¢ VR01Ees o
Accettazione Eel ma Soggette certificatore

b1k, di aver redatio 4 presente atiesials in

| Botlitore eletirica ad accumulo.

PROT Ne
! (‘a" e . b LT
Il presente atlestalo ducumenta TEvvenula pagamento, da parie del Soggelio certifioamre TSI et oon P 1008 dowwla AL DIeE NI sme regionale di accreditamenta &
ha stesso valora oi ticevuta de! calasto anargalico e
TlossTes s 2 Fagira 2Z

www.cened. it

(RDINE f“'”KLI BN ”‘” R
aft-gq AROVILEHENL /50
A'lb%jb Dott. Ing. Silvio Céapelfo.
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Contratto n. 813671

DESCRIZIONE IMMOBILI

Conmiine  ~ SAN. LAZZARO DI ‘SAVENA _
Provincia -BOLOGNA ' _ o : |
Indirizzo Via Gtovanm ‘Gozzadini N 4 C i ' : )

IDENTIFICATIVI CATASTALI DA PROVENIENZA : 1
Foglio 19 Mappale 525 Sub 16 Scheda Mg
Altri identificativi © C/2

COERENZE
N (desunte dall’ atto di provenienza)
Confiriiz beni Galletti’/ Mascagni, b "scml, beni:C _rpaneda partt comuni,
salvo. aleri. BT - g :

BN

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alie visure catastali qui allegate

PROPRIETA’

BANCA CEN;]"RALE\PER 1L

in forma iata.

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 11/07/2007
N.ro repertoric 97617/4864 Notaio MENNA VINCENZO
Data trascrizione 21/07/2007
N.ro generale 45574 N.ro particolare 25155

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICA °F
NESSUNO ..

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA
NESSUNA ~ . T : et L S

813671 - BOLOGNA




3610

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: BOLOGNA

Indagine effettuata a partire dal 21/07/2007 fino alle date statuenti del
18/09/2009

813671 - BOLOGNA
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Contratto n. 813671 1613

SI
PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale f
Bene immobile ad uso commerciale 0
Bene tmmobile ad uso ulficio m
Bene immobile ad uso industriale/artigianale m
Bene immobile ad uso deposito X
Area in corso di edificazione O
Ao o
NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta X
Altro L o
Intero X
Quota indivisa part a o m
ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI
QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE D1 ESCLUSIONE
Allegato X
SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili tn oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
setterbre 1967 0
Provvedimenti urbanistici rilasciati ¢/o pratiche urbanistiche inoltrate
ay quali indicati in allegato X
b) quali di seguito specificati m
- ;

Certificato di destinazione urbanistica allegato o
Richicsta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data o O

precisandosi che 'attuale destinazione urbanistica dci terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazionc urbarmistica M
b) ¢ quella risultante dalla descrizione qui unita 1
PRECISAZIONI




3614 82050
i1 fabbricato di cul i beni in contratto fanno parte ¢ stato
edificatec sulla base dAi concessione rilasciata dal Comune di
San Lazzaro di Savena in data 27 gennaio 1887 n. 7119 e

varianti n. 12734 del 28 novembre 1988 e n. 13639 del 23
aprile 1991.
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RILASCIATO IL  24/11/2609

VALIDO FINO AL 24/11/2019

Pagina 1 di 2

02027-47320-2009

3515
ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE
ENERGETICA

DAT!I GENERALI
» Zona Climatica: E
» Gradi Giorno: 2210,00 L
» Volume lordo riscaldato: 181,27 m?
» Superficie utile riscaldata: 37,63 m?
» Superficie disperdente: 217,57 m*
» Rapporto S/V: 1,20

DATI DELL'IMMOBILE . :
» Comune: H245 SAN LAZZARO DI SAVENA (BO)
» Indirizzo: VIA GOZZADINI N .4

» Piano-interno: -1

» Foglio-Particella-Sub: {19-525-16)
» Proprietario; BANCA ITALEASE SPA

» Destinazione d'uso: ES - Edifici adibiti ad attivita
commerciali e assimilabil:

CLASSE ENERGETICA -

165FPwr<30

302EPm=<44

442EPwu<60

71,00
kWhim3/anno

- EPw280

INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA

INDICE VALORE (kWh/m3/anno)

TOTALE (EPiw + EPust + EPacs + EPu) EPFw 71,00 EPuoim 27,
CLIMATIZZAZIONE INVERNALE EP.. 64 87 EPuwam
CLIMATIZZAZIONE ESTIV Ao caniaa) EPw 0,00 EPostim .
PRODUZIONE ACQUA CALDA SANITARIA EP.w 6,13 EPsesam 5,05
ILLUMINAZIONE incn catcoiara) EPu 0,00 E P 0,00
EVENTUALI INTERVENTI MIGLIORATIVI DEL SISTEMA EDIFICIO/IMPIANTI

EMERG1A PRIMARLA

STIMA RITORND EMISSION CO2

TIPO INTERVENT] RISPFARMIATA,
INVESTHMENTO {ANM 1] RiISPARMIATE (¥ anno)

{RWhmianna}

Coibentaziane delle pareti verticali verso esterno e sostituzione 3 26.13

finestre con finestre doppio vetro basso emissivo 6.8

1312,00

= 02027 ING. ARDIAN ZAZQ

SOGGETTO CERTIFICATORE
02027 ING. ZAZ0O ARDIAN




RILASCIATOIL  24/11/2009

Pagina 2 di 2

02027-47320-2009

VALIDO FINO AL 24/11/2019

FABBISOGNI SPECIFICI DI ENERGIA

- 3R16
CERTIFICAZIONE
ENERGETICA

DATI DI BASE

» Metodologia di Calcolo Utilizzata: Metodo di calcolo da rilieve sufledificio esistente (per analogla costrumva e
abachi di riferimentc)

» Origine Dati: Dati forniti dalla proprieta, rilievi, UNI-TS11300

» Software di calcolo utilizzato: Termo V6.4 di Microsoftware Data Validazione Software: 31/08/2009
Rilasciato da: CTI1

CARATTERISTICHE SPECIFICHE DEL SISTEMA EDIFICIO/IMPIANTI .

» Tipologia Edilizia: Locale ir piano interrato adibito ad uso magazzino

BlLifmstic (o

» Impianti Alimentati da FER: .
» Caratteristiche Involucro Edilizio: Muratura in cemento armato rivestita con cartonegesso all'interno. )
» Trasm. Media Pareti Opache: 2,16 W/m?K * Trasm. Media Copertura: 0,46 W/m?K

*» Trasm. Media Basamento; 0,32 W/m?2K + Trasm. Media Infissi: 5,10 W/m?K

» Sistema di controllo e regolazione (BACS): Nessuno

» Caratteristiche del Sisterma di Clim.Invernale: Riscaldamenio con Pompa di Calore tipo Galletii di potenza
3,5kW; elemente interno Termoconvettore. E' riscaldata solo la parte dellimmobile suddivisa dal resto attraverso
pareti in cartongesso. (Alimentato con {fonte/vett.energetico)}: Energia elettrica)

» Caratteristiche del Sistema di Clim.Estiva: |l condizionamento della zona isolata con muri di cartongesso
avviene attraverso la pompa di catore. {Alimentato con (fonte/vett. energetico): Energia elettrica)

» Caratteristiche Impianti ACS: Boiler elettrico di tipo Ocean {Alimentato con (fontefvett.energetico)): Energia
elettrica)

» Altri Dispositivi e Usi Energetici: No

» Caratteristiche Impianto llluminazione: [lluminazione con lampade neon tubolari

» Fabbisogno Energia Termica Utile dell'Involucro Edilizio (reg Invernale}: 12160,27 kWhfanno
» Fabbisogno Energia Termica (Hile deli'lnvolucro Edilizio {reg. Estivo): 2234,70 kWh/anno

» Classe di Prestazione Involucro Edifizio (Regime Estivo}: Non classificato

» Contributo Energetico Specifico da Fonti Rinnovabili: 0,00 kWh/anno

» Fabbisogno Energia Termica Utile per la Produzione di Acs: 254,65 kWh/annc

» Fabbisogno Energia Elettrica per I'lluminazicne: kWh/anno

) 74 della DAL EE2G08
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Contratto n. 814139

DESCRIZIONE IMMOBILI

Comune BREBBIA
Provincia VARESE
Indirizzo Via Per Cadrezzate N.13

o IDENTIFECATIVI CATASTALI DA PROVENIENZA : 2
Foglio 10 Mappale 1687 Sub 2 Scheda Mg
Altri identificativi © D/1
Foglioc 10 Mappale 1647 Sub 3 Scheda Mg
Altri identificativi @ A3

=\
COERENZE R
______ (desunte dall’ atto di provenlenza) _ N
NON:INDICATE IN ATTO LT - R 3
ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALIL -2
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate r&

PROPRIETA'

- BANCA ITALEASE 5 P.A.,. con _sede in Ml!ano codlce fISCEJe§00846180156

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 04/02/2008
N.ro repertorio 384/2008 Notaio TRIBUNALE DI VARESE

Data trascrizione 22/02/2008
N.ro generale 3921 N.ro particotare 2613

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: DECRETOQ DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
GRAVAMI__I_NDICATI IN ATTO:

R.7053/1027,del 01/04.2008

ISCRIZIONI E TRASCRIZICN]I PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

814138 - VARESE




3h15

NESSUNC

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: VARESE

Indagine effettuata a partire dal 22/02/2008 fino alle date statuenti del
21/09/2009

814139 - VARESE
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Contratto n. 814139 3 h s )

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Benc mmmobile ad uso residenziale _
Bene immobile ad uso commerciale L
Benc immobile ad uso ufficio r
Bene immobile ad uso industriale/artigianalc X
Bene immobile ad uso deposito |
Area in corso di edificazionc

Altro I
NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprietd X
Altro C
Intero X QJ‘"‘)
uota indivisa pari a C )
Q p (: 3’
ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI 3
QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE X
Allegato X B
=
—

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere rclative agli immobili in oggetto sono iniziate in data antcriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati /o pratiche urbanistiche inolitrate
a) quali indicati in allegato
b} quali di seguito specificati

- Concessione Edilizia n. 164/1973 del 7.02.1974

- Concessione Edilizia n. 17/1976 del 25.02.1976

- Concessione Edilizia n. 98/1991 del 13.07.1992

- D.LA 11.09.2007

- Permesso di costruire in sanatoria-accertamento i conformita 10.11.2008, prat. edil.
093.2007

Certificato di destinazione urbanistica allegato
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in data —-
precisandosi che I'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica 0
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita H

PRECISAZIONI
Eonﬂni i corpo: mappali 750, 1988, 729, 4098, strada




ECOMAG Sr!

Direzione Generaig

Centro Direzione Colleoni
Falazzo Cassiopea 3

20041 Agrate Brianza Mi - ltaly
Tel +33 03964231

Fax +39 038 6892060
infol@ecamag-aa.it

- LY Wi i
Sede Legale J h At 6
Viale Vittorio Veneio. 4

20124 Milano - ltaby

Capitale Sociale € 100.000.00 1 v,

F.E A, Milano 15941447

C.F./Reg. Imprese /P 1VA 12811050157 ECO MA

Il sottoscrittc Luca Somale, nato a Savigliano in data 19/01/1984, in qualita di
Tecnico della Societa ECOMAG S.rl, domiciliato per fa carica in Viale Vittorio
Veneto, 4 — 20124 Milano (numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano
179660/1999 — R.E.A MI 1591447), iscritto al Collegio dei Periti Industriali Laureati
della provincia di Cuneo al n.607 ed iscritto allo "Elenco dei Certificatori Energetici

Abilitati” della Regione Lombardia al n.309, in qualita di professionista incaricato

ASSEVERA CHE _
. . [ r\J
L'immobile sito nel comune di Brebbia (VA) in via Cadrezzate, 13, individuato al ("'\Sj
Catasto Fabbricati al Foglio n. 10, Particella n. 1687, Subalterni n. 3, n. 501, di O

proprieta del BANCA ITALEASE S.p.A. non risulta dotato di impianto di

riscaldamentc e pertanto:

in considerazione del punto 9.6 della D.G.R. VIII/008745 del 22 Dicembre 2008:

Vapplicazione degli obblighi di dotazione e di allegazione agii atti di trasferimento a
titolo oneroso delf’attestato di certificazione energetica, di cui al presente punto 9, €
esclusa quando l'edificio, o la singola unita immobiliare in caso di autonoma rilevanza
di questa, sia privo dell'impianto termico o di uno dei suoi soffosisterni necessari alla

climatizzazione invernafe o al riscaldamento delf'edificio”.

DICHIARA CHE
Non & necessaria la redazione dellatiestato di certificazione energetica per

limmobile in oggetto.

Agrate Brianza, 03 dicembre 2009
Epgm@gﬁ-ml.
Liica Soml

Novembre 2003 ig‘;frl’ai?:arll
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Contratto n. 815566

DESCRIZIONE IMMOBILI

Cbi’:n_une VILLA LITERND

CASERTA :
Via Delle F:ghuo!e N.44

e
\J\
s : “IDENTIFICATIVI CATASTALl DA PROVENIENZA :7 ~¥
Foglio 12 Mappale 5325 Sub 8 Scheda Mq !
Altri identificativi : A/10 ‘j‘
Foglio 12 Mappale 5325 Sub 9 Scheda Mg £y
Altri identificativi © A/10 J
Faglio 12 Mappale 5325 Sub 10 Scheda Mgq *QB
Altri identificativi : A/10 N
Foglio 12 Mappale 5325 Sub 11 Scheda Mg o
Altri identificativi : A/10 1__)

Foglio 12 Mappale 5325 Sub 12 Scheda Mq
Altri identificativi 1 Af10Q
Foglio 12 Mappale 5325 Sub 14 Scheda Mg Jasy
Altri identificativi : A/10 )
Foglio 12 Mappale 5034 Sub Scheda Mg 1000
Altri identificativi : TERRENOG

Rz

COERENZE
(desunte dall'atto di provenienza)
Ili, confinante con detta Via deIIe Flgllole e part[celle
0:stesso foglao 12,0
conf‘nante con detta Via delle Figliole, con proprreta
ieta Petrarca-Caiazzo, loro eredi o aventi causa..

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 26/07/2007
N.ro repertorio 22851048 Notaio DI NOCERA PIETRO
Data trascrizione 08/08/2007
N.ro generale 49342 N.ro particolare 25338

E SUOQ SVILUPPO

816566 - SANTA MARIA C.V.
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NATURA DELUATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO:
NESSUNO

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA
NESSUNA e

-}

X

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita roy)
Inmobiliare - Circoscrizione di: SANTA MARIA C.V. T
—y

Indagine effettuata a partire dal 08/08/2007 fino alle date statuenti del .

21109/2008 R

-

v

?

L]

I'(\ oy
'\
N

data evasione

8155666 - SANTA MARIA CV.
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Contratto n. 815566 - 8849

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale
Bene immobile ad uso commerciale
Bene immobile ad uso ufficio
Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito
Area in corso di edificazionc
Altro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena proprieta

Altro ~
[ntera
Quota
ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI
QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimentt urbanistici rilasciati ¢/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

CoOC 34N d

Certificato di destinazione urbanistica allegato
Richiesta di Certificato di destinazionc urbanistica presentata al Comune in
dala ————— PN
precisandosi che I'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica |
b) & quella risultante dalla descrizione qui unita a

PRECISAZIONI

fk:‘\_'}
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Ai sensi dell'art.46 DPR 6 giugnoe 2001 n.xo 380 {gia art.17
Legge 47/85) la parte venditrice dichiara che il fabbricato
oggetto del presente atto & stato realizzato in wvirtd di Per-
messo di Costruire n.ro 25 rilasciato in data 31 marze 2005
dal Comune di Villa Literne o successivi Permessi di Co-
struire in variante n.ro 88 rilasgiate in data 8 agosto 2005
@ n.ro 45 rilasciata dallo steso Comune di Villa Liternc in

data 29 giugno 2007. ' i

La parte venditrice dichiara c¢he & stata rilasciata l1a licen—!
1

za di agibilita in data 131 luglic 2007 dal Comune di V&llai
Literno, numero 33/2007 del registro e che pertanto l‘immobi—;

le & conforme alla normativa urbanistica.
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Contratte n. 817491

DESCRIZIONE IMMOBILI

Comine SERIATE
Provincia " BERGAMO
Indirizzo Via Deco' E Canetta N.63

Fo CIDENTIFECATIVI CATASTALI DA PROVENIENZA : 1 _
Fogllo 31 Mappale 2566 Sul 722 Scheda Mg T e
Altri identificativi : C/1 ‘

A

(ol

proge

-~

COERENZE

(desunte dall'atto di provenienza}
PER L‘INDIVIDUAZIONE DELLE COERENZE LE PARTI FANNO RIFERIMENTO ALLE
RISULTANZE DELL'ELABORATO PLANIMETRICO GENERA
SUDDIVISIONE IN SUBALTERNI E DELLA PLANIM I:_FRIA - _-__TALE Y LuScm&i’&nT“
OME SEEUE, ML NEGOH © 1 5o F02 SU PUE BT, SUB 7ol AR FZ% SR,
Dic MAGAZE He ' SUA 17-2{ SR P SR F‘f\’ Wk Sedh B3 SUA ;FL. 2 "F_?__%/ .r{}DwPL g

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dalio sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA’

\LEASE S.P.A., con sede in Milano, codice fiscale 00846180156 -
-precedentl BANCA CE_NTRALE_PE_ _G DELLE BANCHE

TITOLDO DI PROVENIENZA
Data atto 28/12/2007
N.ro repertorio 143570/35073 Notaio Peppino NOSARI
Data trascrizione 07/01/2008
N.ro generale 1002 N.ro particolare 509

E SUC SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: VENDITA IMMOBILIARE
GRAVAMI INDICATE IN A'I'I'O
Ipoteca Volontaria .n. 3771
oggetto con -aripotaments’

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA )

817491 - BERGAMO



36854

Ispezione ipotecataria eseqguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: BERGAMO

Indagine effettuata a partire dal 07/01/2008 fino alle date statuenti del
18/09/2009

—B/l,ugfvu?"*fe— e,

8174891 - BERGAMO
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Contratto n. 817491 30885

SI
PREVALENTE NATURA DEL BENE
Benc immobile ad uso residenziale
Bene immobile ad uso commerciale
Bene immobile ad usoe ufficio
Bene tmmobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito
Area in corso di edificazione
Altro

[ T i R o - R

NATURA E MISURA DEL DIRITTO 2
Piena proprieta '

X9

Altro ) O &
¥

iy

Intero
Quota indivisa pari a

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI
QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato X

SITUAZIONE URBANISTICA
Le operc relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al gioto 1
settembre 1967 X

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate

a) quali indicati in allegato X
b} quali di seguito specificati o
Certificato di destinazione urbanistica allegato a
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in

data 0

precisandosi che I'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) € quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica O

b) & quella risultante dalla descrizione qui unita 0

PRECISAZIONI




- 38R0

opere relative a quanto in oggetto seno state realizzate,

previa demolizione di fabbricate edificate anteriormentd

2ll'l settembre 1967, in forza di denuncia di inizio attivita

protocollata dal Comune di Seriate in data 9 marzo 2004 al

n.6565 con variante in data 15 dicembre 2005 n.32043, e che

successivamenta non sono state realizzate opere, wmodifiche 9

mutamenti che richiedesserc provvedimenti autorizzativi, e

che pertanto l’unita’ in oggette e’ conforme alla normativa

urbanistiQa. ———— e m m e e e




ArresTaTo DI

L

valido fino al 3011172019

CERTIFICAZIONE ENERQEI'ICA

387
CERTEF_EQ/}EZEONE EN_ERGETECA

Regione Comune di
Lombardia Seriate

Nome e Ccognome - Numero di prolocollo 16198 - 000555/ 05
. Ragione sociale BANCA ITALEASE S.p.A. Regisirato it 30/11/2009
. Indinizze Vla Sile
N. civico 18
Comrune Milano
Pipvincia MI
CCAFP 20139
i Codice fiscale / Parlita IVA DOBAG180156 " Nome e cogneme Sivio Gapello
i Telefono 0277652999 Numero dl acereditamenlo 318

© Valido fino ai 30r11/2019

Sezione Foglie 3 Particella 2566 Categoria catastale -
Suballern!  da a da a da a da g
782

fcorune b1 serrate Provincia di Bergamo

i PROTOCOLLO GENERALE
Prot 0027547

de! 01/12/2009
ITit. 06 ¢1.03 Fasc.r‘bQSG

: Provincia Bergamo
. Comune SERIATE

Inditizzo Via Canetta e Decé 63

Periode di altivazione dellimpianto 15 ottobre — 15 aprlle
Gradi giormo 2530 (GG}

- Calegaria deli'edificio E.5
" Anno i coslruzicne 1993-20086

Superficie utile 104 |m')
Superiicie disperdenle (S} 257.5 [m
. Volume lordo riscaldato (V) 430 jm’|
. Rapporie SV 0.6 [m]

Progetiista architefionico M.D.
© Progetlista impianto iermice N.D.
- Costrutiore N.D.

Classe energetica-EP,  Zona climatica

Hasso fabbisogro

. 3 [Whim’al

- 6 (WWhima|

< 11 |ewinim?s]

i < 27 |kWnim?a)
< A3KWhim) h 12.15
. <0 I kKWhim*a
' : S4fhin’s} [ Fatbisogao lemmico per la o matizzazone £5tiva
< B5Wnimt
| Al baphisagne KWhim®s . P
' ' i O Secondo quanto sancite al punte 11 della DGR VI5018 e s.m.i., si
Valore limfe de! abbisogno per lp cimalizzazivae invemale: 19.90wheal 1 richiede, allOrganismo di acoreditamento, i rilascio della targa

"

. . 18.06 kg/ma] !
15 '20 25 30 35 40 45 50 55 60 85 TO 75 -

90 985 100

FCRRELD] B ORDINE DEGH! MAERNER)

www cened it ERtl L{B&@F@@ﬁh Ul CUNED

--Afi--ESS Beit Ing. Sitvio-Gapello-




Regiong
Lombardia

)
i
Comune di
Seriate

Artestatonr 358
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

- Fapbisogno annuo di energia termica

Chimalizzazione invemale ET,
Climatizzazone esliva ET,

Acgua caida sanilaria £T,,

Fabbisogno di energia primaria

, Climatizzazione invermnale EP,
Climatizzazione esliva EP.
Acqgua calda sanilaria EP,,

: Cantributi

75.45 fiinie%a)
12.15 [kWhiaal

2.34 whim7a]

B4.84 [xwWnima]
{kWhim ]

61.31 [Wiima)

! [J pompe di calore

ich mp%%&s.&m;% a5

o termico

Tipologia impianic Riscaldamenio ACS Combinato 6(
. Bistema di gensrazione t\’f
| [ tradizionale Sy
" mullisladio o modulante -gm
numerg generalori 1 /
potenza termica nam. al focotare 17.0 e
combustibie uliizzato Gas naturale i
Il condensaziong S
© mutiistadio o modulanle rj_\
NUMETE generatori
patenza termica nom. af focolare
combustblle clzzelo CoMUNE DI SERIRTE Provincia di Bergamo

PROTOCOLLO GENERALE

~ Fonti rinnovabili EF ., [ [kWhima] numera generatori
) Efficlenze medie CS::u;S:IUEsz t Prot .0027547
. X ifi
= Riscatiamento ¢ ,,.. goiw - comoustible ullzalo del 01/12/2009
~ - 1 teleriscaldamenta 0056
= Acqua calda sanilaria ¢ ,,, 4 i combustibile ulilizzato Tit.06 €1.03 Fasc.
S Riscaldamento + Acqua calda sanitania » ., 53% | o Sogenerazione —
. ; ¢ consumo nor. di combustibite
— i Totale per us! termici EP, 146.15 [kwhima) 1 combustibile ulilizzalo
© Altri usi tici | O ad alimentazione elatirica
© tri usi energetici ¢ polenza elattrica assorbita
LE , lluminazione EF, 7.76 [KWhiea| 1 aliro {si veda campo note) X
o
=
> Superficie Prestazioni Rispanmic Priorita Classe Rlduzione—‘
Intervento interassata U [Wim'K] EF, intervento  energetica co,,,
. e - - o al%) 508 fagglunta  [R]
Coibeniazione delle skutiure opache verlcali rivefle verso [eslemo i I ] [
o | Coibantaziane delie siuilure opache venicall rivotie verso ambinti non riscaldal 1|— : | :
o | PEEEER it ettt e : . ; !
g Coibentazione dele siutiure opache orizzontali melte versa ['eslems : : i _l
i ? C_uiha_rﬁ;lme delle slrl._lH_Ee__pE?@E orizzenlali rivelie verso Embienﬁ nor riscatdali ;- ' ; | ,
; £ | Coientazione deiia copertura ) | : : |
Sostluzione delle chiusure trasparent comprensive di infisss rivolle varso Teslemo ' ! ‘ ;
: [ . SNP— .. | e o e [ e 'l ]
. o Soshluzionefadeguamento del sislema df distrbuzione . ]
i B Sostikzione del sislema df emissione !
[} B _
'a 1
E T : ;
. : |
; i i
.y - = S O
i

o Inszllazions imgianio solare farmeo :
P Instatiazions impiants sotare fotovottaleo i ) ! :
: j o T ! i : - B

el
. 3 | Semmatoria di lutli gli inlervenli ipotizzali
L= ..

iLa priorita degli

o i : . ! IO S
i inlerventi relativi alle caselte non compilate & trascurahile. ’

, Tipi apparecchio: N.1 Bollitore elettrica ad accumule.

1l Suggutia cacthicatore dichlar, sotola propha personate resporsabilila, di aver mdatho il prasenie anestaly ir
fietmsld alfe GiEposi lia cialderaziore o Guniateg onafe Vill50i5 e s.m

1685, Dott, g, SilvigCapelio

o regithiale di accrediiamenio

CERTIFICA_ZIONE ENERGETICA

AttestaTo DI

e
Il presents allaslato gocumenta avvenulo D??

. ha slgego valore d ricevula del colasio enemlki Ex1 Y f
\ f cEsTec \fb\%ﬁhg =ra ) Paging 212

N

www.cened.a
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Contratto n. 820471

DESCRIZIONE TMMOBILI

' DENTIFICATIVI CATASTALY
Foglio 13 Mappale 456 Sub Scheda Mg
Altri identificativi : D/7

COERENZE

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storicoe di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

TR

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 18/07/2008
N.ro repertorio 1713/2008 Notaio TRIBUNALE DI REGGIO CALABRIA
Data trascrizione 13/08/2008
N.ro generale 15552 N.ro particolare 11794

Fl

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
GRAVAMI INDICATI IN ATTO:

820471 - REGGIO CALABRIA




36580

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
RASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA

Ispezione ipotecataria eseguita presso I'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: REGGIO CALABRIA

Indagine effettuata a partire dal 13/08/2008 fino alle date statuenti del
21/09/2009

clata evasione

%L‘J%w, cc,

T

820471 - REGGIO CALABRIA
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Contratto n. 820471

3R63

St
PREVALENTE NATURA DEL BENE

Bene immobile ad uso residenziale O
Bene immobile ad uso commerciale o
Bene immobile ad uso ufficio )
Bene immobile ad uso industriale/artigianale X
]

O

@)

0o o

Bene immobile ad uso deposito

Area in corso di edificazione

Altro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO

Piena proprieta

Altro

Intero X
]

Quota indivisa parl a

Allegato n
SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative aglh immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

settembre 1967 O

~ concessione edilizia rilasciata dal Comune di Campo Calabro in data 8 settembre 2000 n.
191, prat. Ed. n. 353/2000, prot. n. 2710 del 4.4,2000; -

_  richiesia di certificato di agibilith presentata al Comune di Campo Calabro in data 8
gennaio 2008 n. 69 di prot.;

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI -
QUALIFICAZIONE ENERGETICA z

Certificato di destinazione urbanistica allegato w)
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data -

precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) & quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica O
b) & quelia risultante dalla descrizione qui unita o
PRECISAZIONI

Trattasi di immobile compreso nell’ambito del Consorzio per I’Area di Sviluppo Industriale di
Reggio Calabria. La societa conferitana, quale mero intermediario finanziario, subentra nell’esatta




Contratto n. 820471 B JhK4

l posizione della conferente anche con riguardo ad ogni obbligo relativo, come pure indicato in atto.




Contratto n, 8244591

DESCRIZIONE IMMOBILI

Comune BOLOGNA
Provincia BOLOGMA
Indirizzo Via Giacosa N.3

' IDENTIFICATIVI CATASTALI DA PROVENIENZA : 2
Fogllo 97 Mappale 67 Sub 24 Scheda Mg
Altei identificativi @
Foglic 97 Mappale 67 Sub 27 Scheda Mg
Altri identificativi @

COERENZE
(desunte dall'atto di provenienza)
In confine con beni comuni da:pil lati e beni Musolesi, .

B G oL

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dalio sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA’

ITALEASE "s P.A: /. BANCA -PEri L LEASING ITALE"‘ SE
abbreviata BANCA ITALEASE. S/P.AJE

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 20/03/2008
N.ro repertorio 141884/31435 Notaio MORUZZI L.UIGI
Data trascrizione 14/04/2008
N.ro generale 22664 N.ro particolare 12669

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA

GRAVAMI INDICATI IN A
IPOTJECA ISCRITTA IN D/

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO BI PROVENIENZA

824481 - BOLOGNA
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Ispezione ipotecataria eseguita presso |'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: BOLOGNA

Indagine effettuata a partire dal 14/04/2008 fino alle date statuenti del
18/09/2009
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Contratto n. 824491 36873

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale
Bene immobile ad uso commerciale
Bene immobile ad uso ufficio
Bene immobile ad uso industriale/artigianalc
Bene immobile ad uso deposito
Area 1n corso di edificazione
Aliro

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena propricta
Altro

Intero
Quota indivisaparia

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE, ENERGETICA / ATTESTATO DI
QUALIFICAZIONE ENERGETICA
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
) quali indicati in allegato
b) quali di seguito specificati

[ R A A | %

Certificato di destinazione urbanistica allegato
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica prescntata al Comune in
data | __ ]
precisandosi che ['attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui umita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica 0
b) ¢ quella risultante dalla descrizione qui unita ]
PRECISAZIONI

B
X (?*
] 3
LR
X
[}

X
]
O
]

- con la proporzionale quota di comproprieta sugli enti comuni del fabbricato ai sensi
dell’art. 1117 del c.c.;

- sirichiamano tutti i patti e le condizioni di cui agli atti:

a) indata 16.11.2005 n. 73442/21185 di rep. dr. Andrea Errani,




3574
Contratto n. 824491

b) indata 30.01.1970 n. 18323 di rep. notaio Paolo Malaguti, ¢ trascritto 2 Bologna in data
27.02.1970 al n. 3283 part.

c) 20.03.1970 n. 18405/10362 di rep. notaio Paolo Malaguti, e trascritto a Bologna in data
17.04.1670 al n. 5860 part.

B/Vb L‘j'vu‘ft; U«LL




————

—_——————

T —— .

luglio 200s P.C

coztruire rilascialo gal

dichiara

—_— ———
fabbricatre di cui @ parte 14 Porzione
stato edificato in

coenformitva al

e ——— ——— e

—_——

r D.2315 sy domanda
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cul sépra € stato oggetto di-:

—_— —————

T asseverazione "variante noen  sostanzliale”, cosi coma

risulta dalla documentazione Protocoll

ata dal Comune

d

1 Bologna in dara 9 novembre 2008 P.G. n. 248170;

- Denuncia di Tnizie ALLivitd per variante in corso

d'opera al pernesso di costruire 2315/2008, Presentata

al Comune di Belogna, in data

17 gennaio 2008 P.G. n.

12327/2008, con 1la rispettiva dichiarazione asseverata

dal progettisci Arch.Kiumurgis e Arch. Lo Verde con

studio in Bologna Via Andrea Costa n.34 attcstante che

le opere relative alla predeita denuncia sono conformi

alle norme Urbanistiche vigenti ed #dottate,

la parce galienante dichiara infine che il suddetto

e ——

immobile, eccettuato gquanto sopra, nen  ha  subite

interventi tali da richiedcre licenze, concessioni,

Permessi di -tostruire, denupncie dj inizic attivirea,

concessioni in sanatoria od autorizzazioni e che per

———

1o stesso non  sono statl  adottati provvediment i

Sdnrzionatori, garantendone Pertanto la plena

regolarita urbanistica e 1a giuridica commerciabi|ita.

La parte dalienatc Jarantisce che non sussiste alcun

@stacolo al rilascic del certificato di agibilita o

che ¢ stala presentats 2 sue totali cyre e apcse In

data 3-3-2008 P.G,53373 11 domanda o4 rilascio del

menziongto certificato, obbligandosi ad adempiere 4

16 7
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ATTESTATO DI

"YRegioneEmiliaRo CERTIFICAZIONE

DATI DELL'IMMOBILE

» Comune: AS44 BOLOGNA (BO) » Zona Climatica: E

» Indirizzo: VIA GIACOSAN 3 » Gradi Giomo: 2259,00

» Pilano-Interno: 3°— » Volurne lordo riscaldato: 231,40 i@

» Foglio-Particella-Sub: (97-67-24)07-67-27) » Superficie utile riscaldata: 60,00 m?

» Proprietario: BANCA |TALEASE SPA- P.IVA » Superficie disperdente; 66,20 m? !
00846180156 » Rapporto SIV: 0,29 .
» Destinazione d'uso: E2 - Edifici adibiliti 2 uffict @

assomilabili

CLASSE ENERGETICA =

oo e,

283

162EPw<30 EPw= I‘!V%ﬁfrg!anno
rD F0LEPm<d4
]E A42EP <60

. EPw280

INDICI DI PRESTAZIONE ENERGETICA ~ ~ > . . . .. . . .. |
INDICE VALORE (kWh/m3/anno)  LIMITE (kWh/m3/)

TOTALE (EPw + EPo + EPus + EP) EP.x 19,20 EPwwn
CLIMATIZZAZIONE INVERNALE EP.. 18,30 EPuwvsm
CLIMATIZZ AZIONE ESTIV Agun cucsstay © EPe 0,00 EPeirm
PRODUZIONE ACQUA CALDA SANITARIA EPas 0,90 EPsqsn
ILLUBMINAZ IONE jnom eaccotatzy EPx 0,60 EPim
EVENTUALI INTERVENTI MIGLIORATIVI DEL SISTEMA EDIFICIO/IMPIANTI
. ENERGLA PRIMARLS
TIPO INTERVENTI ST RITOANG RESPARMIATA EIISHON Gof
mmﬂ AN (ivr o RISFARMIATE (rph o)
Nessuno - -

TECNICI PREPOSTI ALLA DETERMINAZIONE DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA -

* (1026 DOTT.ING. ALFREDO FERACO Firmag:

RSN @™
/ .-/1, A

SOGGETTO CERTIFICATORE

01026 DOTT.ING. FERACO ALFREDO
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ATTESTATO DI '

'"YRegioneEmiliaRomagna ERRRESAZIONE

DATIDIBASE .~ .~ .. . R
» Metodolegia di Calcolo Utitizzata: Metodo di cateolo da rilievo sulledificio esistente {(mediante procedure di

g o tilievo e diagnostiche sull'edificia)
3 S » Origine Dati: Rilievi dal vero, documentazione e informazioni di eventuali modifiche impiantistiche-strutiurali.
= g » Software di calcolo utitizzato: EDILCLIMA SRL Data Validazione Software; 23/07/2009 Rilagciato da:
T X EDILCLIMA SRL
¥ w2
b =
- I CARATTERISTICHE SPECIFICHE DEL SISTEMA EDIFICIONMPIANT] .~
6 o » Tipelogia Edilizia: UFEFIC]
- £ » Impianti Alimentati da FER:
:—§ g » Caratteristiche Involucro Edilizio: Telaio in calcestruzzo ammato- muro esterno in c.a e coibentazione a ¢
W Q » Trasm. Media Pareti Opache: 0,38 Wim™K *» Trasm. Media Copertura: 0,00 W/m*K
ﬁ é * Trasm. Media Basamento: 0,00 W/im?K * Trasm. Media Infissi: 2,69 W/m?K
E > » Sistema di controllo e regolazione (BACS): Termoregolazione capillare per ogni locale, bagni esclusi, con
term. amb.a bordo macchine su ogni ventilconv.Centralina clim. in CT operarite sulla caldaia. Temmoreq, femp.
riltevata in amb.Cont.di Calor
o » Caratteristiche del Sistema di Clim.invernale: Imp. term central. per riscald e produz. di a.c.s. prodotta con
- moduli ad accumulo indipend. per ogni u.i., utilizzati 2 mo di softostazione deli’u i, con prioiifa all'a.¢.s.-Terminali
s ventilconvettor {Alimentato con (fonte/vett.energetico)): Metano)
E » Caratteristiche del Sistema d| Clim.Estlva: Gruppo frigorifero con distribuzione a due tubi e collettore e -
o terminali ventilconvettori. (Alimentato con (fonte/vett.energetico): Energia elettrica) -
» Caratteristiche Impianti ACS: L'acqua calda sanitaria & prodotta dallz caldaia per mezze di modulo ad
accumulo indipendente utilizzato a mé di softostazione defl'u i. in questicne. {(Alimentate con { \‘%
{fontefvett energetico)): Metano) :

» Altri Dispositivi e Ust Energetici: Contatori divisionali per I'acqua calda sanitaria- Contabilizzazione
riscaldamento e raffrescamento per mezzo di contatori di calore..

» Caratteristiche Impianto Muminazione: Apparecchi illuminanti a tubi flucrescenti . ed alcune ad incange
di potenza ammessa dalla normativa vigente.

FABBISOGNI SPECIFIC] Dt ENERGIA -
» Fabbisogno Energia Termica Utite dell"involucro Edilizio {reg. Invernale): 3298,61 kWhfanno
» Fabbisogno Energia Termica Utile deli'involucro Edilizio {reg. Estivo): 7585,83 kWh/anno

» Classe di Prestazione Involucro Edilizio (Regime Estivo): Classe I - Sufficiente

» Contributo Energetico Specifico da Fonti Rinnovabili: 0,00 kWh/anno

» Fabbisogno Energia Termica Utile per la Produzione di Acs: 126,70 kWh/anno

» Fabbisogno Energia Elettrica per I'lliuminazione: 3000,00 kWh/znno

01026-46349-2009
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Contratto n. 824571

DESCRIZIONE IMMOBILY

Comtune - P'OMEZIA
Provincia ROMA :
Indirizzo 5.5 Pontina Km. 30 -

’ . "IDENTIFICATIVI CATASTALI DA PROVENIENZA:7 -
Foglio 11 Mappalc 13 5ub 21 Scheda Mg
Altri identificativi © Df2 - GRAFFATO CON MAPPALE 171 SUB.1-2-3-4-5-6-7
Foglio 11 Mappale 742 Sub Scheda Mg 5000
Altri identificativi : TERRENQ Y
Foglio 11 Mappale 1085 Sub Scheda Mg 9422 (s 2
Altri identificativi : TERRENO
Foglic 11 Mappale 171 Sub Scheda Mg 11237
Altri identificativi : TERRENCG
Foglio 11 Mappale 622 Sub Scheda Mg 2590

Altri identificativi : TERRENQ
Foglio 11 Mappale 624 Sub Scheda Mg 1250

\)\r'”
)
=
-
-
Altri idantificativi ;. TERRENO \é
Foglic 11 Mappale 623 Sub Scheda Mg 2550 ‘\-§‘~—
-
-3
Altri identificativi ¢ TERRENQ Lt

COERENZE
__(_d_esunte_ dall'atto di provenienza)

\tiaiPontina, propri

struzioni
0. altr| e

erali o aventi causa, strade

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dallo sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA’

TITOLO DI PROVENIENZA

Data atto 28/12/2007

N.ro repertorio 21177/7368 Notaio MONICA GIANNOTTI
Data trascrizione 09/01/2008

N.ro generale 1190 N.ro particolare 750

824571 - ROMA 2
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E SUOQ SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: VENDITA
GRAVAMI INDICATI IN ATTO:

*IPOTECA nn. 29637/5379 in data 23/07/1990 in rinnovazione deila riota nn.
69865{‘8670 del 29/07/1970 cancellata con annotamento nn. 45596/7853 del
17/07;’2009 s

*IPOTECA nn. 22141/4262 in data 17/06/1994 cancefiata con annotamento nmn.
45597/7854 del 17/07/2009; SN

ATTENZIONE: nella nota si indica che le unita al foglio 11 mapp. 171 sub _. _
1—2-3-4-5~6—7 SonRo graffate al mapp 13 sub. 20 anziché al mapp 13 j }'21 -

*IPOTECA nn_ 3531/958 in data: 06}02/1999 in rinnovazione: della nota . part lare
6 del 2; 04/1979 canceilata con annotamento nn. 47936/‘8227 del. 27/0 :

ol

' CA fin. 1112 6/3349 in-data 09,’04/‘1999 (atto dell 8 aprlie 1999 n. 102066 rep:.
Notait Paolo Socc Alﬂronl) per jre 6.720:000.000 a favore deIIa _ :

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA
TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVEN

NESSUNA

Ispezione ipotecataria eseguita presso |'Ufficio di Pubblicita

824571 - ROMA 2
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Immohbiliare - Circoscrizione di; ROMA 2

Indagine effettuata a partire dal 09/061/2008 fino alle date statuenti del
18/09/2009

data evasione

824571 - ROMA 2
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Conftratto n. 824571

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale
Bene immobile ad uso commerciale
Bene immobile ad uso ufficio
Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Benc immobile ad uso deposito
Area 1n corso di edificazione
Complesso alberghicro denominato “Hotel Selene” con annesso parco con piscina e campi
sportivi.

NATURA E MISURA DEL DIRITTO
Piena propricta
Altro

Intero
Quota indivisa pari a 61,50 % (sessantuno virgola cinquanta per cento).

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI
QUALIFICAZIONE ENERGETICA / DICHIARAZIONE DI ESCLUSIONE
Allegato

SITUAZIONE URBANISTICA
[.e operc relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al glomo 1
scttembre 1967

Provvedimenti urbanistici rilasciati ¢/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato
b) quali di scguito specificati

ST

YCoonouon g

>

0

D.LA. presentata al Comune di Pomezia in data 28 febbraio 2008.

Certificato di destinazione urbanistica allegato
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica prescntata al Comunc in
data o ]
precisandosi che l'attualc destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a) ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di
precedente Certificato di destinazione urbanistica m
b) ¢ quella risultantc dalla descrizione qui unita |

PRECISAZIONI

o

-
Ig
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il complessc immobillare in oggetto & stato costruito in
forza di concessicne edilizia rilasciata dal Comune di Pomezia
in data 27 gennaio 1867 n. 3803 (pret. n. 8047/63) e
successive wvarlanti in data 25 agosto 1973 n.1382 (prot.
n.1170}, in data 28 giugno 1986 n.25/86 pratica n.1382 {prot.
n. 37651}, in data 7 novembre 1989 n.,147/89 pratica n.1382
fprot. n. 26706}, in data 17 marzc 1992 n.28/92 pratica
n.1382, in data 1 ottobre 1996 n. 97/96 pratica n.331;
goro state presentate Denunce di Inizie Attivita al sgensi
degli artt. 22 e 23 del T.Ul 380/2001 in data 13 gennale 2006,
integrata in data 3 aprile 2007, per lavori di
ristrutturazione piani camere e nuove tramezzature, in data 7
aprile 2008 per ristrutturazione piano interrato con
realizzazione nuove tramezzature e servizi igienici,
ed & stato rilasciato i1 Certificato di agibilitd in data 17
lugiio 2007 n. 60}708 prot.




CITTA DI POMEZIA

PROVINCIA DI ROMA 2694

SETTORE TECNICO
Sezione Pianificazione Urbanistica ¢ Gestione del Territorio
Sistema Informarive Territoriale (SIT) e Sportello Unico Catasto
izva S, Benedetto da Norcian, 25 Pal. C - Tel. 06/91146221 — Fax 06/91146286 - P.1. 0104015100]

COMUNE DI POMEZIA

PIAN. URB.CA E GEST. TERR.
Nr.0095574 Data 16/ 1/2009 i
Tit. # Partenza IL DIRIGENTE

Certificato di Destinazione Urbanistica

Vista la richicsta presentata dal Sig. Filippo Zabban, pervenuta in data 28 ottobre 2009 prot. 089944 tendente ad
ollenere il rilascio del certificato di destinazione urbanistica relativo al terreno censito in catasto al foglio 11
mappale 13 — 171 742 1085 - 622 — 623 - 624;

Visti gli artt. 107 ¢ 109 del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267, recante: “Testo Unico delle leggi suil’ordinamento degli
cnti locali” e successive modificazioni ed integrazioni;

Vista la legge 7 agostie 1990, n. 241, recante: “Nuove norme in materia di procedimento amministrativo e di diritto
di accesso ai documenti amministrativi® ¢ successive modificazioni;

Visto P"art. 30 del D. P.R. 6 giugno 2001, n. 380, recante: “Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari
in materia di edilizia” e successive modificazioni;

Visto il versamento di € 51,00 effettuato in data 26.10.2009, VCY n. 0120;

Visti ghi atti d*Ufficio,

b

'1 ; is_iém‘ delliconomiftAR

e del!e Finanee

CERTIFICA

che 1l t distinto al catasto di questo C I foglion. 11 o
con il mappale . 13 171 742 ~ 1085 — 623 - 623 — 624 Hum\|||umunmwumwm
risulta avere la seguente destinazione urbanistica: in vigore | |adottato

A) STRUMENTO URBANISTICO g

P.R.G. (APPROVATO CON DELIBERA DI G.R.N°4246 DEL 20.11.1974)

VISTELE N.TLA. DEL P.R.G.

VISTO IL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE ADOTTATO DAL C.¢C. 1L 08.1 l 1988 ATTONOTO
ZONA INDUSTRIALE COMP. “D" - P.P. APPROVATO CON DELIBERA N° 136 DEL 03/01/89

——

VARIANTE P.P. ADOTTATO CON DELIBERA N° 93 DEL 05/08/03
VARJANTE P.I’. APPROVATO CON DELIBERA DIG.R.N. 774 DEL 19.10.2007
ZONA INDUSTRIALE COMP. “E”

P.P. APPROVATA CON DELIBERA DI GIUNTA REGIONELE N.775 DEL 18.10.2007

Legge 28 febbraio 1983, n® 47 Ari I8 — Omissis.., s

(23 Gl atti fra vivi, sia in forina pubblica, sia in forma privata aventi per ogpetto trasferimento o costituzione o sciogMmento della omunione di duritti
reali relativi a terreni sono oulli o non possono essere stipulati ne trascritti nei pubblici registri inniobiliari ove gli anti stessi non sia atlepato il eurtificato di
destinazione urbanistica, contenente tutte le prescrizioni urbanistiche riguardanti 'area interessata.

{3) U cenificato di destinazione urbanistica deve essere rilasciato dal Sindaco entro il termine perentorio di srenta grorni dalla presentazione delia
relativa domanda. Esso conserva vatidita per un anno dalla data di rilascio se per dichiarazione dell’alienante o di uno dei conviventi, non siang intervenute
moditicazioni degh strumenti urbanistici.

(4)  In caso di mancato rilascio del suddetto certificato nel tetmine previsto, esso pud essere sostituite da una dichiarazione del!’alienante attestante
I'avvenuta presentazione della domanda, nenché fa destinazione urbanistica dei terreni secondo gh strumenti wrbanistici vigenti o adoltati, ovvere
I'iesistenza di questi ovvero la prescrizione, da parte dello strumento urhanistico generale approvato, gli strumenti attuativi.
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Certificato di Destinazione Urbanistica

"' B) DESTINAZIONE URBANISTICA

MAPP. 13- 171 - 742 — 1085: SERVIZI PRIVATL , [TERESSATI DA STRADA Qé=
MAPP. 622 — 623 - 624 1 SERVIZI PRIVATI

C) SUSSISTENZA VINCOLI

D)) PRESCRIZION] GENERALI DELL.A REGIONE, LAZIO

Parte della particella 13 rientra nel cono di Visuale

Si ritiene di dover prescrivere: Non potrd essere consentito, in quanto non previsio nel piano in variante, i frazionamento di
nuovi wlieriori lotti rispetta alle superfici, soggette a nuovi interventi ¢ guelle gia interessate da edificazione, individuate
nella tavola n. 7 “Zonizzazione su base catastale”, eventualmente adeguata, quulora non aggiornata, alle risultanze
catastali con riferimento a frazionamenti avenuti in data antecedente ail 'adozione del Piano in variante, la cui superficie
non potrd comungue risultare inferiore ai mq 5000 per essere conforme alle prescrizioni del lotto minimo prevista, al
momento del frazionamento. Al solo fine del raggiungimento del lotto minimo di mg 5000 & consentito 1 ‘accorpamento di
superfici fondiarie contigue.

N Responsabile dell Ufficiu competente, prima del rilascio dei permessi di costruzione o riscontro delle DIA, qceerti la
sttuazione catastale dell'area interessata dall'intervento edilizio ¢ contestualmente esegua la verifica della disponibilita
defla relativa volumetria da realizzare sully suddetia ared, accertando eventuali asservimenti della suddett
cosiruzioni gia realizzate.

Prescrizioni contenute nel parere, rilasciato ai sensi del D.P.R. 380/01 art.89 della I.R. 72/75,della D.G.R.2649/99 ¢
633/02, dalla Regione Lazio, Dipartimento Territorio 2/ Direzione Regionule Ambiente ¢ Cooperazione tra i
285/drea Difesa del Suolo 03, in data 22.12.2006 prot. N. 224180/25/05 ¢ allegato A relazione Direzione R
Tervitorio ¢ Urbanistica Area 2B.5 prot. 129079 del 25.07.2007:

Stano osservate le indicazioni del progetiista Dr. Agr. Luca Berardi;

Dovranno essere salvaguardate tuite le formazioni boscate presenti nelle aree oggetto def piano

Gli interventi previsti in prossimita delle incisioni vallive, che presentano vegetazione arborea efo arbustiva lunge i
dovranno essere realizzati ad opportuna distanza dalla rottura di pendio al fine di salvaguardare tali formazioni,

Stano utilizzate specie compatibili dal punto di vista fitoclimatico edafico per I'arredo verde;

Nelle aree destinate a verde pubblico siano privilegiati aspetti naturali della vegelazione, creando piccoli boschi e ceni¥
arbustive ed aree aperte in continuita ecologica e pagsaggistica con gli ambienii circostanti;

Tutti gli elementi di vegetazione lineare, siepi, filari arborei, vegetazione lungo | fossi, doved per quanto possibile,
salvaguardara,

Nell'area ove sono previsti gli insediamenti di tipo artigianale ed industriale si dovrd provvedere all impianto di
arboree svolgenti funzioni di mascheratura e di assorbimento delle polveri e di altri evenruali inquinanti;

nella fase di attuazione del Piane si consiglia !'elaborazione di spectfici progetri di sistemazione del verde tra
organicamente legali per dare una fisionomia unitaria af verde urbano;

durante lu fase di cantiere dovra essere posta particolare attenzione nel prefevare e conservare il terreno vegetale, evitando\di
mescelarlo con quello dello scavo, e accumulandalo, per la conservazione temporanea, in atfesa del riwtilizzo, con
P'accortezza di evitare grandi cumuli, al fine di preservare meglio la componente edifica del ferreno ed evitar
compatiamentl eccessive, per tanto il metodo di conservazione pii efficace dovrebbe consistere nell accumulo di spessori 3
modesti;

{area sulla guale verrd distribuito i terrenc vegelale deve essere accuratamente scarificata in superficie in modo da creare
Jenditure leggere e irregolarita che favoriscano | 'aderenza dello strato riportato;

nelle zone acclivi determinate dall auivita di cantiere, non oggetio dell'intervento insediativo, si interverrd il pitt rapidamente
possibile per la ricostruzione del manto vegetale con I'utilizzo di specie erbacee ed arbustive fitoclimaticamente

~ compatibili;

“dovra essere salvaguardata la funzione drenante dei fossi e migliorata la qualité biologica complessiva del
" _mediante 'utilizzo di tecniche di in gegneria haturalistica;

ared a

te dei fossi

g%
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Certificato di Destinazione Urbanistica

o

!—5:' mvitano I progettisti a prendere visione del Piano di Gestione per il SIC' Antica Lavinium/Pratica di Mare “finanziato dall a
Regione Lazio con D.G.R 1534 del 2/11/2002 ¢ consultabile presso il Comune di Pomezia o pressa gl Uffici dell’ drea
“Natura 2000 Assessorato Ambiente e Cooperazione tre i PopolifRegione Lazio.

Stano rispettate tutte le indicazioni riportate negli elaborati progettuali allegati,

| Stano rispettate le indicazioni ¢ le prescrizioni riportate nefla Relazione geologico-vegetazionale a firma del Geol Luigi

: Matteoli

Qualsiasi intervento edificatorio sia preceduto da puntuali indagini geognostiche e gevtecniche mediante esecuzione di un
numero sufficiente di sondaggi meccanici intesi ad accertare e verificare in modo pitt puntuale le caratteristiche
litologiche, giaciturali e stratigrafiche dei terreni riscontrati e di quelli interessati dalle fondazioni delle singole opere,
corredando ["analisi con esauriente documentazione geotecnica derivante da prove di laboratorio effettuate su campioni
prelevati in situ;

Sia verificata mediante indagini dirette la presenza di eventuali Jalde sospese, la lora profondita, le variazioni stagionali ¢ sia
studiata l'eventuale interazione con gli edifici e le loro fondazioni;

Stano messi in opera sistemi di smaltimento delle acque superficiali per evitare ristagni in loco e la loro regimazione e
canalizzazione verso la pil vicina linea di drenaggio esistente;

i piano in posa delle fondazioni sia posizionato su litotipi omogenei e insita su un unice litotipo e laddove é presente un
terrenc di riporto di alterazione o sono presenti coperture vegetali, argillose o di altro materiale, esse devono essere
completamente asportate;

Sia rispettata ogni vigente regolamentazione dal punto di vista igenico — sanitario in ordine al trattamento e smalti
acque reflue ed in particolare che non ci sia nessuna infiltrazione di queste nel terreno:

La progettazione e la realizzazione di qualsiasi opera doved essere eseguita nel pit assoluto rispetto delle norm
vigenti in materia di castruzioni in zona sismica;

Si ritiene infine opportuno, che | per evitare situazioni di incompatibilita tra le varie strutture edificate e da edificare

i alle specifiche attivitd e destinazioni previste nelle varie zone individuate dal piano:

"D industriale/urtigianale, SP Servizi Privati di supporto, AC attrezzature colleitive pubbliche, si prescrive I'ob

richiedere ed acquisire, prima del rilascio del permesso di costruire, il parere del Dipartimento df Prevenzione/Se

Sanita pubblica — dell'Azienda USL Roma H.

N

TR

ZONE SP - SERVIZI PRIVATI DI SUPPORTO

Nelle aree con tale destinazione di piano particolareggiato sono consentiti i servizi di supporta delle attivij
industriali ¢ artigianali quali:

. centri di elaborazione dati;

. servizi tecnict di progettazione e laboratori di analisi dei materiali di ricerca e sperimentazione;

» servizi tecnici di manutenzione e pee la sicurezza di impianti industriali; ]

. centri di assistenza organizzativa ¢ di informazione tecnologica:

‘. servizi assistenziali privati di interesse pubblico (ambulatori medici ¢ veterinari, farmacie, asili nidd,

suole materne), dimensionati nel loro  complesso per un ambito di utenza limitato al comprenserio del piano;

. uffici privati escluse le sedi di istituti e grandi societa;

» esereizi commerciali e pubblici esercizi della superficie non superiore a quella prevista per le “medi

strutture di vendita” come definite dalla legge regionale 18 novembre 1999, n° 33 Disciplina relativa al
settore commercio ¢ successive modificazioni ed integrazioni (fatte salve le concessioni gia rilasciate alla data
di adozione delle presenti norme e sui lotti frazionati antecedentemente alla medesima data di adozione).
Gii edifici per lo svolgimento delle attivita su indicate dovranno essere realizzati sui lotti di terreno della superlicie
minima di mq 5.000, secondo l'indice di fabbricabilita fondiaria di 2,00 me/mq,
Ogni cdificio o parte di edificio destinato ad attrezzature ricettive di supporto alle attivita industriali ed artigianali
nell’ambito dello stesso lotto di terreno deve mantencre I'unitarieta di detta destinazione con divieto assoluto di
|~ frazionamento in unita immobiliari di superficie inferiore. Tale obbligo deve essere oggetto di gpecfico vincolo '
| - da formalizzare con apposito atto registralo e trascritlo prima del rilascio della concessione. ﬁ ﬂ . '

Ll
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Certificato di Destinazione Urbanistica

l.a mancata ottemperanza a tale disposizionc costituisce violazione alle norme urbanistichc ¢ risulta quindi;
sanzionabile, ai sensi della legge 47/85, il frazionamento e la vendita di porzione dell’immabile realizzato in |
applicazione delle presenti norme. Tl divieto di frazionamento si applica, altresi, alle attivita riccttive insediate
all’atto di adozione della presente norma.

L"altezza massima degli edifici non potra superare la misura di mt 15,00 misurata dal piano stradale o dal marciapiede
circostante fino alla linea di gronda ovvero, in caso di copertura a terrazeo, fino al calpestio del solaio di copertura.
Per le arec ricadenti ncl cono visuale con verlice su Piazza Roma Dindice di fabbricabilita fondiaria non dovra

supcrare 1,50 me/mq. e I'altezza massima non dovra superare la quota di mt. 105 sul livello del mare.

Nel calcolo dei velumi vanno csclusi quelli relativi ai manufatti per impianti tecnologici ovunque ubicati ¢ destinati
alla funzionalitd degli edifici principali purché non richiedano, per il loro funzionamento, la stabite presenza di
persone. Vanno altresi esclusi 1 volumi dei piani interrati o seminterrati eventualmente destinati a garage.

E' consentita la realizzazione dell'alloggio per guardiania per una superficie massima di mq 95.

Nella progettazione esecutiva degli insediamenti, la conformazione e la distribuzionc dei volumi deve essere tale da
consentire che, all'interno del lotto di terreno impegnato, a 100 mq di superficie lorda di pavimento di edifici previsti
corrisponda la quantita minima di 80 mq di spazio di uso pubblico escluse le sedi viarie, di cui almeno [a meta ]
destinate a parcheggi. Tall superfici possono essere distribuite anche su piu livelli e suoli artificiali.

:Dovranno altresi essere previsti, oltre agli spazi di cui al precedente comma, aree per parchcggi nella ynisura non|
nferiore ad un metro quadrato per ogni 10 me di costruzione come computati ai fini della verifica
delf'indice di utilizzazione fondiaria.

Le strutture commerciali dovranno inoltre essere conformate ai criteri di programmazione urbanistico-te
previsti dal Decreto Legislativo 31/03/1998, n. 114 e dali’art. 14 e seguenti della legge regionale 18/11/1999"
successive modificazioni ¢d integrazioni.

-

delimitazione delle aree destinate all'uso pubblico non potranno cssere inferiori a mt. 5,00. Dovra, inoltr
garantita la distanza minima assoluta tra pareti finestrate e pareti di cdifici antistanti pari al{'altezza dell'edi
alto ¢, comunque, non inferiore a mt. 10,00 come prescritto dall'art. 9 del D.M. n®1444/68.

Il distacco minimo dei fabbricati dal ciglio delle strade pubbliche o aperte al pubblico transito non potra es¥

; inferiore alle seguenti misure giusta il disposto di cui all'art. 9/3 del citato D.M. n°® 1444/63.

;-mt. 5,00 per strade di larghezza inferiore a mt. 7,00

-mt. 7,50 per strade di larghezza compresa tra mt, 7,00 e mt. 15,00

-mt. 10,00 per strade di larghczza superiore a mt. 15,00

fatte salve le maggiori distanze prescritte da disposizioni legislative vigenti, laddove applicabili. (

[ contributi di concessione edilizia per la costruzione dei fabbricati facenti parte degli insediamenti di cui al presd\nt
articolo sono dovuti come prescritto dall'art.10 - comma 2 - della legge n® 10/77 ¢ dall’art. 14 della L.R. n® 35/77.}

i Nelle zone destinate a servizi privati pud cssere consentito, in deroga alle presenti norme, I’insediamento di attiv
industriali e artigianali con I"osscrvanza delle prescrizioni di cui al precedente articolo 6, nonché l'utilizzazione
le stessc attivita di csistenti aftrezzature per servizi, previo adeguamento delle strutture edilizie alle stes
prescrizioni normative.

L'autorizzazione comunale potra in questi casi essere concessa solo se sussistono condizioni di compatibilita con 1’115(\
dell'edificato circostante, condizioni da accertare e valutare discrezionalmente daIl'Amminislraziong comunale.

INTERVENTI SUGLI EDIFICI ED ATTREZZATURE ESISTENTI

Sugli edifici ed attrezzature esistenti nellambito del comprensorio del piano particolareggiato e legittimamente
realizzati sono consentiti gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di restaure e risangmento
- conservativo e di ristrutturazione edilizia cosi come definiti dall’ art. 31 lettere a), b), ¢}, e d) della lcgﬁ 5 laposto

1978 n° 457.

i
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Certificato di Destinazione Urbanistica

Sono altresi consentiti interventi di demolizione ¢ ricostruzione con l'obbligo dell'osservanza, nella ricostruzione,
delle disposizioni di cui alle presenti norme. Possono essere autorizzati dal Comune interventi di ampliamento sullo
stesso lotto sul quale insistono costruzioni preesistenti legittime qualora tale ampliamento risulti ammissi
all'indice di fabbricabilita fondiaria stabilito dai precedenti art. 6 & 7.

Sono ammesse modifiche anche parziali delle destinazioni d'uso nell'ambito di quelle consentite d
particolareggialo con le modalita stabilite da leggi statali e regionali ¢ con I' osservanza delle presenti norme.

Per gli edifici realizzati senza titolo ma suscettibili di sanatoria ai sensi di legge, gli interventi descritti nei pre
commi potranno essere autorizzati soltanto successivamente al rilascio della concessione in sanatoria.

Nelle more del rilascio della concessione, sono consentiti soltanto interventi di manutcnzione ordinayi
straordinaria nonché interventi di consolidamento statico in caso di effettiva necessita ed ai fini della salvagu
della incolumitd pubblica e privata. L'inclusione nel presente piano particolareggiato di costruzioni realizzate selyza
titolo non costituisce, di per se, legittimazione delle costruzioni stesse, alla sanatoria delle quali potra pervenifsi
attraverso l'applicazione delle particolari norme vigenti. Le autorizzazioni gia cventualmente rilasciate, increnti
strutture a carattere precario e/o provvisorio decadono con I’entrata in vigore del presente Piano.

Fal
NI E
ixti Gestione del Territorio
G A ERRAZZANG

(2} (;[: atti ira vivi, sia in torma pubblica, sia in forma privata aventi per oggerto trasferimento o costituzione o scioglimento della comunione di diritli reali

relativia terreni sona nulli o nen possono essere stipulati ne trascritti nei pubblici regisiri immobiliari ove gli aw stessi non sia allegato il certificate di
“destinazipne urbanistica, contenente witte fe prescrizioni urbanistiche riguardanti "area interessata.

{3]. .1 ecrtificato di destinazione urbamistica deve vssere rilasciato dal Sindaco entro il termine perentorio di fremta giorni dalla presentarione della relativa
domanda. Fsso conserva validitd per un anne dalla data di rilascio se per dichiarazione dell'slicnante o di uno dsi conviventi, nom siang intervenute
madificazion] degh strument urbanistici.

{1y . In caso di mancato ritascio det suddetio certiticato nel termine PIevIsto, €550 pud cssere sustituile da una dichiarazione dell’alienante attestante "avvenuta
presentazione della domanda, nonché la destinazione urbanistica dei terreni secondo gli strumenti urbanistici vigenti o adotati, ovvero I'inesistenza di questi
ovvern la prescrizione, da parte dello strumento urbanistico generale approvato, gli strument attuativi

i in base
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Legge 28 febbraio 1983, n™ 47, Art 18 — Omissis....
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Contratto n. 824573

DESCRIZIONE IMMOBILI

Comune POMEZIA
Provincia ROMA
Indirizzo Via Pontina
IDENTIFICATIVI CATASTALI DA PROVENIENZA : 1 QH
Foglio 11 Mappalc 13 Sub 513 Scheda Mg el
Altri identificativi : D/2 (0
i,
COERENZE <
(desunte dall atto d: provenienza) _ 5“3
.. : 5
Proprleta Dimafm 5. p.A. su pils Iatl salvo altrl : A

ATTUALI IDENTIFICATIVI CATASTALI
Risultano dalie sviluppo storico di cui alle visure catastali qui allegate

PROPRIETA'

TITOLO DI PROVENIENZA
Data atto 28/12/2007
N.ro repertoric 21178/7369 Notaio MONICA GEANNOTTI
Data trascrizione 09/01/2008
N.ro generale 1191 N.ro particolare 751

E SUO SVILUPPO
NATURA DELL'ATTO: COMPRAVENDITA
GRAVAMI INDICATL IN ATTO:

ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI SUCCESSIVE ALLA

824573 - ROMA 2
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TRASCRIZIONE DEL SUDDETTO TITOLO DI PROVENIENZA
NESSUNA '

Ispezione ipotecataria eseguita presso 'Ufficio di Pubblicita
Immobiliare - Circoscrizione di: ROMA 2
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Contratto n. 824573

35994
S

PREVALENTE NATURA DEL BENE
Bene immobile ad uso residenziale O
Bene immobile ad uso commerciale O
Benc immobile ad uso ufficio O
Bene immobile ad uso industriale/artigianale
Bene immobile ad uso deposito !
Area in corso di edificazione o1
Altro: motel in categoria D/2 X

NATURA E MISURA DEL DIRITTO g
Piena proprieta X
Altro !
Intero 0
Quota indivisa pari a 61,50% X

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA / ATTESTATO DI

QUALIFICAZIONE ENERGETICA

Allegato
SITUAZIONE URBANISTICA

Le opere relative agli immobili in oggetto sono iniziate in data anteriore al giorno 1
settembre 1967 w|
Provvedimenti urbanistici rilasciati e/o pratiche urbanistiche inoltrate
a) quali indicati in allegato ' ) X
b) quali di seguito specificati x
- denuncia di inizio attivitd presentata al Comune di Pomezia in data 28 febbraio 2008 n.
824571/001;
- denuncia di inizio aftivita presentata al Comune di Pomezia in data 27 maggio 2008 n.
824573/001;

Certificato di destinazione urbanistica allegato mi
Richiesta di Certificato di destinazione urbanistica presentata al Comune in
data .

precisandosi che l'attuale destinazione urbanistica dei terreni in oggetto
a} ¢ quella risultante dalla copia fotostatica qui unita di

precedente Certificato di destinazione urbanistica =]

b) & quella risultante dalla descrizione qui unita 0

PRECISAZIONI
- atto d’obbligo a favore del Comunc di Pomezia con atto in data 23 maggio 2006 n. 31370
di rep. notaio Paola Mact, trascritto a Roma 2 il 24 maggio 2006 al n. 18736 part.;




- 577 9 )
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. atto d’obbligo a favore del Comune di Pomezia con atto in data 26 settembre 2006 n. 31647

di rep. notaio Paola Macri, trascritto a Roma 2 1l 27 settembre 2006 al n. 38331 part ;

- atto d’obbligo a favore del Comune di Pomezia con atto in data 12 ottobre 2006 n. 31712 di
rep. notaio Paola Macri, trascritto a Roma 2 11 27 ottobre 2006 al n. 42723 part.;

- atto d’obbligo a favore del Comune di Pomezia con atto in data 23 luglio 2007 n. 32553 di
rep. notaio Paola Macri, trascritto a Roma 2 11 26 luglio 2007 al n. 29756 part.;

- costituzione di diritti reali a favore dell’ENEL con atto trascritto il 14 novembre 2007 al n.
43375 part.




